GEMEINDE ST.WOLFGANG

Praambel

Die Gemeinde St. Wolfgang erlasst erlasst aufgrund der §§ 1-4 sowie § 8 ff.
Baugesetzbuch - BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO und Art. 23
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen von ARCHITEKT.UR gefertigten
Bebauungsplan "St. Wolfgang West III" als Satzung.

Teil ll - Festsetzungen durch Planzeichen

1.01

1.02
1.03

1.04

1.05

1.06

1.07
1.08

1.09

1.10

.11

.12

.13

.14

.15

1.16

.17

1.18

1.19

r------‘

r— - =
| ___GalCp |
o TGa i
____TGaE |
r— - =
|_ St |

_________ |

F

1111111111

TTTTTTTTTT

0000000000000 O
o] o]

o] o]
O0000000000V0O0

Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fur Garagen oder Carport

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

Umgrenzung von Flachen flr Einhausungen von
Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg (F)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich (V)

offentliche Grinflache
Multifunktionsstreifen

Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Spielplatz

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Aufwertung artenarmer Geholzbestand im Bereich der
Ausgleichsflachen

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im
Bereich der Ausgleichsflachen

Wiesenflachen in den Ausgleichsflachen

Baum, Bestand zu erhalten
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1.20 @ zu pflanzender Baum, 1./2. Wuchsordnung 11.02
11.02.1
zu pflanzender Baum, 1./2. Wuchsordnung in den
1.21
' Ausgleichsflachen
.22 WA Allgemeines Wohngebiet 1.02.2
.23 A nur Einzelh3user zuldssig
.24 A nur Hausgruppen zulassig 11.02.3
.25 @ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
126 = | xxxxxiNN  Max. zuldssige Traufhdhe
' | Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuRenkante AuRenhaut 11.03
11.03.1
11.03.2
11.03.3
11.03.4
.27 =—; max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
11.03.5
.28 =% festgesetzte Grundflache
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflache darf durch 11.03.6
Terrassen, Terrassenuberdachungen, Balkone und untergeordnete
Bauteile um 20 % uberschritten werden
.29 = DN 35° max. zulassige Dachneigung
11.04
130 = max. Wandhohe (Ok.FFB im Erdgeschoss bis Schnittpunkt
' 6.50 Oberkante Dachhaut mit Aulenkante AuRenwand) 11.04.1
.31 zulassige Hauptfirstrichtung
1.32 4} XXX, XX Hohenlage ErschlieBungsstrasse U.NN.
[.33 V offener Bachlauf, verlegt 11.04.2
11.04.3
Teil Il - Festsetzungen durch Text
11.01 Art der baulichen Nutzung:
11.04.4
11.01.1 WA, Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind im
Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen. 11.04.5
11.05
11.05.1
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1 9 7|? Dgl5305 542,50 GNN
20 7|? Dgl5305 540,00 GNN
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e ] 11.08.1
23 7|? Dglsiic;j 542,50 TNN
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MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die max. zulassige Grundflachenzahl, die
festgelegten Baugrenzen, die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, die
maximal zulassige Dachneigung, sowie die maximale Wandhohe der Gebaude
bestimmit.

Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO durfen die jeweils festgesetzte max.
zulassige Grundflache bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschreiten

Auf den Grundstlicken mit Tiefgarage darf die festgesetzte maximal zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4Satz 1, Nr. 1,2 und 3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache:
Es qilt die offene Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Bau-
grenzen festgesetzt. Hauptgebaude und Garagen/Carports mussen grundsatzlich
innerhalb der jeweiligen Baugrenzen liegen. Terrassen und Trennwande

zwischen Terrassen und Stutzwande durfen sich auch auRerhalb befinden.

Untergeordnete Vorbauten nach Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO durfen die Baugrenzen
um bis zu 1,50 Meter Uberschreiten, wenn sie von den Grundstiicksgrenzen
mindestens 2,00 Meter entfernt bleiben.

Balkone, einschliel3lich ihrer statischen Konstruktionen sowie
Terrassenuberdachungen durfen die Baugrenzen um max. 2,5 m uberschreiten, auch
wenn sie nicht als untergeordnetes Bauteil nach Art. 8 Abs. 6 Nr. 2 BayBO zu
betrachten sind.

Aulerhalb der Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach BayBO einzuhalten.

Die Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Bauteilen au3erhalb von Gebauden,
Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind mindestens 0,80 m unter das
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
uberdecken und zu begrinen.

AuRere Gestaltung:

Traufhdhe + Wandhohe: Die maximale Hohe der Traufe ist in der Planzeichnung im
jeweiligen Baufenster als Hohenkote UNHN und in der Legende ausgewiesen.
Ebenso die Wandhohe. (Ok.FFB im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut mit AuRenkante Aul3enhaut)

Dachneigung: bis max. 35°

Dachform: Fir samtliche Hauptgebaude sind ausschliel3lich geneigte

Satteldacher zulassig. (Ausnahme Haus 1 Zeltdach) Diese sind in roter/grauer oder
anthraziter Farbe zu decken. Auf Nebengebauden/Garagen/Carports sind ausschliel3lig

begrunte Flachdacher moglich.

Dachaufbauten: Dachgauben (max. 1,50 m breit) + aul3enwandbindige Zwerchgiebel
(max. 1/3 der Gebaudelange traufseitig) sind bei einer Dachneigung von 35° zulassig

Grenzbebauung: aneinandergebaute Gebaude sind profilgleich in ihrer Dachform,
Dachdeckung sowie ihren Fassaden aufeinander abzustimmen,

Stiitzmauern und Einfriedungen

Stutzwande sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig.

Stutzwande aus Beton sind zulassig und mit Kletterpflanzen und/oder vorgepflanzten
Strauchern zu begrinen. Ebenso erlaubt sind Gabionen, Natursteinmauern und
verblendetes Mauerwerk.

Stellplatze und Garagen:

Fir die zu errichtende Anzahl von Stellplatzen ist die zum Zeitpunkt der Antragstellung
gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde St. Wolfgang anzuwenden.

Garagenzufahrten und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag auszubilden

Einfriedungen:

Zaune sind offen auszubilden und in eine Hohe bis max. 1,00 m zulassig. Sie sind (mit

Ausnahme der Errichtung auf einer Stutzmauer) ohne Sockel und mit einem fur Kleintiere

durchlassigen Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichten.
Die Einfriedung von Grundstucks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrten ist nicht zulassig.

Trennwande zwischen ebenerdigen Terrassen sind bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m und

einer Hohe von 2,0 m zulassig
Grinordnerische Festsetzungen

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind standortgerechte Arten
(val. Pflanzvorschlage Teil lll Hinweise) zu verwenden. Die Anzahl der Baume ist
bindend, geringfugige Abweichungen gegenlber den dargestellten Standorten sind
zulassig. In den offentlichen Grinflachen sind mind. 30 % Baume der

1. Wuchsordnung zu pflanzen.

Bei den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen langs der ErschlieBungsstralle
ist im offentlichen und privaten Bereich jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfreier,
durchwurzelbarer Pflanzraum von mindestens 12 m3. vorzusehen.
Auch uberdeckte Pflanzflachen sind zulassig (z.B. mit Baumrosten).

Die offentliche Grunflachen sind als Wiesenflachen auszubilden und mit einer
artenreichen, autochthonen Saatgutmischung einzusaen.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zul&ssig.

50 % der Boschungen des Grabens sind jahrlich alternierend ab dem 15.09. zu mahen.

Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Belagen, insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. Fachgerecht angelegte,
versickerungsfahige Kies- und Steingarten mit einem Pflanzenanteil von

mind. 60 % sind zulassig.

Auf den Baugrundstiicken ist je 300 m? angefangene, nicht liberbaute
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum

(vgl. Pflanzvorschlage Teil lll Hinweise) zu pflanzen. Bei der Ermittlung der

Zahl der zu pflanzenden Gehdlze kdnnen mit Planzeichen festgesetzte
Baumpflanzungen sowie Baumbestand angerechnet werden soweit sich diese Gehdlze
nicht im Bereich der Ausgleichsflachen befinden.

Die Flache mit Pflanzgebot ist zur Ortseingrinung auf mindestens 70 % der Flache
mit standortgerechten, vorwiegend heimischen Strauchern (vgl. Pflanzvorschlage Teil
[l Hinweise) in einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m zu bepflanzen.

[1.08.8 Fur die durch Planzeichen festgesetzten Gehdlze sind folgende

Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

- Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm
- Obstbaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14
- Straucher als verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm

Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der Erschlieungsstralde muss mindestens
2,2 m Uber Straldenniveau liegen.
[1.08.9 Die Geholze sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude zu pflanzen,
zu pflegen und zuerhalten. Die Neupflanzungen sowie die als zu erhalten festgesetzten
Baume sind im Falle eines Abgangs in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
Zu ersetzen.

[1.08.10 Die begrunten Flachdacher der Nebengebaude sind mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtdicke von 10 cm zu errichten.

11.L09  Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft / Ausgleichsflachen
[1.09.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemal} § 9 Abs. 1a BauGB

insgesamt ca. 2.200 m2 auf Teilflachen der FI.Nrn. 114, 115, 125, und 313, Gemarkung
St. Wolfgang als Ausgleichsflachen fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt
und dkologisch aufgewertet.

Auf ca. 10 % der artenarmen Gehdlzflache ist die Artenvielfalt durch das

Einbringen standortgerechter, heimischer Straucher (gem. Artenliste 11.09.4) zu erhdhen.
Flachige Brombeerbestande sind dabei durch die Pflanzung von Strauchern

(gem. Artenliste 11.09.4) zu ersetzen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zu mind. 75 % mit
heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen (gem. Pflanzenliste)

zu bepflanzen. Der Anteil der Baume betragt mind. 5 %; die durch Planzeichen
festgesetzten Geholze kdnnen angerechnet werden.

Die verbleibende Flache ist mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung
anzusaen und max. 2x jahrlich ab dem 15.06. zu mahen. Das Schnittgut ist
abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.
Die Ausgleichsflachen durfen zur freien Landschaft nicht eingefriedet werden.

Es sind 4 Nistkasten gem. der Vorgaben der saP anzubringen.

11.09.2 AuBerhalb des Geltungsbereichs wird gemaR § 9 Abs. 1a eine ca. 5.550 m? groRe Flache
auf FI.Nr. 139 (Teilflache), Gemarkung St. Wolfgang fur den Eingriff in Natur und
Landschaft 6kologisch aufgewertet.
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Es sind Hecken in einer GroRe von ca. 690m? gem. Pflanzliste 11.09.04 zu entwickeln.
Gemal den Vorgaben der SAP sind 4 Nistkasten anzubringen.
Die verbleibende Flache ist mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung
anzusaen, extensiv zu pflegen und 2x jahrlich ab dem 15.06. zu mahen.

Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.

[1.09.3 Aulderhalb des Geltungsbereichs wird gemaf § 9 Abs. 1a eine ca. 540 m2 grole
Flache auf FI.Nr. 11 (Teilflache), Gemarkung Gatterberg fir den Eingriff in Natur und
Landschaft 6kologisch aufgewertet.
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Die Flache ist mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung anzusaen,
extensiv zu pflegen und 2x jahrlich ab dem 15.06. zu mahen. Das Schnittgut ist

abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht
zulassig.

Die Flache ist dauerhaft zu markieren.

11.09.4 Artenliste:

Baume 1. Wuchsordnung
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Baume 2./3.0rdnung

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix caprea (Salweide)

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilddorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa spec. (Wildrosen)

Salix spec. (Weide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Es ist autochthones Pflanzgut in folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:
- Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm,
bei durch Planzeichen festgesetzten Baumen

- Baume als verpflanzte Heister, 2xv. 200-250

- Straucher als verpflanzte Straucher, 2xv.60-100

- Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m

11.09.5 Die neu zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen, zu erhalten und durch entsprechende
Malinahmen (z.B. temporare Einzaunung) in einem angemessenen Zeitraum gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Bei Ausfall sind sie gemaf den Angaben des
Bebauungsplanes zu ersetzen.

Teil lll - Hinweise

[11.00 vorgeschlagene Stutzmauer

[11.01 B it vorgeschlagene Grundstucksteilung
[11.02 bestehender Baukorper

111.03 ' 2B.H16 | Grundstiicknummerierung

[11.04 zZB. e, Hohenlinie Gelande

[11.05 \V4 vorgesehene Ein-/Ausfahrt
[11.06 z.B. Maldangabe in m
[11.07 Geholzbestand auRerhalb des Geltungsbereichs

[11.08 pragende Baume, aul3erhalb des Geltungsbereichs
[11.08.1 Die Sohle des verlegten Bachlaufs ist naturnah mit wechselnden Sohltiefen und
breiten zu gestalten.

[11.09 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die Wasserversorgungsanlage des

Wasserbeschaffungsverbandes ,Gatterberg Gruppe“ anzuschliefl3en.
.10 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentlichen
Regenwasser- und Abwasserkanalsysteme anzuschliel3en.

[11.11  Die Vorgaben der Erschlielungsplanung sind zwingend anzuwenden.

[11.12 Die Verwendung von Kupfer und Blei flr Oberflachen, deren Abwasser in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet wird, ist nicht zulassig

.13  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege

oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs.1-2 BayDSchG
[11.14  Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern sind die einschlagigen
Fachnormen DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) und RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stralen, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen-Ausgabe August 1999)
unbedingt anzuwenden und somit schon in der Ausschreibung bzw. bei der
Auftragsvergabe zu bericksichtigen

[11.15 In Hinsicht auf Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale® der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

[11.16  Es wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
aufgefihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen, welche einzuhalten sind.

.17  Hangwasser: Die Gebaude sind bis mindestens 15 cm Uber Gelande wasserdicht
auszubilden, um eindringendes Hangwasser bei Starkregenereignissen zu vermeiden.
I11.18 ,Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber das RW-Kanalnetz der Gemeinde St.
Wolfgang. Die maximal zulassige Einleitmenge von 40 I/s wird an den
Ubergabeschachten 100404, 101806 und 101803 durch vier Regenriickhalteanlagen
mit Drosseleinrichtung sichergestellt. Das gesammelte Niederschlagswasser der
offentlichen und privaten Flachen wird Uber einen Regenwasserkanal im Baugebiet auf
die 4 Riickhalteanlagen aufgeteilt. Jede Bauparzelle erhalt einen Ubergabeschacht fiir
das gesammelte Niederschlagswasser.

Die Quellfassung erfolgt zwischen Parzelle H10 und H11. Ein getrennter Kanal leitet
das Quellwasser in den offenen Graben zwischen Parzelle H27 und H 26."

[11.19  Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend desRegelwerkes
.FLL-Empfehlung fur Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungenfur
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen undSubstrate*

auszufuhren.

[11.20

[1.21

.22

.23

.24

.25

.26

.27

[1.28

[11.29

Far die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen werden folgende Arten
empfohlen: (gilt nicht fur 11.09)

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides  Spitzahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus  Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Traubenkirsche

Sorbus spec. Mehlbeere in Arten und Sorten
Obstgeholze Apfel, Birne Zwetsche, Walnuss
in lokaltypischen Sorten

Prunus padus

Straucher
Amelanchier spec. Felsenbirne in Arten und Sorten
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Arten und Sorten

Abstand nicht erforderlich

Ribes alpinum
Rosa spec.
Salix spec.
Syringa spec.
Viburnum spec.

Alpen-Johannisbeere
Wildrosen

Weiden

Flieder in Arten und Sorten
Schneeball in Arten und Sorten

Kletterpflanzen
Clematis spec. Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix Efeu

Kletter-Hortensie

Geil3blatt in Arten und Sorten
Wilder Wein in Arten und Sorten
Kletterrosen in Arten und Sorten

Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.
Parthenocissus spec.
Rosa spec.

Im Bereich des Spielplatzes sind keine giftigen Geholze zu verwenden.

Baume im StralRenbereich

Die folgende Auswahl orientiert sich an der GALK-StralRenbaumliste, die
insbesondere auch die sich andernden klimatischen Bedingungen und deren
Folgen berucksichtigt.

Acer campestre i.S. Feldahorn
Carpinus betulus i.S. Hainbuche
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Tilia tomentosa ,Brabant’ Linde

Gem. der Bestimmungen zum Allgemeinem Artenschutz nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG sind Eingriffe in Gehodlze nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem
01.10. und dem 28.02. zulassig.

Es wurde zur Beurteilung der Belange des besonderen Artenschutzes eine spezielle

artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Fir alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

streng geschutzte Arten sowie europaische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG Abs. 1 mit
Beachtung der nachfolgenden VermeidungsmalRnahmen und vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen nicht erfullt.

Eine Prufung der Ausnahme oder Befreiungsvoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 oder §

67 Abs. 2 BNatSchG ist damit nicht erforderlich.

Malnahme zur Vermeidung:

Als Vorkehrung, um Gefahrdungen von Vogelarten der VS-Richtlinie sowie national
geschutzter Arten zu vermeiden oder zu mindern, hat die Baufeldfreimachung fur den
Bau der Zuwegung und der Baufenster auf3erhalb der Brutzeit der Art in der Zeit vom
01. Oktober bis 01. April stattzufinden.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene

Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Als Ersatz fur die zu beseitigenden beiden Biotopbdume sind Vogelnistkasten fur
Hohlen- und

Halbhohlenbriter (mind. 4 Stlck pro gefalltem Biotopbaum in unterschiedlicher
Ausfihrung) im Umkreis von max. 400 m aufzuhangen. Auf eine ausreichende Hohe
und die richtige Exposition ist zu achten.

Es wird empfohlen mit dem Bauantrag die Einhaltung der grinordnerischen
Festsetzungen durch einen qualifizierter Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Im Anschluss an den Planungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Es kann daher zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.
Diese sind von den Bewohnern des Wohngebiets zu dulden

Es wird darauf hingewiesen, im gesamten Baugebiet insektenfreundlichen Lichtquellen

anzubringen (Lichtspektrum mit mdglichst geringem oder ohne UV - Anteil). Ein
flachiges Anstrahlen der Fassaden sowie eine Abstrahlung der Leuchtkérper in die
angrenzende freie Landschaft ist zu vermeiden. Auf den "Leitfaden zur Einddmmung
der Lichtverschmutzung®, Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und
Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach
Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuches
(AGBGB) wird hingewiesen.

Die Darstellung der Stitzmauern dient als nicht verbindlicher Vorschlag moglicher
Standorte.

Wahrend der Bauzeit ist die Baugrube gegen Hangwasser zu sichern.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird empfohlen (einschlie3lich der passiven
Nutzung von Solarenergie)

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Der Stadtrat/Gemeinderat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in der Sitzung vom XX.XX.XXXX
gemald § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "St. Wolfgang West III"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Wolfgang West IlI" in der Fassung vom ...............
hat in der Zeit vom ............... (o] T stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "St. Wolfgang West III" in der Fassung
VOM ..ooovvnnnnnn. hat in der Zeitvom ............... bis ....ovvennei. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............
biS v beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans "St. Wolfgang West III" in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begrindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ... offentlich
ausgelegt.

Die Stadt/Gemeinde hat mit Beschluss des Stadt-/Gemeinderats vom ............... den

Bebauungsplan "St. Wolfgang West llI" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............
als Satzung beschlossen.

St. Wolfgang, den ............... U. Gaigl Burgermeister (Siegel)

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan "St. Wolfgang West IlI" mit Bescheid vom
XX XX XXXXAZ .......... gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehdrde)

Ausgefertigt

St. Wolfgang, den ............... U. Gaigl Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss vom ............... zu dem Bebauungsplan "St. Wolfgang West III" wurde
am .......oeeeees gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan "St. Wolfgang West III" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "St. Wolfgang West 11" ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

St. Wolfgang, den ............... U. Gaigl Burgermeister (Siegel)

Bauvorhaben Bebauungs- und Grinordnungsplan

ST WOLFGANG WEST Il
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Vorhabenstrager

Gemeinde Sankt Wolfgang
Hauptstrale 9
84427 Sankt Wolfgang
Telefon: +49 8085 188-0
E-Mail: info@st-wolfgang-ob.de

ARCHITEKT.UR
Landshuter Strasse 2
85435 Erding
Fon 08122 187 55
info@architektur-ur.bayern
www.architekt-ur.bayern
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info@labauer.de
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