1. Anderungssatzung iiber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im

AuBenbereich ,AuBenbereichssatzung Konigswinkl*
{Fassung vom 20.11.2024)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB erl4sst
die Gemeinde Sankt Wolfgang folgende 1. Anderungssatzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wird auf eine Teilflache der FL.Nr. 745 Gemarkung
Pyramoos erweitert (sh. Lageplane).

§2

Festsetzungen

(1) Oberflichenbefestigungen sind nach Maglichkeit wasserdurchiéssig herzustellen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit grof3er
Fuge)

(2) Auf der gesamten Grundstickslange der FI.Nr. 745 wird zum Stachlbach hin ein
Uferstreifen mit einer Breite von 5 m festgesetzt, der nicht Gberbaut werden darf.

(3) Im Siiden der FLNr. 745 wird ein Uferstreifen festgesetzt, der als Retentions-flache
auszubilden ist, damit bei starker Wasserfuhrung erhdhtes Rickhaltevolumen fur
den Stachlbach besteht.

(4) Das Gebaude ist ohne Keller und so zu errichten, dass ggf. anstehendes Wasser
nicht in das Gebéaude eindringen kann. Der Ablauf des ,Stachlbach® darf durch das
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

(5) Das Bauvorhaben ist mit einer ausreichend dimensionierten Regenwasserriick-
haltungseinrichtung zu versehen. Regenwasser ist dem ,Stachlbach® gedrosselt
zuzufihren

(6) Zur Klarung der Uberschwemmungsrisiken des tiberplanten Bereichs sind mit der
Beantragung einer Baugenehmigung hydraulische Berechnungen flr ein
Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) durchzufUhren. Auf Grundlage
der Ergebnisse sind die Hochwasserrisiken zu beurteilen und das Bauvorhaben
entsprechend der Vorgaben des § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz zu
Uberarbeiten.

(7) Grundsatzlich ist fur eine Einleitung in oberirdische Gewdlsser (Gewdasser-
benutzungen) eine wasserrechiliche Eraubnis durch die Kreisverwaltungs-
behorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in



oberirdische Gewdasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25
WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiVv
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln
fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind.

§2

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sankt Wolfgang, den 11.12.2024

/Gaigl
ErgterBlrgermeister



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur 1. Anderung der AuRBenbereichssatzung ,Konigswinkl* geman § 35 Abs. 6
BauGB wurde vom Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Sankt Wolfgang in der
Sitzung vom 03.07.2023 gefasst und am 28.03.2024 ortsiiblich bekannt gegeben.

2. Offentliche Beteiligung
Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 08.04.2024 bis zum 10.05.2024 gemal}
13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben zur Satzung Stellung zu nehmen.

3. Beteiligung Behorden und Trager éffentlicher Belange

Den Behérden und Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 08.04.2024 bis zum
10.05.2024 gemafl § 13 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben zur Satzung
Stellung zu nehmen.

5. Erneute Beteiligung Behorden und Trager offentlicher Belange

Den Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 10.10.2024 bis zum
11.11.2024 gemaR § 4a Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben zur Satzung Stellung zu
nehmen.

4. Beschlussfassung

Der Bau- und Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Sankt Wolfgang hat am 09.12.2024
den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Kénigswink!" in der
Fassung vom 20.11.2024 gefasst

Sankt Wolfgang, den 11.12.2024

5. Bekanpfmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erolgte am 12,12.2024,

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Satzung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Stadtebauliche Satzung in der
Fassung vom 20.11.2024 in Kraft (§ 1C Abs. 3 BauGB).

Sankt Wolfgang, den 12.12.2024
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Begriindung zur 1. Anderung der
JAultenbereichssatzung Konigswinkl® in der
Fassung vom 20.11.2024

Ziel und Zweck der Anderung

Mit Satzung vom 29.07.2010 hat die Gemeinde Sankt Wolfgang eine Satzung Uber die erleichterte
Zulassigkeit von Vorhaben im Auftenbereich fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung
Pyramoos (Gemeindeteil Konigswinkl} erlassen.

Der Erlass der Satzung hatte das Ziel, die planungsrechtliche Moglichkeit zu schaffen, im Bereich von
Kénigswinkl Wohnzwecken dienende Vorhaben zu ermdglichen. Bebauung von einigem Gewicht war
seinerzeit bereits vorhanden.

Der Eigentimer der FI.Nr. 745 Gemarkung Pyramoos mdchte auf dieser Flache ein Wohngebdude zur
Selbstnutzung herstellen. Diese Fléche ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt und liegt unmittelbar angrenzend des derzeitigen Umgriff der Satzung, dstlich
des ,Stachelbach”.

Aufgrund der vorhandenen Topographie — insbesondere auch noch unter dem wohl einzuhaltenden
Abstand vom Bachlauf (das Gelénde steigt sodann im 6stlichen Anschluss zusehends an; das
Grundstiick ist noch aufgrund der westlich vorhandenen Wohngebiude jenseits des Baches gepragt) —
dient diese Erweiterung gerade noch im vertretbaren Male der Ortsbildabrundung der vorhandenen
Splittersiedlung, ohne dass dies eine unzulassige Erweiterung darstelien wirde.

Die Ziehung der Umfangsgrenzen der 1. Anderungssatzung ermdglichen die Errichtung des geplanten
Gebiudes in Néhe zur bestehenden Gemeindeverbindungsstralle mit entsprechendem Abstand zum
,Stachlbach”. Durch die festgesetzte Retentionsfliche, sowie einem festgesetzten Uferstreifen kann
dem Gewésser ausreichend Raum fir Retention zur Verfligung gestellt werden.

Zusétzliche Beeintrachtigungen flir Landschaft, Umwelt, Boden und Wasser sind nicht zu beflirchten.

Gemeinde Sankt Wolfgang
Sankt Wolfgang, 11.12.2024




