B.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT | VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde St. Wolfgang erli3Bt aufarund 5.4 echt ‘dgen Gru Sop Loig s 2 G e - : v e .
i B e R b TO G L TS T;Ch'ift'C—];q“r'i”fm"p““ Weisen, Uneingeschrinkt zuldssig sind Kletterageholze und Rosen. |
L L der baulichen Mitiung srichtung veriaufen muB und dirfen Fiilicain wiad Lavacys ¢ .' : ; :
- der §§8 1 - k& sowie § 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB it Gberschreiten B i s et Der Stadt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 4$ Mov. A994
3 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 i S R, 3 ST S T ML L 2 Nl - die Aufstellung des Bebauunrgsfl es be lossen. Der Auf-
- des Art. 2 Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBaufrlG! BauNVC festgesetzt. Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 sind nicht :’:e:C:;s “”':H:”:‘rél’w SRR - g G S s : stellungsbeschluB wurde am . S« #€8, A224. ... ortsiiblich
zuléssiag. 5.5 Orisfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbestzement, e e -,JQL;:.C.:';::;L; bekanfitaemacht .
- des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat BRavern Mcia“ﬂ Kunststoff oder Spaltklinker sind unzuldssig. Dasselbe 1 g " ; Mo fongy '
: = inu d = laye o gy B ' ; ; : 5 Acer platanoides "Globosum"” - Kugelahor ' i
gijt fir Glasbausteine an Winden, die von 6ffentlichen Ver- Piru & B 3 ‘ Al Der Entwyrf des bauungsplanes in der Fassung vom
- des ATt 91 Baver. Bauordnung (BavBO) ker\rsr’.avhs aus sichtbar sind ,TIL.‘S.COH'me.‘ : SR Hj?dbl|r§e : ; ../!.2...6- b, APIR,. wurde mit Begrindun gemabn Abisi 2
g (BavBO ’ MESTR IR L | = " s RODIN1a pseudoacacia - Robinie (auch Zuchtformen f Bau ESE?ZbUK;h inger ZelfE syomit. . o Jﬁjmra. K§|93Q bis
- der Verordnung Uber die bau He Nutoirg. dar @ rundet ks ' O R G e N 8 5" Pt/ AI9L. ... sffentlich ausgelegt.
BauNvoO Im Geltungsbereich wird eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 5.6 GeBdudecocke] missen in der gleichen Farbe und Putzstruktur wie e mwlieiic ?TEL'_I.P'“RHP pdy ) .
0,30 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,35 festge- dig¢ Ubrige Fassade gestaltet werden S o i | Mit BeschluB des Stadt-/Gemeinderates vom . P&« HMow ({99
- der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline setzt, s.ow?ﬁ sich m‘cgi aufgrund der idberbaubaren Flichen eine | | wurgz ge?Ongauungsp;anﬁs ;n ger Fassung vom 6. ﬁa.&d.ﬁe
: e Uber die te ng des Planinhalts (F - 4 geringere Nutzung ergibt. ' .' Tol e o L , ema augesetzbuch als Satzun ’
i 'r-c'.a = el lung des Planinbalts (F = gering { g erg '. 9.2 Erhaltenswerter Baumbestand : 9 g g beschlossen
= C i
. = i 3 £ :
6 Ganagen und Stellpldtze Dar i Detion des Go oMk rhtehas PO SRR | Die Durchfiihrung des'Anzergever'Fahrens nach § 11 Abs. 3
n der 2um Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses qgiilticen , Raum ;qnsplc:PCAlL;G'_;t ﬁL'j":.“_;lm -HEH:}E ‘;F)::;.L:e: 'y Bauge zbégh wu.rtde im Amtsblatt der Stadtr/Gemeinde am
Fassung diesen vom Architekturbiira E. v. Angerer in Minchen 3. Bacher 6.1 Gajagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen errichtet S e e R e ' 23. 2 A$9gemsn § 12 2. Halbsatz Baugesetzbuch orts-
getertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "_LAPPACHER STRASSE" { : _ : & 5 N . -JrIu? missen in den Haupibau integriert werden. Eine Ausnahme iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
als Satzung 3.1 Die Dachneigung wird mit 307 - 36  festgesetzt. bijdet die gesondert festgesetzte Garage. Bei diesen Gebduden getreten.
muf} der Verbindungsbau zwischen Hauptgebdude und Garage in 10. Bauarenzen
lejchter Konstruktion ausgefiihrt werden. R TR
3.2 Bei allen Hauptoebduden ist an den Traufseiten und an den- i BiE Baisrensin dbten e B BT S e i
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachliberstand von 40 - 80 cm, bei Skl e PR ideNOen Fa i feR UDEFSCArILien werdaen S&nLﬂL \JO! an A;Z, d /{9
ESTGETT AURE ANZEILH (iberdecktem Balkon von 80 - 120 cm zuldssig. : Dew Stauraum zwisc Ga trafl B mi - v - : ¢ vhd SUNIAT, WYL 3 HEh S el e NO 9.2/
A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Uberdecktem Balko el 6.2 f:réﬁ J.ET.-F'..T::'E?T?T;?Tige-Qqu;S;ﬁf?“TL_m z:s?fftsgfdznm a)  Fur eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes zur :
; ; 2 il 5 Gl RS oSN Bl als olelipialZz genuizi I ’ StraBe hin bis zu ej rundf 15 ek ' m 18 q [
Wird das dberstehende Dach durch Holzstiitzen getragen, wird der wr?is-'-'?-Z-f;fi *;n“in?_g'i‘ir_'fj’ el 8 ol
el o . , b e N - o findestabst f 1 zwischen StraBenbegrenzungsiinie
L. MaB der baulichen Nutzung Dachiiberstand ab Vorderkante Stitse gemessen. Bei den Giebeln e E-a*i ﬂ; ’-‘:1""1"“*&7“ .wa;i L enbegrenzungsiinie
an der Wetterseite ist in Verbindung mit einer Holzschalung 6.3 Pro Parzelle ist maximal 1 Doppelgarage zulissig. 'd Dach muB eingehalten werden. 4
auch ein ageringerer Dachiiberstand zuldssig. \ nd A i Riechenh. Fa ‘
Fik 1 Voil 24 Back 2 R = . 3 b) Fur Wintergarten zum Garten hin bis maxmal 2 m. Die Ab-
Zahl der Voilgeschosse als Hochstgrenze S T bl o S standsflichenreae i Ao BABD Blasit dabe L |
I Hauptgebiude ohne Dachiiberstand sind unzuldssig. NasT jachenrege lung der baybU bleibt dabeil unberuhri L
7 Einfriedungen /) Rt
2. Bauweise, Baugrenzen - 3.3 Bei den Hauptgebduden sind nur Sattelddcher, auf den Nebenge- 791 TENE an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter 11. Wohneinheiten Bii r ge r mudbehwimmer
E bduden und Garagen auch angeschleppte Puliddcher zuldssig. Lattu 100 cm Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den ¥ S 1. Bdrgermeister
Nathb icken sind anstelle der Holzza schen- ol o . -
f B ':a‘:;' a .'-”re?m;’m? ;Pigﬁ;gu?ggsﬁgma‘;;n;_iu;hﬂa‘ﬂuen Im Geltungsbereich diirfen pro Bauparzelle nur maximal 2 Wohn-
offene Bauweise ), ; ; L e Ve e | 185 11 hemmischen einheiten errichtet werden i Das Landratsamt Erdin
4 3.4 Die Satteldicher der Nebengebiude bzw. Garagen, die an das Geholzen zu hinterpflanzen sind. : B S Ut LR | B e vomg{)ga;{}dgg szauungs_
Hauptgebdude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen | W o Bau(:é ur.}d é 12Ab42/2
. : T : - ' ' ba ab . y =
B nur Einzelhduser zulissig die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben. 5 N i e R ) £ A _ EbuEric in Velbindung i o v
_ L ¢ 4 y ‘ i Eg-,mor_i\e; aus Beton oder dhnlichen Materialien dirfen nicht 12. Immissionsschutz : ; standigkeitsverordnung zum Bau tzb
An den Giebelseiten der Hauptgebdude ang?baute Nebengebdude mit iber die natirliche Geldndeoberkante herausragen. 3 ; e om0 19879?58 zbuch
Baugrenze Pultdichern und Nebengebdude mit Sattelddachern senkrecht zur D i R o 5 _ . | R : GVBI S.
T TG aug ; ; : SN 1 : 4 1e Wohngebdude sind mit Schallschutzfenstern zu versehen. genehmigt.
Hauptﬁrsgrachtung konnen eine geringere Dachneigung, mindestens
jedoch 25~ haben. 7.3 Die Vorgdrien der besonders gekennzeichneten Parzellen und Erding, 09.12.92
- Firstrichtung _ samtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden. : 1 . II_aEdratsamt
- i Fe - -
3.5 Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben mit einem maxa-maTEn
AuBenmaB von 1,5 gm sind ab einer Dachneigung von-mehr-als 35
3. Verkehrsflichen zulédssig. Bei auBenwandblindigen Gauben (sog. "Zwerchhdusern") | . bastalisnide Brundstlicksaransen s
sind auch groBere Formate zulassig. 8. Beflalter fir Abfallbeseitigung . o
. - 4 | - = 7 — - . - | a3 v . . ¥ 3 . . . . ~ . R i .
6ffentliche Verkehrsfliche Pro Dachhdlfte sind bei den Einzeihdusern max. zwei Gauben Be{ allen Gebauden missen die Millbehdlter in die Einfriedung VIO aufzuhebende Grundsticksgrenzen Rin z.A.
zulédssig. eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
und Nebengebauden (Garagen) errichtet werden.
—_— StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung —_—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen .
sonstiger Verkehrsfldchen 4 iFai g ettt
: ohenlage der Gebdude
: - . ; 9.  Grgnordnung 201 Flurstiicknummern
4.1 Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als 20 cm Uber
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen OK bestehenden Geldndes liegen. Verdnderungen des natirlichen 9.1 Prjvate Grinflache -
3 G ¥ Gelandes sind auf ein MindestmaB zu beschrédnken. ‘ m hestehende Gabiude
Zutahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden. Als mog- . -
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches : . . li¢he Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder Pflaster- |
g 4.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulidssig. steine bzw. Plattenbelag mit Rasenfuge zu verwenden. E_—EI vorgeschlagene Baukdrper | BEBAUUNGSPLAN
- T = L = - 5 ;. -
i' 1 Fldche fir Caragen ; 2 Auf allen Grundstiicken sind pro 100 gm nicht bebauter Grund-
i 4.3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Oberkante stiicksflache je ein standortgerechter Laubbaum aus der Arten-
Dachfliche iber dem natirlichen oder festgesetzten Geldnde liste zu pflanzen. : LAPPA[HER STRASSE
Ga Garagen (Traufwandhohe) wird bei erdgeschossigen Gebduden auf maximal Hasserwirtschiatt
7 4,00 m und bei zweigeschossigen Gebiuden auf maximal 6,20 m Artenliste:
— begrenzt. — Jea Samt 1iche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale.
g 1 Sy T Acer campestre - Fe»&a._norn Wasserversorgungsanlage angeschlessen werden.
== Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Carpinus betualus - Hainbuche
— MaBangabe in Metern 5. AuBere Gestaltung der Gebaude Cornus sanguinea - Hartriegel 2.  Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseititungs-
S P T (e v S _ \ _ Corylus avellana - HaselnuB aniage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenl@sungen werden nicht zu-
R A e . o P g o 5.1 Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen Crataequs monogyna - WeiBdorn gelassen.
o A o 57 Grunordnende Festsetzungen oder Biberschwidnze zu verwenden. Fiir Anbauten sind auch Crataegus oxyacantha - WeiBdorn
5 Yy Glasdicher zulissig. Eupnymus europaea - Pfaffenhiitchen Die Grundsticksentwdasserungsanlage muB nach den anerkannten Reageln
i Ligustrum vulgare - Liguster der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
S e zu erhaltende Gehoize ; _ R _ Lopicera periclymenum - GeiBblatt
2 7 5.2 Der Einbau von 'I'!egenden DaChfenS.terﬂ ist nur F:Iil"ltre‘lﬂer Tichten Lonicera Sy‘iosteum - Heckenkirsche
\\ Glasflache von hochstens 1,0 gm je Fenster zuldssig. Malus silvestries - Holzapfel 3. Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern.
, e offene Vorgarten und Garagenzufahrten Malus - Zuchtformen und Zierarten = 0M 50 100
. i ; (s. Punkt 7.3) B! Prunus avium - Vogelkirsche =
g \ 5.3 Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung, Prunus padus - Traubenkirsche S | MASSTAB 11000 [ [ | | | | ‘ |
3 % Material und dgl. aufeinander abzustimmen. Prunus spinosa - Schlehe Landwirtschaft: R
1 ' . . zu pflanzende Bdume Quercus robur - Stieleiche
o Rhamnus carthartica - Kreuzdorn Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ist
Rupus fructicosus - Brombeere zeitweise mit Larm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.
g 8 Rubus idaeus - Himbeere ® [BERHARD VON ANGERER DIPLING. ARCHITEKT REG.BMSTR AM KNIE 11 8000 MUNCHEN 60 TEL:833909 FAX:8342867
ailis =
() Sambucus nigra Holler
Sorbus aucuparia - Vogelbeere &
Tilia cordata - Winterlinde i
Viburnum lantana - wolliger Schneeball ‘/'5'
\ o Viburnum opulus - Schneeball -
A MUNCHEN, DEN 12.02.1992
GEANDERT AM 06.05.1992
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b4

Die Gemeinde St. Wolfgang erlaf3t aufgrund

§§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 1 und 2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MalinG)
Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen vom
Architekturblro E. v. Angerer in Munchen gefertigten Bebauungsplan fur das
Baugebiet "Lappacher Stralte II" als

A

Satzung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
il Mal} der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2, Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelhauser zulassig

oot il Baugrenze

Firstrichtung

3 Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

B

il

a2

21

2.2

2.5

8.4

4

3.9

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung

sonstiger Verkehrsflachen
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- an Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
r---1
I ] X
[ Ip—— Flache fur Garagen
Ga Garagen
100 Maliangabe in Metern
5. Grinordnende Festsetzungen

private Grunflache

. zu erhaltende Geholze

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

zu pflanzende Baume

e —— bestehende Grundstlcksgrenzen
MO aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
S e vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
198/2 Flurstucknummern

2 ——

///4/’;: bestehende Gebaude

vorgeschlagene Baukorper

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 unzulassig

Mal der baulichen Nutzung
GescholBflachenzahl (GFZ) 0.35

Max zulassige Baukorpergrol3e
Wohngebaude 10 x 14 m

Anzahl der Wohneinheiten
2 WE pro Wohngebaude

Gestaltung

Max zulassige Traufwandhohe

(OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache mit AK Auienwar

Wohngebaude (E+D) max 4 00 m

Sockelhohe, OK Kellerrohdecke
max. 0,20 m uber OK Stralle im Bereich Hauseingang

Abgrabungen, Aufschuttungen unzulassig
Dacher Haupt- und Nebengebaude

Dachform Satteldach

Dachneigung 307 - 36

Dachdeckung ziegelrote Dachpfannen;
Blech, Glas nur bei Anbauten

Dachaufbauten

unzulassig:
Dacheinschnitte, Schleppgauben

zulassig

2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5 m2 Ansichtsflache
ab 35" Dachneigung
oder

1 Zwerchgiebel. aullenwandbundig. Breite max. 3,0 m oder
oder

2 Dachflachenfenster je Dachseite GroRe max. 1,0 m2

472

4.4

4.5

4.6

5.1

5) 7

6.1

6.2

6.3

64

T

T

D.

Solarkollektoren in der Dachflache an First oder Traufe zulassig

Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze nur innerhalb der besonders festgsetzten
Flachen und der Bauraume zulassig

Anzahl der Stellplatze 1,5 StPI pro WE

Stauraum mind. 5.0 m zwischen Garage und StraBe
Anrechnung als 2. Stellplatz fur dieselbe WE moglich

Zusammengebaute Grenzgaragen profilgleich

Mullbehalter sind in die Einfriedung oder Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren

Wintergarten durfen auf einer Hausseite die Baugrenze bis max. 2,0 m
uberschreiten.

Einfriedungen

Zulassig sind:

Holzzaune, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,0 m hoch,
Maschendrahtzaune, sockellos max. 1,0 m hoch, nur an seitlichen und
ruckwartigen Grundstucksgrenzen, hinterpflanzt

Keine Einfriedung zulassig:
bei Garagenzufahrten
in dem als private Grunflache festgesetzten Bereich

Grunordnung, Freiflachen

Befestigung von Garagenzufahrten
nur wasserdurchlassig, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Rasenfuge zulassig

Bepflanzung in den Privatgarten

zulassig:

standortgerechte heimische Gehdlze, Laubbaume (z.B. als Hausbaum
im Eingangsbereich, Obstbaume, blihende Straucher, Klettergehdlze)

unzulassig:
fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Tuja-Hecken

Pflanzqualitat:
Baume 3 xv 16/18
Straucher  80/100

Bepflanzung "private Grunflache"
zulassig:

auwaldartige Bepflanzung
Streuobstwiese

Einzelnstehende Laubbaume

unzulassig:

intensiv gartnerische Nutzung

Schutzenswerter Baum- und Gehdlzbestand
im Osten des Geltungsbereiches ist zu erhalten
Immissionsschutz

An der ostlichen, stdlichen und nérdlichen Seite der Wohngebaude sind
Schallschutzfenster der Klasse 3 zu verwenden (Wohnraume. Schiaf-
raume, Kinderzimmer)

Schlafraume und Kinderzimmer sind bei den beiden &stlichen Gebauden
an der Westseite anzuordnen.

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft

1 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die 6ffentliche
Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen werden.

2. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden

2 Der Planungstrager hat zu erkunden, ob von der bisherigen Nutzung des
Gelandes eine Umweltgefahrdung ausgehen kann.

Landwirtschaft:

Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zeit-
weise mit Larm- und Geruchsbelastigungen zu rechnen

VERFAHRENSVERMERKE

1 ngl?q_rﬁ? fpiuﬂ, 25r Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Staet=<Gemeinderat

_am .35 MRZ 1096

aBt und am28. MR7, 1996 ...
ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs BauGBl

- der? : L <l Eggﬁ

2 Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Er6rterung zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom = AR derreltlNom s S & bis
statlgefun de \bs 1 BauGB).
( §:L fibs. muuj's muannbmtn5
{ . den m———
1. Burgermeister
3 D[e Bete|llgung d_er_ Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurfs in der
Fassung vom 0. MA} 0GR . hatind eitvom 2 4, 14
; 1906 ......... Stattgefunden (§ 4 Abs 2 Jlks. '-l’!un ﬂthuhm
fgang % den‘E eL.*,._.JM LQB
Burgermeister :
3 Die offenthche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
§.. MAl 1996, .. hatin der Zeitvom 3£ MAl 1996 . .. ... bis
UL JON 846 O stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)
SanktWolfgang..., denl 3. Dez. 1996
1. Burgermeister R
5 Der Satzungsbeschluf zum Bebgérg(f an in der Fasqumg vom ? SER. 1996
wurde vom Statitr/Gemeinderat voligan am 14 UE@ '936
gefalit (§ 10 BauGB) San a5
S :9ang  qgen 13, Dez. 1996
6 BasAnzegeverfahremr o Bebarumgsptarm e Fassug Vo
wurde mit Schreiben der Stadt/Gemeinde Lo LRI o R R P
an das Landratsamt ... raey iy eingeleitet andratsamt hat mit Schreiben
vom .. keine Verletzung der
., den ..
S.§ Inﬂbs.G'BunEB'muBnuhmmli TUR TR
—3 J —Birgarmneistar—
7

Die ortstbliche Bekanntmachung ubtrdtﬁ%bsehﬁr%—dﬁ%ﬁe@eveﬁameaezum Be-

bauungsplan erfolgte am14. .57, 1296 , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Emsehbarken de bauungsplans h|r1geW|esen
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan je assung vom 23. SEP. 1996

in Kraft (§ 12 BaLJGB
gang den{.9. Doz 1998
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