~ | | T * ., 4 ; Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund 4.3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der OK ; 3. Das Oberfldchenwasser vom westlichen Hang ist liber
NG ‘ | 4 : LAY Dachflache Uber dem natirlichen oder festgesetzten Ge- einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben scinadlos
. N 4 A | - der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetztes (BBauG) lande (Traufhohe) wird an der Bergseite auf max. 4,30 m | zur GolZach abzufiihren.
. N\ L_ | ; 43 ; begrenzt. In den mit TH = 5 m gekennzeichneten Bauraumen | . .
\ SR IRSE 20 s 28 56 SO | - des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) darf die Traufhohe an der Talseite nicht mehr als 5,00 m ‘ Landwirtschaft:
vl ' \ “'TJ ' i Vi3 H ENA und an der Bergseite nicht mehr als 3,50 m betragen. . Aufgrund der im Siiden und Yesten angrenzenden landwirt- |
\ y } 216/, el - des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) g _ | schaftlichen Flachen ist zeitweise mit Ldrm- und Ge- |
: 5. AuBere Gestaltung der Gebaude ruchsbeldstigungen zu rechnen.
\ / e | - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ,
\ o / 2 45 : e A 7 5.1 Fiur die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune C. VERFAHRENSWETSE
A : R : & : 1 y | = der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Pfannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fir Anbauten } ' -
~ / A TPy 1 -~ Lo I % : e ~<[ uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) sind auch Glasdacher zulassig. . 1.
5 / s " A . : ‘] 1 Fe ] "ﬁ-'—
1 F e ) e Nk o U 2471 ' ST | 3 Il in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung 5.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer
AL, ; R na : 292 442 . diesen vom Architekturbiuro E. v. Angerer in Minchen gefertigten lichten Glasflache von hochstens 1,0 m* je Fenster zu- ‘
f / ZAL LR - AN, ; s a i Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Hadersbergl als Satzung. lassig.

5.3 Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachnei- |
gung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN r

5.4 Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbestzement,

Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig. ‘ 2. . -Die By ] Abs. 2 BBauG mit offentlicher Dar-
1. MaB der baulichen Nutzung Dasselbe gilt fur Glasbausteine an Wanden, die von offent- ];Zun;rgi;biﬁﬁ;rlggn?ugergzg \?orz‘er?twui% dEs Ezb Elzg:p]:gz;ﬁairmar
lichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. der Zeit vom .01 A9LS.... bis 30.06/9§$ stattgefunden.

I Zah1l der Vollgeschosse als Hochstgrenze 8 DRl En - (nd ST et S/,A/O@ i C{C‘?O'f-o?-/{‘?gs

6.1 Garagen diurfen nur innerhalb der uberbaubaren Flachen
oder auf den in der Planzeichnung hierfur festgesetzten
Flachen errichtet werden.

Z£> nur Einzelhauser zulassig

2. Bauweise, Baugrenzen

— e — —— — T —

6.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBe muBB mindestens

| ii ; 1 : : 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt 3. ntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom a-?—Q:QS?.’(?.gg_wurde

| d QR rEEts uin dUE BRSNS 3 1Y werden. mit der Begriundung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vonmé&?$%ﬂ4ﬁ¥a

| : bis 2808 49%S...... offentlich ausgeleg |

[ e augrenze 7. Einfriedungen w/ V¥ |

| SI.Wolfdd9 | den2.08. 4985,
. g FRRRE A Al e 7.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit senk-

rechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An |
den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstelle

der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von max. 1 m Hohe
zulassig, die mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzen

..... i - 5%

1. Bukger eister

| S Verkehrsflachen

| sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen a i f >
y T ¢ % . v ) - ) . . Die Gemeinole &l"(*d' \’JQ'{-PQ‘\V? hat mit BeschluB vom 48:09:498S
ff 'I .h V k h f'l h A .. L AR R 0 0 DR Pasafeee .
offentliche Verkehrsflache einheitlich auszubilden | den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG in der Fassung vom ...Z2R0%:498S
ST —— _ 7.2 launsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien durfen ' 2= s g boseniossch.
R FuB- und Radweg ] 3 : * e
nicht Uber die natiurliche Gelandeoberkante herausragen. |
m————— StrafBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger 7.3 Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und samtliche
Verkehrsflachen Caragenzufahrten dirfen nicht eingefriedet weracer.

7.4 Die am westlichen Ortsrand besonders gekennzeichneten pri-
4, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen vaten Grundsticksfiachen durfen nicht eingefriedet wercen. .

8 Behad pin bRl § 5u 403 35 m : n Bebauungsplan mit Bescheid vom 38\0586
: : Q ~ D. . .
- a» e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | e Rl T R | eV O EE R e gemal § 11 BBauG ge”ehﬂh‘%t-Aug 1986
Bei allen Gebauden missen die Millbehalter in die Einfrae é:rah}qg ,,_:_.,: __________
> 00 00 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen dung eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit
den Haupt- und Nebengebauden (Garagen) errichtet werden. d
]2 FL IR ¥ (R U s A S A ER T A IS 4 'y (R R S S S e B S L (RSSO e L T T PR TR L S A R R R R 1 *» ¥ u s 5 5 5 % % 5 s % w8 R e E s s ow s oaw
— 1 -~  MaBangabe in Metern e ] A Nekor, ORR
3 fe e Ao L s mit Leitungsrecht zu belastende Flache AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfan- 6. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am A2, %. 47&6 gemaB3 § 12
ges sind dann unzulassig, wenn ein AnschluB an eine offent- [ BBauG ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
THS T o heR B N 5 00 liche Antennenanlage gewahrleistet 1st. ' seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer—Nr.ﬁ‘
I AUIFLONE=EASSERUS MR- M 2 m P15 SR . zu jedermanns Einsicht bereitgehalter und iiber dessen Inhalt
10. Grinordnung | auf Verlangen Auskunft gegeben.
5. Grunordnende fFestsetzungen ‘ Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlffch. Auf die Rechtsfolgen des

10.1 StraBenbegleitgrun § 44 c sowie des § 155 a BBauG ist hingew?”sen, worden.

f atr /506 A38C . ...

offentliche Grunflache Die Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstrafBe sind &ls
Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laubbaumen
entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Stand-
orte der Baume konnen verandert werden, sofern ein
detaillierterer Plan dies erforderlich macht. Die Anzahl
private Grinflache mit Einfriedungsverbot darf nicht unterschritten werden.

Kinderspielplatz

--------------------------

=T of fene Vorgarten und Garagenzufahrten (s. Punkt 7.3) 10.2 Private Grinflachen

Zufahrten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden.

..‘ zu pflanzende Baume Als mogliche Befestigung sind Kies., Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu

4 zu erhaltender Baum- und Geholzbestand enenEe
10

.3 Baume

Auf allen Grundstucken sind pro 100 m” nicht bebauter .
Grundstucksflache je ein standortgerechter Laubbaum zu .
pflanzen.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
10.4 Private Grunflache mit Einfriedungsverbot

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemaRB

§ 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 sind Auf der Grinflache mit Eixnfriedungsverbot ist der Orts-
nicht zulassig. rand mit Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen.
2. MaB der baulichen Nutzung 10.5 Erhaltenswerter Baumbestand 2
Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) Der im Sudwesten des Geltungsbereiches liegende schutzens
von 0,4 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 werte Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten und zu
zulassig, soweilt sich nicht aufgrund der uberbaubaren pflegen. [ .
Flachen eine geringere Nutzung ergibt. o i
11. Baugrenzen i -
3' Dacher . .o . e .o ‘;
Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fdllen iliber- _ o e . )
3.1 Die Dachneigung wird mit 30° - 36° festgesetzt. schritten werden: \?;y;“ﬁj
3.2 Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den a) Fir eine offene Oberdachung eines Kfz-Stellplatzes
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiberstand von 60 - 100 cm, zur Strafe hin bis zu einer Grundfldche von max.

18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen Stra-

i -1 ig. : X
bepaitueril e fET Beliion yans, 100 SR 2 4 Ve Benbegrenzungslinie und Dach mu3 eingehalten werden.

Wird das uberstehende Dach durch Holzstitzen getragen, R / X ] " .
wird der Dachiiberstand ab Vorderkante Stitze gemessen. SRR W e L E R e 2 6 < (RUIIRITE ORe B TG ;
Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in Verbindung Abstandstldchenregell ungs deir BayB0 bleibt dabed wn- ‘
mit einer Holzschalung auch ein geringerer Dachiber- beriihrt. }GHWHMWUMﬁVHHﬁRK

stand zulassig. 12. Wohneinheiten .

3.3 Bei den Hauptgebauden sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte Pultdacher
zulassig.

Pro Bauparzelle diirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.

B. HINWEISE

3.4 Die Satteldacher der Nebengebdude bzw. Garagen,die an das Haupt- A s = 3 ~
gebdude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, miissen die gleiche g Heiek ‘GEMEIN DE ST WULFBANG
Dachneigung wie das Hauptgebdude haben. & SEESLUSUCAR I S B SuRat LERUL. .

hd

An den Giebelseiten der Hauptgeb&dude angebaute Nebengebdude mit *0—x— aufzuhebende Grundstlicksgrenzen BEAU '

Pultdachern und Sattelddachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kon- GSPLAN HADERSBERG I

nen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

2ls 4

e

b_j i 3.5 Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze an- 255 P e R L DETD _///“Q\
L E einandergebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial s r el aent Bl oe _
| BNMMﬁPqA ohne storenden Ansatz einheitlich zu gestalten. Die Trauf- i 9 g P
Uil | hohe wird auf max. 2,75 m uber OK StraBe festgesetzt. vorgeschlagene Garagenstandorte |
3.6 Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben mit einer ; =
max. FenstergroBe«von 1,5 m’ sind zulassig. Bei auBen- S C G I T : §§ 0m 5 "
wandbiindigen. Gauben (sog. "Zwerchhausern") sind auch = . y Cch h1i : =) , F
groBere FenstergroBen zulassig. In den mit THS5 gekennzeichneten Bau- Ez:ag;ﬁplgg?;1503922?}”&;}:2?”95””66 W rd o TSRS | =1 MASSTAB 1:1000 | | | | I | | |
raumen sind auf der Bergseite Dachgauben unzulidssig. X
\ 0,50 m bis 1,50 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-Grof3- |
” b steinpflaster; 4-5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler | [ ] ki
4. Hohenlage der Gebaude Granit-GroBsteinpflaster als Entwdsserungsrinne; - EBERHARD VON ANGERER- DIPL.ING:ARCHITEKT- REC.BAUMEISTER - HOREMANSSTR 28 - 8000 MUNCHEN 19
4.1 Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 30 cm 50 cm bis 1,50 m Griinstreifen. . i e
iber OK bestehenden Gelandes, gemessen in der Gebaudemitte, , 2 e af
liegen. Bei Gebauden, die von der Bergseite aus erschlossen Wasserwirtschaft Sl S e I i T
werden, darf die OK des ErdgeschoBfuBbodens nicht hoher 1. Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die MUNCHEN DEN 22.05 1985
als 15 cm iuber OK bestehenden Gelande liegen.Veranderungen zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseiti- v o %
des natirlichen Gelandes sind auf ein MindestmaB zu be- gungsanlage anzuschliefen.
schranken. - Lo
2. Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern. A EMEL 1
4.2 Aufschiuttungen und Abgrabungen sind unzulassig. | GEANDERT_DURCH ,EEMElNDERA]‘SBESEHLUSS VOM:
. 03.07 1985 .
I T

::;.:‘

w5 T :
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Praambel:

Die Gemeinde SANKT WOLFGANG erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 aund 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016 diesen Bebauungsplan als Satzung .

Der Bebauungsplan GEMEINDE ST. WOLFGANG - HADERSBERG | - 2. VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung "GEMEINDE ST.WOLFGANG BEBAUUNGSPLAN HADERSBERG "
wird in seinen Grundzigen nicht berlhrt.
Der Bebungsplan mit seiner 1. Anderung bleibt giltig.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.  Mal der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelh&user zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

XX X—X1 ehemalige Baugrenze

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 2/13 2 VEREINFACHTE ANDERUNG  14.05.2020
geandert am 23.09.2020



3.  Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

|F+R_ { Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

®

L
®

+2.00, MaBzahl z.B. 5,0 m

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

TH5 Traufhéhe talseits max. 5,00 m

5. Grunordnende Festsetzungen

- offentliche Grunflache

private Griinflache mit Einfriedungsverbot

offene Vorgarten und Garagenzufahrten (s. Punkt 7.3)

. zu pflanzende Baume

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 3/13

2 VEREINFACHTE ANDERUNG  14.05.2020

geandert am 23.09.2020



2

23

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 4/13 2 VEREINFACHTE ANDERUNG  14.05.2020
geandert am 23.09.2020

FESTSETZUNGEN  DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 sind
nicht zul&ssig.

Mal der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine max. Gescholflachenzahl (GFZ) von 0,5
zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

Fir Terrassenflachen darf die zulassige GRZ um max. 30 m?
uberschritten werden.

Fur zuséatzliche BaumalRnahmen (Anbau, Aufstockung 0.4.)

kann eine GFZ von max. 0,60 am Baugrundstiick ausgenutzt werden.
Fur diese GFZ-Erhéhung werden nach den Satzungen bei Kanal und
Wasser flr die ErschlieBungskosten mit Fertigstellung der
BaumalRnahme féllig.

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als "Vollgeschossen",
einschlieRlich der zugehérigen Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande, sind bei der Ermittlung der Geschossflache
mitzurechnen.



(A) 3.1

3.2

3.3

3.6
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Déacher

Die Dachneigung wird mit 30 18°- 36° festgesetzt.

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachuberstand von 60 - 100 cm,
bei Uberdecktem Balkon von 100 - 160 cm zulassig.

Wird das uberstehende Dach durch Holzstitzen getragen,
wird der Dachiberstand ab der Vorderkante Stutze gemessen.
Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in Verbindung

mit einer Holzschalung auch ein geringerer Dachliber-

stand zulassig.

Bei den Hauptgebauden sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte Pultdacher
zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. Garagen, die an das Haupt-
gebaude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgeb&ude haben.

An die Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit
Pultdachern und Satteldachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kon-
nen eine geringere Dachneigung haben, mindestensjedoch-25>haben-
Flachgeneigte Dacher, sowie Dacher mit extensiver Dachbegriinung
sind zulassig.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze an-
einandergebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial

ohne stérenden Ansatz einheitlich zu gestalten. Die Trauf-

héhe wird auf max—27£5-m max. 3,00 m Uber der StralRe festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben mit einer
max. Fenstergrofie von 1,5 m? sind zuldssig. Bei aullen-
wandbindigen Gauben (sog. "Zwerchhdusern") sind auch
grolRere FenstergrolRen zulassig. In den mit TH5 gekennzeichneten Bau-
raumen sind auf der Bergseite Dachgauben unzulassig.



4. Hbéhenlage der Gebaude

4.1 Die OK des Erdgeschol3fubodens darf nicht héher als 30 cm
Uber OK bestehenden Geldndes, gemessen in der Gebdudemitte,
liegen. Bei Gebauden, die von der Bergseite aus erschlossen
werden, darf die OK des Erdgeschol3fuBbodens gemessen an der
Bergseite nicht hoher als 15 cm tber OK bestehenden Geldndes
liegen. Veranderungen des natirlichen Geldndes sind auf ein
Mindestmal} zu beschréanken.

4.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

4.3 Die H6he des Schnittpunktes der Aulienwand mit der OK
Dachflache tiber dem natirlichen oder festgesetzten Ge-
lande (Traufhohe) wird an der Bergseite auf max—4-30-m max. 6,00 m
begrenzt. In den mit TH = 5 m gekennzeichneten Baurdumen
darf die Traufhéhe an der Talseite nicht mehr als 5;860-m 5,50 m
und an der Bergseite nicht mehr als 3;:66-m 4 00 m betragen.

4.4 Bei Gebauden, bei denen das Untergeschol} aufgrund der
starken Hangneigung zum Vollgeschof? wird, wird dies
ausdricklich zugelassen.

4.5 Bei Umbauten an den bestehenden Gebauden ist die bestehende
FertigfuBbodenhdéhe malgebend. Sie darf nicht geandert werden.

Bei evtl. Abbruch und Neubau ist die ehemalige FertigfuRbodenhdhe
zu sichern und fir den Neubau als neue FertigfuRBbodenhéhe
anzunehmen.

4.6 Die max. Firsthéhe aus der Erstfassung des Bebauungsplans,
OK-FFB bis First = 8,725 m, muf3 zwingend beibelassen werden.

Bei Umbauten ist ein Gebdudeschnitt vom Bestand
im Eingabeplan mit einzuzeichnen.

4.7 Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO miissen
eingehalten werden.

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 6/13 2 VEREINFACHTE ANDERUNG  14.05.2020
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5. AuBRere Gestaltung der Gebaude

5.2

5.3

5.4

5.5

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune auch anthranzit
Pfannen oder Biberschwénze zu verwenden. Fir Anbauten
sind auch Glasdéacher zulassig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer
lichten Glasflache von héchstens 1,0 m? je Fenster zu-
lassig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung. Dachnei-
gung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbestzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig.
Dasselbe gilt fir Glasbausteine an Wanden, die von 6ffent-
lichen Verkehrsflaichen aus sichtbar sind.

Solaranlagen fiir Energiegewinnung (Warmwasser, Strom, etc.) sind in
die Dachhaut zu integrieren oder auf die Dachhaut aufzulegen, eine
Aufstéanderung ist nicht zulassig.

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 713 2 VEREINFACHTE ANDERUNG
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6.1

6.2

7.2

7.3

7.4
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Garagen und Steliplatze

Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
oder auf den in der Planzeichnung hierfur festgesetzten
Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und Stralze mufd mindestens
5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werden.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Autostellplatze auf den
ausgewiesenen Flachen nachzuweisen.

Fur Einliegerwohnungen bis 50 m? sind mind. 1 Autostellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen an Stralen sind bis max. Héhe von 100 cnﬁ zulassig.
bl : | I
Na ) - il 225
Masel | i _ e _—
e Sohdl . :
T . . e ompcacs
inheitli . _
Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien dirfen
nicht Giber die natlrliche Gelandeoberkante herausragen.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und samtliche
Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.

Die am westlichen Ortsrand besonders gekennzeichneten pri-
vaten Grundstiicksflachen dirfen nicht eingefriedet werden.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Grinordnung

StralRenbegleitgrin

Die Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstral’e sind als
Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laubbdumen
entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Stand-
orte der Bdume kénnen verandert werden, sofern ein
detaillierterer Plan dies erforderlich macht. Die Anzahl

darf nicht unterschritten werden.

Private Grunflachen

Zufahrten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden.
Als mdgliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu
verwenden.

Baume

Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m? nicht bebauter
Grundstucksflache, je ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Private Grunflache mit Einfriedungsverbot
Auf allen Grunflache mit Einfriedungsverbot ist der Orts-
rand mit Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen.

Erhaltenswerter Baumbestand
Der im Studwesten des Geltungsbereiches liegende schutzens-
werte Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu pflegen.

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 9/13 2. VEREINFACHTE ANDERUNG 14.05.2020
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1.

12.

Baugrenzen

Die Baugrenzen durfen in folgenden Fallen tber-
schritten werden:

a) Fur eine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes
zur StrafRe hin bis zu einer Grundflache von max.

18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Dach mul eingehalten werden.

b) Fur Wintergérten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabei un-
beruhrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle dirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.

Einliegerwohnungen bis 50 m? werden nicht angerechnet.

HINWEISE
—é’—‘ bestehende Grundsticksgrenzen
H—— aufzuhebende Grundsticksgrenzen
________ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
199/4 Flurstucknummer z.B. 199/4
D bestehende Baukérper Hauptgebédude
O bestehende Baukérper Nebengebaude

erstelit: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 10/13 2.VEREINFACHTE ANDERUNG
gedndert am 23.09.2020

14.05.2020



StraRengestaltung:

Fir die landliche Erschliefungsstrale wird folgendes
StralRenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grlnstreifen; Einzeiler Granit-Gro3-
steinpflaster; 4-5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroRsteinpflaster als Entwésserungsrinne;

50 cm bis 1,50 m Grlnstreifen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseiti-
gungsanlage anzuschlieRen.

Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern.

Das Oberflachenwasser vom westlichen Hang ist tber
einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufuhren.

Landwirtschaft:
Aufgrund der im Stiden und Westen angrenzenden landwirt-

schaftlichen Flachen ist zeitweise mit La&rm- und Ge-
ruchsbelastigungen zu rechnen.

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 11/13 2 VEREINFACHTE ANDERUNG

14.05.2020
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D. VERFAHRENSWEISE

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 16.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
02.06.2020 ortsblich bekannt gemacht.

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020 [/ /[ -Siegel =1 Ulirich Ga g’L,?

J/‘

1. Burgermeister

/,.- £

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 14.05.2020 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit

vom 15.06.2020 bis einschlie3lich 17.07.2020 &éffentlich ausgelegt Dies wurde am 02.06.2020
ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplanénderung in der Fassung vorm 14.05.2020 wurden die
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.06.2020 bis einschliellich 10.07.2020 beteiligt.

7
J

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020 d 't‘ -,F.S_iégel- 1"',:_-\:1 Ullrich Gaigl, 1. Burgermeister

<
K i
-\
] N,/
AR

N

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom 23.09.2020
den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.09.2020 gemal(} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

fif\

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020 . Uilricth/ig’I,'\ . Blrgermeister

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 12/13 2.VEREINFACHTE ANDERUNG 14.05.2020
geandert am 23.09.2020



5. Ausgefertigt:

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 25.09.2020
Der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10

Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Gemeinde Sankt Wolfgang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt

wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

. ~ < ‘/;_‘
.-f' / < e

e -

Sankt Wolfgang, den 25.09.2020

_ -?Siég:e[- ' /‘/ Sﬁjllrich G fci;l “Blrgermeister

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 13/13 2VEREINFACHTE ANDERUNG  14.05.2020
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Begriindung zur Bebauungsplandnderung
Gemeinde Sankt Wolfgang
Fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Hadersberg I“

2. vereinfachte Anderung gemiR § 13 BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplanénderung wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan der
Gemeinde Sankt Wolfgang entwickelt.

Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB:

Durch die geringfiigige Anderung der fiir das allgemeine Wohngebiet geltenden Festsetzung
und der daraus resultierenden Zuldssigkeiten werden die Grundzige der Planung

gemal § 13 Abs. 1 BauGB nicht beriihrt.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet. Aullerdem bestehen gemalR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die
Anderung keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege).

2. Angabe zum Plangebiet
Das von der Anderung betroffene Plangebiet umfasst alle Grundstiicke in der Bebauung zwischen
der FI.Nr. 255/35 und der FI.Nr. 255/62 Gemarkung Sankt Wolfgang.

Die gednderten Punkte sind mit rot in die Unterlagen
des Bebauungsplan ,Hadersberg I 2. vereinfachte Anderung eingetragen.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung
Mit dieser Bebauungsplananderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ,Hadersberg I wurde bisher lediglich einmal geéndert. Mit der Anderung soll es erméglicht
werden, die bestehenden Gebaude so zu erweitern, dass eine 2. Wohneinheit bzw. eine Einliegerwohnung
geschaffen werden kann. Durch die zulassige Anhebung der Wandhéhe und der GFZ von 0,5 auf 0,6 soll die
Verdichtung vorrangig in der H6henentwicklung stattfinden, wobei die Dachform und Dachfarbe weitgehend
individuell gestaltet werden soll. Insbesondere wird durch die Zulassung von extensiver Dachbegriinung dem
Regenwasserrickhalt Rechnung getragen und kann ein Beitrag zum Erhalt bzw. der Verbesserung des
Kleinklimas erfolgen

Durch die Anhebung der Wandhéhe fur die Garagen auf 3,00 Meter erfolgt die Angleichung der Héhe an die
Abstandsflachenregelung in § 6 BauGB.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass sich die Bebauungsplané&nderung nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden Menschen auswirken wird.

Fir den Bebauungsplan ,Hadersberg I getroffene Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise behalten auch fir die 1. vereinfachte Anderung weiterhin ihre Gultigkeit.

Sankt Wolfgang, den 14.05.2020

Geawetdt 9o GEP, 2020

£ P A -
sUrgermaister
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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetztes (BBauG)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giultigen Fassung
diesen vom Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigter
Bebauungsplan fiur das Baugebiet "Hadersbergl als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zula

N
w
o

B

_______ Baugrenze

. — Firstrichtung

3, Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Feff FuB- und Radweg

Stra?E“begrenZUngs'ﬁrﬂ und Begrenzun

= s g sonstiger
Verkehrsflachen
4, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
-_ S S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
@ @ & @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
—+—~%—+— | MaBangabe 1n Metern
- mit Leitungsrecht zu belastende Flacne
THS Traufhohe talserts max, 5,00 m
5 Grunordnende Festsetzurgen
——— | . :
f- ' offentliche Grunflache
e 2]
II Kinderspielplatz
e ==
IR private Grinflache mit Einfriedungsverbot
—_— offene Vorgarten und Garagenzufahrten (s. Pun /
135 =
- T i
zu pflanzende Baume
e
e T zu erhaltender Baum- und Geholzbestand
B. FESTSETZUNGEN  DUREH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 BaulNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 sind

nicht zd¢lassig.
2. MaB der|baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5
zulassig, soweit sich nicht aufgrund der uberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

3. [Dacher
3,1 Die Dachneigung wird mit 30° - 36° festgesetzt.

3.2 Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachuberstand von 60 - 100 cm,
bei uberdecktem Balkon von 100 - 160 cm zulassig.

Wird das iberstehende Dach durch Holzstutzen getragen,
wird der Dachuberstand ab Vorderkante Stitze gemessen.
Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in Verbindung
mit einer Holzschalung auch ein geringerer Dachuber-
stand zulassig.

3.3 Bei den Hauptgebaudeh sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagern auch argeschleppte Pultdacher
zulassig.

3.4 Die Sattelddacher der Nebengebaude bzw. Garagen,die an das Haupt-
gebdude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, miussen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebaude haben,

An den Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit
Pultddchern und Sattelddchern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kon-
nen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

3.5 Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze an-
einandergebaut werden, sind i1n Dachform und Dachmaterial
ohne storenden Ansatz einheitlich zu gestalten. Die Trauf-
hohe wird auf max. 2,75 m uber OK StraBe festgesetzt,

3.6 Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben mit einer
max. FenstergroBe von 1,5 m’ sind zulassig. Bei auBen-
wandbundigen Gauben (sog. "Zwerchhausern") sind auch
grdBere FenstergroBen zuldssig. In den mit TH5 gekennzeichneten Bau-
raumen sind auf der Bergseite Dachgauben unzuldssig.

4, Hohenlage der Gebaude

4.

3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der OK
Dachfldache uber dem natirlichen oder festgesetzten Ge-
lande |(Traufhohe) wird an der Bergseite auf max. 4,30 m
begrenzt. In den mit TH = 5 m gekennzeichneten Baur&umen
darf die Traufhohe an der Talseite nicht mehr als 5,00 m

und an der Bergseite nicht mehr als 3,50 m betragen.

Bei Gebsuden, bei denen das Untergeschofl aufgrund der
starken| Hangneigung zum VollgeschoB wird, wird dies
ausdrucklich zugelassen.

Mindestmall zu beschréanken.

4.1 Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hcher als 30 cm
uber OK bestehenden Gelandes, gemessen in der Gebaudemitte
- liegen. Bei Gebauden, die von der Bergseite aus erschlosser
A werden, darf die 0K des ErdgeschoBfuBbodens gemessen an der
Jergseite nicht hoher als 15 cm uber OK bestehenden Gelandes
liegen. Veranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf ei:

>

4.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

(2]
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AuBerd Gestaltung der Gebaude

.1 Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune

Pfannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fir Anbauten
sind guch Glasdacher zulassig.

.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer

Tichtqn Glasflache von hochstens 1,0 m* je Fenster zu-
lassig.

.3 Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachnei-

gung, Material*und dgl. aufeinander abzustimmen.

.4 Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen 1n Asbestzement,

Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig.
Dasselbe gilt fur Glasbausteine lan Wanden, die von offent-
lichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Garagen und Stellplatze

.1 Garagen durfen nur innerhalb der lUberbaubaren Flachen

oder auf den in der Planzeichnung hierfir festgesetzten
Flachen errichtet werden.

.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBe mufl mindestens

5 m begtragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werder|.

|
Einfriedungen

.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit senk-

rechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An
den Grienzen zu den Nachbargrundstucken sind anstelle
der Hglzzaune auch Maschendrahtzaune von max. 1 m Hohe
zulasslig, die mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzer
sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen
einheitlich auszubilden.

.2 Launsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien dirfen

nicht |Uber die natiirliche Gelandeoberkante herausragen.

.3 Die Vongdrten der besounders gekennzeichneten Parzellen und samtliche

Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet weraen.

.4 Die am westlichen Ortsrand besonders gekennzeichneten pri-

vaten Grundstucksflachen dirfen nicht eingefriedet werden.
Behalter fiir Abfallbeseitigung

Bei a]den Gebdauden missen die Millbehdalter in die Einfrie-
dung efingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit
den Haupt- und Nebengebauden (Garagen) errichtet werden.,
Antennenanlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfan-
ges sind dann unzulassig, wenn ein AnschluB an eine offent-

liche Antennenanlage gewahrleistet ist.

- Grunordnung

.1 StraBenbegleitgrun

Die Grijunstreifen entlang der ErschlieBungsstralBe sind als
Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laubbaumer
entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Stand-
orte der Baume konnen verandert werden, sofern ein
detaillierterer Plan dies erforderlich macht. Die Anzahl
darf niicht unterschritten werden.

.2 Private Grunflachen

Zufahriten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden.
Als molgliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu
verwenden.

.3 Baume

Auf alllen Grundstucken sind pro 100 m* nicht bebauter
Grundstucksflache je ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

4 Private Grunflache mit Einfriedungsverbot

Auf der Grunflache mit Einfriedupngsverbot ist der Orts-
rand mit Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen.

5 Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Sudwesten des Geltungsbereiches liegende schutzens-
werte Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten und zu
pflegen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fadallen lber-
schritten werden:

a) Fiir eine offene UOberdachung eines Kfz-Stellplatzes
zur, StraBe hin bis zu einer Grundfldache von max.
18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Dach muBf eingehalten werden.

b) Fiir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsfldchenregelung der BayB0O bleibt dabei un-
berlihrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle dirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.

HINWEISE

~0——— bestehende Grundstiicksgrenzen

+0——+—— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

—— —— vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
25, | Flursticknummern

e ;;vorgesch1agene Baukorper

i vorgeschlagene Garagenstandorte

StraBengestaltung:

Fir die landliche ErschlieBungsstrafe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroR-
steinpflaster; 4-5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroBsteinpflaster als Entwdsserungsrinne;

S0 emisns 1,50 m Grinstrelfen;

Wasserwirtschaft

1. Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die

zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseiti-
gungsgnlage anzuschlieBen.

2. Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern.

£

3. Dqs Dherf]ﬁchenwasser vom westlichen Hang ist liber
einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufiihren.
Landwirtschaft:
Aufgrund der im Siden und Westen angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen ist zeitweise mit Larm- und Ge-
ruchsbeldstigungen zu rechnen.

VERFAHRENSWEISE

T Der rat hat in der STEEUEA VOM .ies s orninssas die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
.................. ortsiblich bekannt gemacht.
(Shiie el PRERRI e e - oy, R L O e e e

1. Blrgermeister

2. Die Birgerbeteiligung gemdR § 2 a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Dar-
legung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in
AT TZOE L RVION 5 50 P S O e, R AT stattgefunden.
{5 EL R e s N R s L S e e e e

" 1. Birgermeister :

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......c.evves wurde
mit der Begrundung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ,..eeuss..
DTS . . s - o offentiich ausgelegt.
(EnRge] ) -« A A - |4 SR e | S N L e i R e S

1. Blrgermeister
7 /) 0
4, Die éhemefnde..ﬂ'. (’V’OQQH ..... hat mit Beschlul3 xom /614/93?

2. 14985, ...

den Bebauungsplan gema
als Satzung beschlossen.

-----------------------

“anaratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom «..cvviennnnens
R LR e gemaB § 11 BBauG genehmigt.
e e R ¢ s e
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Tulis
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ......eeeeneenns gemafl § 12

BBauG ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird

seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr.

.......... + 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 ¢ sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen gefer-
tigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Hadersberg II" als
Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

1 Zah1l der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen
ZEB nur Einzelhduser zuldssig
Zﬁh nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
memms Baugrenze

— Firstrichtung

34 Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
I'T T FuB- und Radweg

— StrafBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

s Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
g C

S EB® (renze des raumlichen Geltungsbereiches

+—ee+ Aphgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
field :
+——+ MaBangabe in Metern

€ Trafostation

5. Grinordnende Festsefzungen

----- private Grinflache mit Einfriedungsverbot

Lre e

i 74 [ offene Vorgarten und Garagenzufahrten
” (s> Punkt 7.93)

.‘ zu pflanzende B&ume
“ zu erhaltender Baum- und Geholzbestand

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdB § 4
Abs. 3 sind nicht Zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

;o
{ [+ H
Jd

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundfldchenzahl

von 0,4 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5

zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der iberbaubaren
Fldachen eine geringere Nutzung ergibt.

34 DEchise
3.1 Die Dachneigung wird mit 30° - 36° festgesetzt.

3.2 Bei allen Hauptgebauden ist an den Traufseiten und an
den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von
60 - 100 cm, bei iberdecktem Balkon von 100 -
160 cm zulassig.

Wird das iiberstehende Dach durch Holzstiitzen getra-
gen, wird der Dachiberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen. Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in
Verbindung mit einer Holzschalung auch ein geringe-
rer Dachiuberstand zulassig.

Hauptgebdude ohne Dachiiberstand sind unzulassig.

3.3 Bei den Hauptgebduden sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte Pult-
dacher zuldssig.

3.4 Die Sattelddacher der Nebengebdude bzw. Garagen, die
an das Hauptgebdaude in gleicher Firstrichtung ange-
baut werden, missen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebaude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Neben-
gebdaude mit Pultdachern und Nebengebaude mit Sattel-
ddchern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kdnnen eine
geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

3.5 Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und Dach-
material ohne stdorenden Absatz einheitlich zu ge-

stalten., Die Wandhthe wird auf max. 2,75 m festge-
g itz B

3.6 Dacheinschnitte sind unzulédssig. Dachgauben mit
einer max. FenstergroBe von 1,5 m® sind zuldssig.
Bei auBenwandbiindigen Gauben (sog. "’werchhdusern')
sind auch groBere FenstergroBen zulassig.

A

Hohenlage der Gel

4.1 Bei Gebduden, die von der Bergseite aus erschlossen

: werden, darf die OK des ErdgeschoBfuflbodens nicht

hoher als 15 cm iiber OK bestehenden Gelandes liegen.
eranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf ein
indestmaBB zu beschranken.

i-. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Die Hohe des Schrittpunktes der AuBenwand mit der Ober-
kante Dachfldche uber dem natiirlichen oder festgesetzten
Geldnde (Traufwandhohe) wird an der Bergseite auf max.
4,00 m und an der Talseite auf max. 5,00 m begrenzt.

Bei Gebduden, bei denen das UntergeschoBB aufgrund der
starken Hangneicung zum Vollgeschof wird, wird dies
ausdriicklich zugelassen,

AuBere Gestaltur ifer Gebaude

5 .4 ir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune
Pfannen oder Biberschwdanze zu verwenden. Fiir Anbauten
sind auch Glasdacher zuldssig.

5.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer
lichten Glasfliche von hochstens 1,0 m* je Fenster zu-
ldassig.

/5.3 Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachnei-
| gung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen. Spie-
gelbildliche Fassaden sind bei Doppelhdusern unzuléassig.

5.4 Die Hauptgebdude miissen einen rechteckigen GrundriBB auf-
! weisen, wobei der First iiber der Ldngsrichtung verlaufen
| muB und dirfen eine Breite von max. 12 m nicht iber-
schreiten.
Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbest-
zement, Metal Kunststoff oder Spaltklinker sind un-
zulassig., Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Wanden,
die von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

N

6. Garagen und Stellplatze

6.1 Garagen dirfen nur innerhalb der ilberbaubaren Flachen
' errichtet werden.

(6.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBe muB mindestens
5 m betragen. Diese Fldache kann als Stellplatz genutzt
werden.

6.3 Pro Parzelle ist max. 1 Doppelgarage zuldssig.
I?. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senk-

| rechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An

den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle

| der Holzzaune auch Maschendrahtzdune von max. 1 m

' Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinter-
pflanzen sind.

7.2 Zaunsockel aus Beton oder ihnlichen Materialien durfen
nicht iber die natiirliche Geldndeoberkante herausragen.

7.3 Die Vorgidrten der besonders gekennzeichneten Parze]?en
und samtliche Garagenzufahrten diirfen nicht einge-

friedet werden.

7.4 Die am westlichen und ndrdlichen Ortsrand besonders
gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen diirfen
nicht eingefriedet werden.

8. Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden miissen die Miillbehdlter in die Ein-
{ friedung eingebaut werden oder 1im baulichen Zusammen-—
| hang mit den Haupt- und Nebengebduden (Garagen) er-
] richtet werden.

9. Antennenanlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfanges sind dann unzuldissig, wenn ein AnschluB an
eine 6ffentliche Antennenanlage gewdhrleistet ist.

0. Grinordnung

‘O.] StraBenbegleitgrun

f Die Griinstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe sind

| als Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laub-
baumen entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen.

| Die Standorte der Baume konnen verdndert werden, so-

: fern ein detaillierterer Plan dies erforderlich macht.

Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

10.2 Private Griinflachen

ZJufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden.
Als mégliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge

; zu verwenden.

10.3 Baume

! Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m® nicht bebauter
5 Grundsticksflache je ein standortgerechter Laubbaum zu

pflanzen.
PO.& Private Grinflache mit Einfriedungsverbot

Auf der Grinflache mit Einfriedungsverbot ist der Orts-
| rand mit Obstbaumen und Strduchern zu bepflanzen.
|
10.5 Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Norden des Geltungsbereiches liegende
schiitzenswerte Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten
und zu pflegen.

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen iiberschritten

I
|
!
|
h1. Baugrenzen
II
l
i werden:

zur StraBe hin bis zu einer Grundflache von max.
18 m*. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Dach muB eingehalten werden.

b) Fir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflichenregelung der BayBO bleibt dabei un-

i a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes
I
|
|
_f 3
- beriihrt.

Pro Bauparzelle diirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-

]
!]2. Wohneinheiten
'!
! richtet werden.
|
!

G

HINWEISE
- - bestehende Grundstiicksgrenzen
0% aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
S i vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
268 Flursticknummern
e vorgeschlagene Baukorper

—:q§} vorgeschlagene Garagenstandorte

StraBengestaltung:

Fiir die liandliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroB-
steinpflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroBsteinpflaster als Entwdsserungsrinne; 50 cm
bis 1,50 m Grunstreifen.

Wasserwirtschaft

1. Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbesei-
tigungsanlage anzuschlieBen.

2. Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern.
Das Oberflichenwasser vom westlichen Hang ist uber
einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufiihren.

Landwirtschaft:
Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen ist zeitweise mit Larm- und Geruchsbelastigungen

ZU rec hnen .

VERFAHRENSWE I SE

Der fumtim@erat hat ir ‘er “itzung vom .22 A0.86, ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes b .chlossen. Der Aufstel ungsbeschlull wurde an
AR A de ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Die—Bd¥gerbeteiligung gemdaB § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat ine

der Zeit vom ..98%:.04. 8. ...... bis ., K1 B R stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AR.03.9F. . wurde
mit der Begriindung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom . .2 00.92.
bis i8S 9% ... .. of fentlich ausgelbegt.
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4. Die Qauetude Si. .\od.(gau.g ........ hat mit BeschluB vom . 45.03..83..
den Bebauungsplan gemiB § 10 BBauG in der Fassung vom ..48.02.8%.....
a1§h§atzung beschlossen.
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5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan i.d.F. vom 15.07.6/ wur-
de mit Schreiben der Gemeinde St. Wolfgang vom 30.09.87 an das
Landratsamt eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom M.AQ-$¥, Az. U2/ 646-4[2
keine Verletzung von Rechyslvorschriften geltend gemacht (§ 11
BauGB). |-
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‘ 6. ?he Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .2?.0)1; ay G gemaBl § 12
. BBauG ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststui
! 015 TN zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.
' Qwr Bebauungsplan ist damit rechtsverbfpdTlcF. Auf die Rechtsfolgen des
] § 44 sowie des § Bl Bou6d ist hingpwiesen worden.
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GEMEINDE ST. WOLFGANG

Bebauungsplan "Hadersberg II”
2. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

Tell A - Planzeichnung

Sankt Wolfgang, 20.03.2023 M 1:1000
geandert, 12.06.2023 (redaktionell)
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Die Gemeinde Sankt Wolfgang erlasst gemaf

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diese von AKFU Architekten und
Stadtplaner in Germering gefertigte 2. Anderung des Bebauungsplans “Hadersberg 1I" im beschleu-
nigten Verfahren gem. §13a BauGB als

Satzunag.

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A - Planteil
Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerke
Teil B - Festsetzungen und Hinweise durch Text
Teil C - Begrindung

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplans "Hadersberg II" tritt der bisher rechts-
kraftige Babauungsplan “Hadersberg II" einschlieBlich der 1. Anderung auBer Kraft.

l. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

1.1.2 0,4 Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO; z.B. 0,4 GRZ)

1.1.3 Geschossflachenzahl (gem. § 20 BauNVO; z.B. 0,5 GFZ2)

1.1.4 gvol—(l) zulassige Wandhohe in Meter als Hochstmal (z.B. WH 6,00 m)
1.5 8525 zulassige Firsthdhe in Meter als HochstmaR (z.B. FH 8,725 m)

1.1.6 11 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (z.B. zwei Vollgeschosse)

.2 Baugrenzen, Bauweise

2.1 =—===—-  Baugrenze

1.2.2 o offene Bauweise

1.2.3 A nur Einzelhduser zuldssig

1.2.4 A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Gemeinde St. Wolfgang BP “Hadersberg II*, 2. Anderung
Teil A— Plan (Fassung vom 12.06.2023) Seite 3von 5



1.3 Verkehrsflachen

1.3.1 |:| offentliche StraRenverkehrsflache
1.3.2 (T I 11 offentlicher FuR- und Radweg

1.3.2 —— StralRenbegrenzungslinie

.4 Griinordnung

1.4.1 S offentliche Griinflache
1.4.2 - zu erhaltende Gehdlzstruktur

1.4.3 ‘ zu erhaltender Einzelbaum (nicht eingemessen)

1.5 Sonstige Festsetzungen

1.5.1 . raumlicher Geltungsbereich
152 -e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

153 .1 MaRangabe in Meter (z.B. 10 m)

1.5.4 :-‘ ;': 3 Vorgartenbereich
1.5.5 <—1—> Firstrichtung frei wahlbar
1.5.6 SD Satteldach
DN
1.5.7 18°- 36° zulassige Dachneigung (z.B. 18° - 36°)

II. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
durch Planzeichen

1.1 —o— Flurstiicksgrenze
1.2 1895 Flursticksnummer
1.3 bestehendes Gebaude (mit Hausnummer)
— .5
1.4 S Hohenlinie mit MalRangabe (in Meter Gber Normalnull)
1.5 Geltungsbereich benachbarter Bebauungspléane

Gemeinde St. Wolfgang BP “Hadersberg II*, 2. Anderung
Teil A— Plan (Fassung vom 12.06.2023) Seite 4 von 5



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Sankt Wolfgang hat in der Sitzung vom 06.02.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 20.04.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.03.2023 wurde mit der Be-
grundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2023 bis 30.05.2023 éffentlich aus-
gelegt.

3. Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.03.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.04.2023 bis 30.05.2023 beteiligt mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

4. Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.06.2023 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.06.2023 als Satzung
beschlossen.

Sankt Wolfgang, den ,g!?. J&H!E t.i'éJf

ANKT WOLFGANG

3.

mafik § 10
Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden Im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung
des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

- Ullrich @aigl, 1. Burgermeister

Gemeinde St. Wolfgang BP “Hadersberg II*, 2. Anderung
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& GEMEINDE SANKT WOLFGANG

Bebauungsplan "Hadersberg II*
2. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

TEIL B - FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE DURCH TEXT

Sankt Wolfgang, 20.03.2023
geandert, 12.06.2023 (redaktionell)

Architekten und Stadtplaner



Die Gemeinde Sankt Wolfgang erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diese von AKFU Archi-
tekten und Stadtplaner in Germering gefertigte 2. Anderung des Bebauungsplans “Haders-
berg 11" im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB als

Satzunag.

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A - Planteil

Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerke

Teil B - Festsetzungen und Hinweise durch Text
Teil C - Begrindung

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplans "Hadersberg II" tritt der bisher
rechtskraftige Bebauungsplan “Hadersberg lI" einschlieBlich der 1. Anderung auBer

Kraft.

B.l Festsetzungen durch Text

1.

1.1

2.1

2.2

2,3

24

2.5

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen
Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die zulassige
Wandhohe (WH) und Firsthohe (FH) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse
(rom. Ziffer) als Hochstgrenze

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50 % Uberschritten werden.

Bei Gebauden, bei denen das Untergeschoss aufgrund der Hangneigung zum zu-
satzlichen Vollgeschoss wird, wird dies ausdrucklich zugelassen.

Die zulassige mittlere Wandhéhe von Garagen und Nebenanlagen betragt maximal
3,00 m (gemessen ab OK Gelande).

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist maximal
eine Wohneinheit zulassig.

Gemeinde St. Wolfgang BP “Hadersberg 11, 2. Anderung
Teil B — Festsetzungen und Hinweise durch Text (Fassung vom 12.06.2023) Seite 2 von 8



3.1

3.2

3.3
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5.5

Hohenlage, Bezugspunkte

Die zulassige Wandhohe bemisst sich von der Oberkante des Erdgeschossfulibo-
dens als unterem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Au3enkante mit der Ober-
kante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

Bei Neubauten muss die Hohe des Erdgeschossrohfullbodens mindestens 25 cm
uber der Oberkante des Gelandes unmittelbar am Gebaude liegen.

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natiirliche Gelande-
oberflache ausschlieBlich zur Einbindung der Gebaude in das Gelande verandert wer-
den. Bei besonderen Gelandeverhaltnissen kann im Einzelfall eine Abweichung zu-
gelassen werden.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Kellerfenster
sind eindeutig unterhalb des Gelandes anzuordnen. Die Lichtschachte von Keller-
fenstern sind bis zur Gelandeoberflache mit senkrechten Wanden hochzufihren.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich wird eine offene Bauweise als Einzel- und Doppelhduser festge-
setzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen in der Planzeichnung (Teil A) bestimmt.

Die Baugrenzen durfen unter Einhaltung der zulassigen Grundflachenzahl bzw. des

festgesetzten Summenmalies der Versiegelung uberschritten werden:

- durch Dachuberstande und Terrassen

- fir die offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes zur Strake hin (Carport) bis zu
einer Grundflache von maximal 18 m2. Ein Mindestabstand von einem Meter zwi-
schen Stralkenbegrenzungslinie und Dach muss eingehalten werden.

- fur Wintergarten zum Garten hin um maximal 2 Meter.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabei unberthrt.

Gestaltung
Neubauten sind mit klarer rechteckiger Grundrissform zu errichten.
Der First ist Uber der Gebaudelangsrichtung auszubilden.

Bei den Hauptgebduden sind nur Satteldacher, auf den Nebengebduden und Gara-
gen auch angeschleppte Pultdacher zulassig.

Die Dachneigung wird mit 18° - 36° Grad festgesetzt.
Die Sattelddcher der Nebengebaude beziehungsweise Garagen, die an das Haupt-

gebaude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen die gleiche Dachneigung
wie die Hauptgebaude haben.
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An den Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit Pultdachern
und Nebengebdude mit Sattelddchern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kénnen eine
geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

Der First der Pultdacher angebauter Nebengebaude muss unterhalb der durchlaufen-
den Traufe des Hauptdaches liegen. Eine Ausbildung von ,Knickdachern® ist unzu-
lassig.

Bei allen Hauptgebauden ist an den Traufseiten und an den Giebelseiten (Ortgang)
ein Dachiberstand von 60 - 100 cm, bei Uberdecktem Balkon von 100 - 160 cm zu-
lassig. Wird das Uberstehende Dach durch Holzstltzen getragen, wird der Dachiber-
stand ab Vorderkante Stltze gemessen. Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in
Verbindung mit einer Holzschalung auch ein geringerer DachlUberstand zulassig.

Hauptgebaude ohne Dachuberstand sind unzulassig.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Ab einer Dachneigung von 25° sind folgende Dachaufbauten zulassig:

- Dachgauben mit einer maximalen Fenstergrée von 1,5 m?.

- aullenwandbindige Gauben (sogenannte “Zwerchhauser®), bei denen auch gré-
Rere Fenstergroen zulassig sind.

Die Summe der Breiten aller Zwerchhduser und Gauben darf ein Drittel der Trauf-

lange auf der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten Glasflache von héchs-
tens 1,5 m? je Fenster zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie im Dachbereich sind in der Dachebene oder
auf der Dachebene in deren Neigung aufliegend zulassig (keine Aufstanderung!).

Garagen und Stellplatze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie der gesondert fest-
gesetzten Flachen flr Garagen errichtet werden. Der Stauraum zwischen Garage und
Stralde muss mindestens 5 Meter betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werden.

Pro Parzelle ist maximal eine Doppelgarage zulassig.

Es qilt die Satzung (iber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Ab-
16sung der Gemeinde Sankt Wolfgang (Garagen- und Stellplatzsatzung) in der jeweils
glltigen Fassung.

Einfriedungen

Einfriedungen an Strallen sind als Holzzaune mit senkrechten Latten von maximal
1,0 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrundstucken sind anstelle
der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von maximal 1,0 m HOhe zulassig, die mit
heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen sind.
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Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und sémtliche Garagenzu-
fahrten durfen nicht eingefriedet werden.

Bei allen Gebauden mussen die Mullbehalter in die Einfriedung eingebaut werden
oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- und Nebengebauden (Garagen)
errichtet werden.

Grunordnung, Freiflachen

Befestige Flachen sind mit versickerungsfahigem Material auszufuhren.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind zu begrunen.

Je 100 m? nicht Giberbauter Grundstiicksflache ist an geeigneter Stelle des Anwesens

ein standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste unter B.11.4.1 zu pflanzen.

Der im Norden des Geltungsbereichs liegende schitzenswerte Baum- und Gehdlz-
bestand ist zu erhalten und zu pflegen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text

Altlasten

Sofern Auffullungen, Abfalle oder Altlasten zu Tage treten, ist das Sachgebiet Boden-
schutz und Abfallrecht beim Landratsamt Erding unverziglich zu informieren.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG
und sind der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Erding oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen werden.

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.
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Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. belebte Oberbodenzone
wie begrinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken,
sind wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster) zu verwenden. Erst wenn alle Moglichkeiten einer Muldenversickerung
ausgeschopft wurden oder wenn dichte Boden eine Oberflachenversickerung unmaog-
lich machen, istim zu begrindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versicke-
rung Uber Rigolen oder Sickerschachte zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist
durch geeignete Vorbehandlungsmalinahmen ein sicherer Schutz des Grundwassers
zu gewabhrleisten.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung)
gilt entweder die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) oder es ist daflr eine wasserrechtli-
che Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG). Der Bauherr oder ein beauftragter Pla-
ner muss dabei zunachst eigenverantwortlich prifen, ob flr sein Bauvorhaben die
Voraussetzungen fur die Anwendung der NWFreiV vorliegen.

Falls eine Versickerung an Ort und Stelle nicht moglich sein sollte, missen entspre-
chende Rickhalterdume geschaffen werden und das Regenwasser gedrosselt dem
Mischwasserkanal zugeflhrt werden.

Mit dem Bauantrag ist durch den einzelnen Bauherrn ein Entwasserungsplan einzu-
reichen.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Grunordnung
Empfohlene Baumarten:

Baume 1. Ordnung (GroRbdume)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica
Waldkiefer Pinus sylvestris

Baume 2. Ordnung (Mittelgrof3e Baume)

Sand-Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Baume 3. Ordnung (Kleinbaume)
Obstbaume als Halb- und Hochstamme
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
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Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der aus den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Artenschutz

Vor Beginn von Abrissarbeiten ist sicherzustellen, dass sich keine geschiitzten Arten
wie Flederméause oder gebaudebriitende Vogelarten im Gebaude bzw. Nistplétze am
Gebaude befinden, da es sonst zu einem Verbotstatbestand nach §44 Abs.1
BNatSchG kommen kann. Sollte sich ein Vorkommen bestatigen, ist das weitere Vor-
gehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vorhandene Versorgungsleitungen

Vorhandene Versorgungsleitungen dirfen nicht beschadigt werden und sind in ihrem
Bestand zu sichern. Verlegungen sind nur in Abstimmung mit dem Leitungstréager zu-
lassig.

Landwirtschaft

Auf mogliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Larm, Geruch und Staub)
infolge ordnungsgemafier Nutzung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen wird aus-
drucklich hingewiesen.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Photovoltaik, Solarthermie, Warme-
pumpen) wird empfohlen.

Ausgefertigt: GEMEINDE SANKT WOLFGANG

Ullrich @gigl/ 1. Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Sankt Wolfgang hat in der Sitzung vom 06.02.2023 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschiossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 20.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.03.2023 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2023 bis 30.05.2023 éffentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 20.03.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.04.2023 bis 30.05.2023 beteiligt mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprii-
fung abgesehen wird.

4. Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.06.2023 die
2. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.06.2023
als Satzung beschlossen. /a Ly iﬂu'-h' M2

LVL

Sankt Wolfgang, den .......0t..0 . .....0.

5.

malk § 10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden Im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BauGB wird hingewiesen.
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& GEMEINDE SANKT WOLFGANG

Bebauungsplan "Hadersberg II*
2. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

TEIL C — BEGRUNDUNG

Sankt Wolfgang, 20.03.2023
geandert, 12.06.2023 (redaktionell)

AKFU



1.

Anlass der Anderung

>

,,1\ = % A StraRberg
= XX ;"“fl: ,

Lage im Ort (Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

Der Bebauungsplan “Hadersberg II“ wurde von der Gemeinde Sankt Wolfgang im
Jahr 1987 aufgestellt und ist seitdem einmal gedndert worden. Bildete das Gebiet
beiderseits der Hadersbergerstralle zur Entstehungszeit den westlichen Ortsrand,
ist es mittlerweile in den stdlichen Siedlungsbereich des Hauptorts vollstandig ein-
gebunden.

Wie in den benachbarten, zum Teil friiher und zum Teil spater entstandenen Bau-
gebieten auch, ist der Bebauungsplanumgriff gepragt durch eine dem Verlauf des
nach Osten geneigten Hanges folgende Bebauung mit durchgangig gestalteten,
konsequent E+D gehaltenen Einfamilien- und Doppelhausern.

Um dem verschiedentlich geduBerten Wunsch nach Nachverdichtung einerseits
und dem Erhalt des gewachsenen, harmonischen Siedlungscharakters anderer-
seits gerecht werden zu kénnen, hat die Gemeinde verschiedene Optionen zu einer
zeitgemalien Weiterentwicklung der Festsetzungen des Bebauungsplans unter-
sucht. Um die beschlossene Lésung baurechtlich abzusichern, soll der Bebauungs-
plan “Hadersberg 1l“ zum zweiten Mal gedndert werden.

Gemeinde St. Wolfgang BP “Hadersberg II, 2. Anderung
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2. Vorgenommene Anderung

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans, der jedoch an die tatsachlichen Grundstlicksverhaltnisse ange-
passt wird. Im Siden, wo der Stralenverlauf der Germanenstralie eine andere
Grundstucksteilung ergeben hat, wird der Umgriff entsprechend kleiner.
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rechtskréf{iger Bebauungsplan - ‘ Entwurf 2. Anderung

Die Grundzlge der Planung werden beibehalten. Lediglich die bisherigen Festset-
zungen zur zwingenden Firstrichtung (traufstdndig westlich und giebelstandig 6st-
lich der Hadersberger Stral’e) sowie zur ausschlielich roten bis rotbraunen Dach-
eindeckung werden im Sinne einer freieren baulichen Fortentwicklung gedffnet bzw.
gestrichen. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden der bestehenden Be-
bauung angepasst und so erweitert, dass eine moderate Entwicklung der zur
StralRe orientierten Baustruktur ermdglicht wird, wobei die hang- und talseitigen
Gartenbereiche unverandert frei bleiben.

Beim Mal der baulichen Nutzung bleibt die Grundflachenzahl - GRZ von 0,4 unver-
andert, die Geschossflachenzahl - GFZ wird von 0,5 auf 0,7, die zulassige Wand-
héhe (bisher 4,00 m berg- und 5,00 m talseitig) wird auf 6,00 m (ab OK Fertigful3-
boden Erdgeschoss) erhoht, um héhere und besser nutzbare Dachgeschosse zu
ermoglichen. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend von | auf I
erhoht.

Damit die Hohenentwicklung trotz der gréReren zulassigen Wandhdhen und Anzahl
der Vollgeschosse nicht ausufert, wird die maximale Firsthéhe mit 8,72° m festge-
setzt. Gleichzeitig wird eine flachere Dachneigung zugelassen (18° bis 36° statt wie
bisher 30° bis 36°).

Die Anderungen entsprechen annahernd dem, was die Gemeinde im benachbarten
Bebauungsplan “Hadersberg I, der einen vergleichbaren Haustyp vorsieht, als ver-
traglichen Malstab fiir die Nachverdichtung am Hang festgesetzt hat.
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Schemaschnitt Vergleich rechtskraftiger Bebauungsplan / Entwurf 2. Anderung

3. Beschleunigtes Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die im Bebauungsplan zugelassene Nutzung unterschreitet die Flachenbegren-
zung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache), dient keinem UVP-pflich-
tigen Vorhaben (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) und I3sst keine Beeintrachtigung von
FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebieten erwarten (§ 13 Abs. 1 Satz 5
BauGB). Die Bebauungsplanaufstellung wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Das beschleunigte Verfahren fiihrt zur entsprechenden Anwendung des vereinfach-
ten Verfahrens (§ 13 BauGB; Absehen von der Umweltpriifung und vom Umwelt-
bericht sowie zur Nichtanwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung -
vgl. § 13a Abs. 2 und 3 BauGB).

4. Ersatz des rechtskraftigen Bebauungsplans

Die 2. Anderung des Bebauungsplans “Hadersberg II* ersetzt den rechtskréftigen
Bebauungsplan (einschlieBlich der 1. Anderung), der mit Rechtskraft der 2. Ande-
rung vollstédndig auler Kraft tritt.

Sankt Wolfgang, 20. Marz 2023 Germering, 20. Marz 2023
geandert, 12.06.2023 (redaktionell) geandert, 12.06.2023 (redaktionell)

Till Fischer,
AKFU Architekten und Stadtplaner
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- GEMEINDE St. WOLFGANG Verfahrensvermerke:
BEBAUUNGSPLAN HADERSBERG III a) Die Gemeinde SQWM’WO’@Q"'? hat mit BeschluB3 des
Gemeinderates vom.zﬁﬁmQQ\A Bhb die Bebauungsplananderung
1. VEREINFACHTE ANDERUNG GEMASS § 13 BAUGB in der Fassung vom .06.08.A990....... gemaB § 10 BauGB als

Sat1ung/5ésch]ossen.

AVE e Glene nelehaiiie)

Umwandlung von 11 freistehenden Einfamilienhdusern in 22 Dop-
pelhaushdlften.

Anderung der hochstzuldssigen GeschoBfldchenzahl und Grund-
fldchenzahl fiir den Bereich der Doppelhduser.

"'Sﬁ?%ﬁ

. b) Die Bebauungsplananderung wurde im Am 't der Gemeinde am

Anderung der Anzahl der Vollgeschosse im Mischgebiet. ,AQHAOLASQQ... gemalB § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

Anderung der h&chstzulé&ssigen Traufwandhdhe im Mischgebiet. ublichen Dienststunden 1m Rathaus, Zimmer-Nr. . ... z2u jeder-

manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Anderung der maximalen Geb&dudebreite im Mischgebiet.

Die Festsetzungen durch Planzeichen bzw. durch Text werden

Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.
wie folgt gedndert bzw. ergdnzt:

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs.4
und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Zﬁx Nur Doppelhéduser zulé&ssig
Spiegelbildliche Fassaden sind unzulassig

141D 2 VelllgescigsseMtinics Ieltiigesclol TmiDaekge=
schoB als H&chstgrenze

en@am e Bereich der Anderung

FesitsetzungEmMNm B2 SSRWET3E =B 5 4 - Teiiehnse: Burgerme

1. Bargermelster

N st A e

7Y

B 2 Nafigder baulichen Nelzung

Bt
O
P ——

Im Geltungsbereich wird fiir das allgemeine Wohnge-
biet flir den Bereicii uer Einzelhduser eine maximale
Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,35 und eine maximale
GeschoBfldchenzahl (GFZ) wvon 0,4, fir die Doppel-
hausbebauung eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,45
und fiir das Mischgebiet eine maximale GRZ von 0,4
und eine maximale GFZ von 0,7 festgesetzt, soweit
sichi nieht aufgrund der lberbaubaren Flachen eine
geringere Nutzung ergibt.
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Die HOhe des Schnittpunktes der AuBienwand mit der
Oberkante Dachflédche ilber dem natiirlichen oder fest-
gelegten Geldnde (Traufwandhdhe) wird im allgemeinen
Wohngebiet an der Bergseite auf maximal 4 m und an
der Talseite auf maximal 5 m begrenzt. Im Mischge-
biet ist eine Traufwandhdhe auf der Talseite von
maximal 8,70 m zuldssig.

B 5.4 Die Hauptgebdude mlissen einen rechteckigen GrundriB
aufweisen, wobei der First iber der Langsrichtung
verlaufen muB und dirfen eine Breite von maximal
12 m nicht Uberschreiten. Im Mischgebiet darf die
Gebdudebreite ausnahmsweise maximal 13 m betragen.

Ansonsten gelten die Zeichenerkldrung, die weilteren

Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes
Hadersberg III unverdndert.

Die Eigentiimer der betroffenen Grundstlicke stimmen der Ande-
TELLRIG), AL

Grundstlickseigentlimer:
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2. VEREINFACHTE  ANDERUNG  GEMASS § 13 BAUGB

Art der Anderung

Anderung der Baugrenzen Festsetzung Nr. A 2
Anderung Zahl der VollgeschoBe  Festsetzung Nr. A 1
Anderung der GeschoBRflachenzahl Festsetzung Nr. B 2
Anderung der Traufwandhohe Festsetzung Nr. A 4.3

Anderung der der Breite Festsetzung Nr. B 5.4

Anderung Nichtanrechnung von Aufenthaltsrdumen auf die g EiEA s

GeschoBflache § 20 Abs. 3 Bau NVO

Die Festsetzungen durch Text und Planzeichen werden wie folgt
gedndert bzw. erganzt.

Bauweise, Baugrenzen

A 7 cnmumemec— Anderung der Baugrenzen

@ w» = w» e Bereich der Anderung

Peslsetaingan  Np. A L B2, B 43, B b.é

Art und MaB der baulichen Nutzung

A1 Das DachgeschoR darf als VollgeschoB ausgebildet werden,
soweit dies bei.Einhalten der TraufwandhbOhen moglich ist.

MaB der baulichen Nutzung

B2 Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird eine maximale
GFZ von 0,45 bei Einzelhduser und 0,5 bei Doppelhaus-
hdlften festgesetzt.

B 4.3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Oberkante
Dachfldche Uber dem natirlichen oder festgelegten Geldnde
(Traufwandhohe) wird im allgemeinen Wohngebiet an der Tal-
seite auf maximal 6 m begrenzt.

B 5.4 Das Wort Breite wird in Giebelbreite gedndert.
Seitliche Anbauten und Zwerchgiebel diirfen,soweit sie inner-
halb der Baugrenzen liegen, bis zu 1 m ilber die Giebelbreite
hinausragen.

Aufenthaltsrdume in anderen als VollgeschoRBen sind auf die
GeschoBfldche nichtanzurechnen. ( § 20 Abs. 3 Bau NVO)

Ansonsten gelten die Zeichenerkldrung, die weiteren Fest-
setzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Hadersberg I
unverdndert.

Verfahrensvermerke:

37 B DRI« b s s bl b S B d i R S hat mit BeschluB des
SEME I NAEVETasS. VoM Saidh s s s vt die Bebauungsplandnderung
thiy O el s e b a1 SRR L RE AR T gemaB § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

Blurgermeister
b) Die Bebauungsplandnderung wurde im Amtsblatt der Gemeinde

i b 6 in %369 e 9 gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. ..... Zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandanderung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des
Abs.4 und des § 215 Abs. 1 BauGB 'ist hingewiesen worden.
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Blrgermeister
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GEMEINDE ST. WOLFGANG
BEBAUUNGSPLAN HADERSBERG ITI
3. VEREINFACHTE ANDERUNG GEMASS § 13 BAUGB

Art der Anderung
Umwandlung von 1 freistehenden Einfamilienhaus in 2 Doppelhaushalften.
Anderung der héchstzuldssigen GeschoBflachenzahl und Grundfldchenzahl fir

den Bereich der Doppelhauser.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

= > G Geltungsbereich der Anderung
WA Allgemeines Wohngebiet
ka Nur Doppelhduser zulassig
I 1 VollgeschoB zuldssig

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
MaB der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich der Anderung wird fir die Doppelhausbebauung eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,50 festgesetzt, soweit sich nicht aufgrund der
iiberbaubaren Flidchen eine geringere Nutzung ergibt.

Ansonsten gelten die Zeichenerkldrung, die weiteren Festsetzungen uad
Hinweise des Bebauungsplanes Hadersberg III unverdndert. b

Die Eigentiimer der betroffenen Grundsticke stimmen der Anderung zu.i

Grundstiickseigentimer:

F1.Nr. 268/4

...........................................

Verfahrensvermerke:

a) Die Gemeinde ..x/?é.é?%é?%r‘*' ......... hat mit BeschluB des
Gemeinderates vom...2%:26.71%3 ..... die Bebauungsplandnderung
in der Fassung vom .. A#.C%:. 7774 ....... gemaB § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

v

g

117

b) Die Bebauungsplananderung wurde im Amtsblatt der Gemeinde am
9% gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

. “iblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. S L 2l e deirs
fanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

i J
..... ,
o N e B 8V

).: Sanld Wolkian

Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs.4
und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaft aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnurg iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO0) ,

- der Verordnun& iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber diJ Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung)

|

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen
gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet '"Hadersberg 81
als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

s Art und MaB der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2% Bauweise, Baugrenzen

Zﬁﬁ nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

BT T
< S Firstrichtung
e Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

i i} Full= urd Radweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StraBenbegleitgriin

b, Sonstice Darstellungen und Festsetzungen

o @ G5 | @D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
E:::::::} Flache fiir Stellplatze

GST Gemeinschaftsstellpléatze
+——££~~-+ MaBangabe in Metern
HIIH_ Trafostation
B Grinorcnende Festsetzungen

fiir das Ortsbild bedeutende Grunflachen

private Grinflache mit Einfriedungsverbot

B IR offene Vorgarten und Gafagenzufahrten
| {s. Punkt 7.3)

zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume und Gehdlze

zu erhaltender Baum- und Geholzbestand

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1

1l Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
gemZB & L4 BauNVO und als Mischgebiet gemaB § 6
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 sind
nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind Einrichtungen nach § 6 Abs. 2
Nr. 4,16 und 7 unzuldssig.

=3

3.4

3.6

1

B3

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird fiir das allgemeine Wohnge-
biet eine max. Grundflachenzah!l (GRZ) von 0,35 und
eine mak. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,4 und fir
das Mischgebiet eine max. GRZ von 0,4 und eine max.
GFZ vom 0,7 festgesetzt, soweit sich nicht aufgrund
der ilberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung
ergibt.

Dacher

Dig Dachgeigung wird im al]gemeinenowohnggbiet mit
30° - 36 und im Mischgebiet mit 35 - 42 festge-
Szt .,

Bei allen Hauptgebdauden ist an den Traufseiten und
an den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von
60 - 100 cm, bei liberdecktem Balkon von 100 - 160
cm zulassig. Im Mischgebiet sind auch kleinere
Dachiiberstinde zuldssig, mndestens jedoch 30cm.

Wird das iUberstehende Dach durch Holzstiitzen
getragen, wird der Dachiiberstand ab Vorderkante
Stiitze gemessen. Bei den Giebeln an der Wetterseite
ist in VYerbindung mit einer Holzschalung auch ein
geringerer Dachiiberstand zul&assig.

Hauptgebaude ohne Dachiiberstand sind unzulassig.

Bei den!Hauptgebauden sind nur Satteldacher, auf
den Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte
Pultdacher zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebdude bzw. Garagen, die
an das Hauptgebdude in gleicher Firstrichtung
angyebautl werden, missen die gleiche Dachneigung wie
das Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute
Nebengebidude mit Pultdidchern und Nebengebauae mit
Satteldachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung
konnen éine geringere Dachneigung, mindestens
jedoch 450 haben .

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und
Dachmatérial ohne stérenden Absatz einheitlich zu
gestalten. Die Wandhdhe wird auf max. 2,75 m
festgesetzt.

Dacheingchnitte sind unzulassig. Dachgauben mit
einer max. Fenstergrébe von_ 1,5 gm sind ab einer
Dachneidqung von mehr als 35" zulassig. Bei
auBenwaridbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhausern')
sind auch groBere FenstergroBen zulassig.

Pro Dachhalfte sind bei den Einzelhiusern max. zwei
Gauben Zulassig.

Hﬁhenlaﬂe der Gebaude

werden, |darf die OK des ErdgeschoBfuBlbodens nicht
hoher alls 15 cm liber OK bestehenden Gel&dndes
liegen. Verdnderungen des natiirlichen Gelandes sind
auf einiMIndestmaB zu beschranken.

Bei Gebjuden, die von der Bergseite aus erschlossen
!

AquchUJtungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Die H6h4 des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Oberkante Dachflache iiber dem natiirlichen oder
festgesetzten Geliande (Traufwandhthe) wird im
allgemeinen Wohngebiet an der Bergseite auf max.
4,00 m und an der Talseite auf max. 5,00 m begrenzt.
Im Mischgebiet ist eine Traufwandhdhe auf der
Talseitg von max. 8,00 m zul3ssig.

Bei Gebduden, bei denen das UntergeschoB aufgrund
der Stadken Hangneigung zum VollgeschoB wird, wird
dies ausgdriicklich zugelassen.

{

?
AuBere Gestaltung der Gebaude
Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rot-
braune Pfannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fir

Anbauter sind auch Glasdacher zulassig.

Der tTnbLu von liegenden Dachfenstern ist nur mit

einer lichten Glasfléache von hdchstens 1,0 /4gm je
Fenster Jzulassig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung,
Dachneigung, material und dgl. aufeinander abzu-
st immen .|

Die Hauptgebdaude missen einen rechteckigen GrundriB
aufweisen, wobei der First lber der Langsrichtung
verlaufen muB und diirfen eine Breite von max. 12 m
nicht tUberschreiten.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in
Asbestzement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker
sind unzulassig. Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an
Wanden, die von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus
sichtbar sind.

|
Gebaudespckel miissen in der gleichen Farbe und
Putzstruktur wie die Ubrige Fassade gestaltet
werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen grrichtet werden.

Der Stauram zwischen Garage und StraBe muB mindestens
5 m betragen. Diese Flache kann als Stlelplatz
genutzt werden.

Pro Parzelle ist max. 1 Doppelgarage zulassig.

(8
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tinfriedungen

Einfrieduyngen an StraBen sind als Holzzaune mit
senkrechter Lattung von max. 100 cm H8he auszubil-
den. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind
anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von
max. 1 m|Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen
zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder 3ahnlichen Materialien
diirfen nicht {iber die natirliche Gelandeoberkante
herausracden.

Die Vorggrten der besonders gekennzeichneten
Parzellerf und samtliche Garagenzufahrten diirfen
nicht eingefriedet werden.

Die am westlichen und nérdlichen Ortsrand besonders
gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen dirfen
nicht eirgefriedet werden.

Behalter fiir Abfallbeseitigung

Bei allerl Gebauden miissen die Millbehdlter in die
Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen
Zusammentiang mit den Haupt- und Nebengebduden

(Garagen) errichtet werden.
|

Antennenznlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfanges sind dann unzulassig, wenn ein Anschlul}
an eine dffentliche Antennenanlage gewahrleistet

j S

Grinordntng
Offentliche Griinflache

Die &6ffertliche Grinflache darf ausschlieBlich als
Griinland genutzt werden. Der Baumbestand ist zu
sichern und ggf. mit Baumen und Strauchern aus dar
folgender| Artenliste zu erneuern.

Artenlist

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Hartriegel
HaselnuB

Acer campestre #
Acer pseuvdoplatanus =
Carpinus betualus =
Cornus s&nguinea -
Corylus zvellana -

Crataegus monogyna = WeiBdorn
Crataegus oxyacantha = WeiBdorn :
Euonymus leuropaea = Pfaffenhiitchen
Ligustrun vulgare = Liguster
Lonicera periclymenum - GeiBblatt

Lonicera sylosteum = Heckenkirsche
Malue sifvestries - Holzapfel
Malus - Zuchtformen und Zierarten
Prunus avium = Vogelkirsche
Prunus pecdus = Traubenkirsche
Prunus syinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn
Rubus fructicosus = Brombeere
Rubus idéeus - Himbeere

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra = Holler

Sorbus aulcuparia = Voge lbeere
Tilia cordata = Winterlinde
Viburnum [lantana — wolliger Schneeball
Viburnum aopulus = Schneeball

Uneingeschrankt zulassig sind Klettergehdlze und
Rosen. Zuylassig sind ferner:

Juglans rlegia - WalnuB: in Griinflachen und Hausgarten

Aesculus fhippocastaneum - RoBkastanie: in Griin-
flachen und Hausgarten

Acer platianoides "Globosum" - Kugelahorn

Pirus communis - Wildbirne

Robinia plseudoacacia - Robinie (auch Zuchtformen)

Mindestanforderung bei Baumen: 3xv 16/16
bei Strduchern: 80/100

Strafenbegleitgrin

Die Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstrabe
sind als Schotterrasen auszubilden und mit heimi-
schen Laubb&umen entsprechend der Planzeichnung zu
bepflanzen. Die Standorte der Bdume kdnnen verandert
werden, slofern ein detaillierterer Plan dies
erforderllich macht. Die Anzahl darf nicht unter-
schritten| werden.

Private Grunflachen

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert
werden. Als mogliche Befestigung sind Kies, Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag
mit Grasfuge zu verwenden.

Baume i

Auf a]\en!GrundstUcken sind pro 100 gm nicht
bebauter Grundstiicksflache je ein standortgerechter
Laubbaum aus der Artenliste zu pflanzen.

Private Griinflache mit Einfriedungsverbot

Auf der Gfinflache mit Einfriedungsverbot ist der
Ortsrand mit Obstbaumen und Strduchern aus der
Artenliste zu bepflanzen.

Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Norden des Geltungsbereiches liegende
schiitzenswerte Baum- und Gehdlzbestand ist zu
erhalten und zu pflegen. Das gleiche gilt fir die
zu erhaltenden Einzelb3iume.

10.7 Freiflachengestaltungsplan

Fiir den Bereich des Mischgebietes ist mit dem
Eingabeplan ein qualifizierter Freiflachenge-
staltungsplan einzureichen.

ik Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen Uber-
schritten werden:

a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stell-
platzes zur StraBe hin bis zu einer Grundflache
von max. 18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach muB
eingehalten werden.

b) Fiir Wintergarten zdm Garten hin bis max. 2 m.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt
dabei unberihrt.

12. Wohneinheiten
Im allgemeinen Wohngebiet dirfen pro Bauparzelle
nur max. 2 Wohneinheiten errichtet werden. Im

Bereich des Mischgebietes muB3 der Wohnanteil 25 %
bis 50 % der GeschoBflache betragen.

HINWE I SE

T bestehende Grundstiicksgrenzen

B et aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

£ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
268 Flurstiicknummern

- 550

vorgeschlagene Baukdrper

Hohenlinien mit Angabe der Hohenkoten

StraBengestaltung:

Fiir die l1andliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroB-
steinpflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Cranit-GroBsteinpflaster als Entwasserungsrinne; 50 cm
bis 1,50 m Grinstreifen.

Wasserwirtschaft

i1 Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlieBen.

23 Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser und evtl.
Schichtwasser zu sichern.

%, Das Oberflachenwasser vom westlichen Hang ist iber
einen liangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufihren,

Iy, Von Graben und baulichenAniagen ist ein Abstand von
5 m ab Bdschungsoberkante einzuhalten.

Landwirtschaft:

Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen ist zeitweise mit Larm- und Geruchsheldstigungen
zu rechnen.

Verf ahicehns Ve  rne rke

M\ Srbererbreeet/ Geme inde~
hd am Fizn89.......

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde

rat .9’:.”94(’9%5 ......... .. am 28§ A A4989. gefalBt
ihlich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

§ﬁﬂ§fﬁ4§?ﬁk? A/ ldeh Kf‘.?xfijkz-
T T S e }«"CX é{i{

fentliche Unterrichtung der Buiﬂer mit Erdrterung zum Bebauungsplan-

vorentwurf in der Fassung vrm19251:f" ?.... hat in der it vom (4324.£E2..
brmh G- 8T .. ... stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

1. Burgermeister/
pe 3/ Blrgermelster
3.\XRANEe€ i 1igung der Trager offentlicher Belange zum bauuggsplanvorentwurf
in der Fassung vom $: 4840 hat 1n der Zeit vem @m.20, BEE Fuiinnvave

f-n'

stattgefunden (§ 4 BauGB).

) tliche Auslegung des Bebau g5planentwurfsb
2 ....E ...« hatinder Zeit vom .¥.@#:.4V..... bis
ttgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

---------

) zungsbeschlufl zum Bebauung_s?fhn in der Fassu
wirde vom Steebeets/Gemeinderat .97y .10 39.’?‘9 .
(§ 10 BauGB).

S 1. Birgerme

6. AN igeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vomo.ZG;.q:-.d?.? .......
wurde mit Schreiben der <teee/Gemeinde ﬂr.wf? @0.‘1 .................. vom
...,.:51.02'.39..... an das Landratsamt ...Er(hgY, ... Weweans ei 2e1e1’t t.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .O$.@4A4932). .\ Az. Q.Zf /0“!.21

(§ 11-BauGB).
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v irgermeister

k Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemdc

S A/.Q/{ﬂa

1. Blirgermei

Hevpiktz(bliche Bekanntmachung liber den AbschluB3 des Anzeigeverfahrens zum
Be ungsplan erfolgte am 08.02. A930.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen

3ebauungsplans hin-
in der Fa.sung vom

der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungspla
a-?é -ﬁ-{! -’(9.&9

in Kraft (§ 12 RauGB). ' \
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "HADERSBERG IV"

DER GEMEINDE ST. WOLFGANG

Eberhard von Angerer, Dipl.-Ing., Architekt, Regierungsbaumeister,
Am Knie 11, 81241 Miinchen, Tel. 089/83 39 09, Fax 089/834 28 67

Griinordnung:

Max Bauer, Landschaftsarchitekt, Pfarrer-Ostermayr-Str. 3, 85457 Worth,
Tel. 08123/2363, Fax 08123/4941
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Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet Tiegt im Sidwesten von St. Wolfgang westlich des
Baugebietes Hadersberg III. Es ist ca. 700 m von der Ortsmitte ent-
fernt.

Im Norden grenzt das Baugebiet an einen vorhandenen Wald, im Siden
und Westen geht das Baugebiet in die freie Landschaft iber. Im Osten
grenzt das Planungsgebiet an eine groBziigige offentliche Grinfldche
des Baugebietes Hadersberg III.

Das Planungsgebiet gliedert sich in zwei Bereiche. Auf dem nérd-
lichen Teil ist die neue Bebauung vorgesehen, der siidliche Bereich
beinhaltet umfangreiche Ausgleichsfldchen.

Der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich steigt von Osten nach
Westen um ca. 15 m an. In diesem Teil befinden sich heute weder
Bdume noch Strducher.

In dem siidlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich heute be-
reits wertvolle landschaftliche Strukturen, die aufgrund der grin-
ordnerischen Festsetzungen gesichert und weiterentwickelt werden
sollen.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Das Planungsgebiet ist im giiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
St. Wolfgang noch nicht als Wohnbaufldche ausgewiesen. Dies soll in
einem 1. Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes erfolgen.
Nachdem in der Gemeinde St. Wolfgang ein dringender Wohnbedarf der
Bevolkerung besteht, soll der Bebauungsplan gemdB dem MaBnahmegesetz
zum Baugesetzbuch im Vorgriff auf den Fliachennutzungsplan aufge-
stel1t werden (§ 1 Abs. 2 BauGB - MaBnahmenG).

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Siidosten iiber eine be-
reits ausgebaute ErschlieBungsstraBe und von Siidwesten aus Uber eine
noch zu bauende ErschlieBungsstraBe, die weiter westlich an eine be-
stehende GemeindeverbindungsstraBe angeschlossen werden soll.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde St. Wolfgang, die Wasserversorgung lber
das Leitungsnetz der Gemeinde. In der bereits ausgebauten Er-
schlieBungsstraBe im Siidosten des Planungsgebietes ist bereits ein
ausreichend dimensionierter Wasser- und KanalanschluB vorhanden.
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Das Gebiet wird von den Kraftwerken Haag mit Strom versorgt. Evtl.
notwendig werdende Trafostationen im Baugebiet sollen entweder im
Zusammenhang mit Garagen errichtet werden oder bei freier Auf-
stellung entsprechend dicht eingegrint werden.

Die Millbeseitigung in der Gemeinde St. Wolfgang erfolgt durch den
Landkreis Erding.

Ein Kindergarten befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m.
Die Grundschule liegt im Nordwesten des Geltungsbereichs in einer
Entfernung von ca. 300 m.

Ziel und Zweck der Planung

Nachdem in den Baugebieten Hadersberg I, II und III sdmtliche Grund-
stiicke weitgehend bebaut sind, soll mit der Planung fir ein weiteres
Baugebiet Bauland fiir die einheimische Bevdlkerung bereitgestellt
werden. Die Gemeinde St. Wolfgang verfolgt seit Jahren das Ziel,
giinstige Baugrundstiicke zu erwerben, um sie dann bevorzugt an die
einheimische Bevdlkerung weiter zu verduBern. Der zur Planung an-
stehende Bereich wurde ebenfalls von der Gemeinde St. Wolfgang vor
einiger Zeit erworben.

Da das neue Baugebiet von der bestehenden Bebauung durch einen
markanten Griinzug mit einem groBeren Niveauunterschied abgetrennt
ist, wurde hier ein Gesamtkonzept fiir eine neue Siedlung erarbeitet.

Nachdem sich das Planungsgebiet in einer noch relativ giinstigen Ent-
fernung zu den Versorgungseinrichtungen und zu den Gemeinbedarfs-
einrichtungen wie Kindergarten und Schule befindet, bietet sich ein
Bebauung dieses Areals an. :

Stddtebauliches Konzept
Grundgedanken

Das Baugebiet wurde so konzipiert, daB eine stufenweise Realisierung
moglich ist. Das neue Baugebiet wird iliber zwei StichstraBen er-
schlossen, die sich an die bestehende Topografie anlehnen. In diese
beiden ErschlieBungsstraBen miindet die von Siidosten kommende bereits
bestehende HaupterschlieBungsstraBe. Als zusdtzliche ErschlieBung
ist eine kleine StraBe nach Siidwesten hin zur bestehenden Gemeinde-
verbindungsstraBe nach Lappach geplant.

Entlang der dstlichen StichstraBe sind auf der Ostseite vier Wohn-
hofe situiert. Diese Bebauungsform sol1l sich an die historischen
Hofe, die in der Region von St. Wolfgang auf den Bergkuppen typisch
sind, anlehnen.

Auf der Westseite des dstlichen ErschlieBungsstiches sowie im Be-
reich der westlichen StichstraBe sind Einzel- und Doppelhduser in
giebelstdndiger bzw. traufstdndiger Anordnung geplant. Auf diese
Weise konnen spannungsvolle StraBenrdume entstehen.



3.2

Neben den freistehenden Einfamilienhdusern wurden zwei verschiedene
Doppe Thauswohnformen angeboten. In dem einen Haustyp muB die Garage
im Gebdude untergebracht werden, um eine moglichst offene Baustruk-
tur zu erhalten. Die von Siiden bzw. Westen aus erschlossenen Doppel-
hausgrundstiicke haben die Garage unmittelbar neben der StraBe zur
Abschirmung des Gartenbereiches.

Im Siiden des Planungsgebietes wurden zwei Hausgruppen mit je drei
Reihenhdusern geplant. Auch bei diesen Reihenhdusern sind die
Garagen jeweils im Gebdude vorgesehen.

Fiir die Reihenhduser und Doppelhduser wird nur ein Stellplatz pro
Wohneinheit gefordert, nachdem innerhalb des StraBenraumes eine
Vielzahl von Stellpldtzen nachgewiesen wurden.

Fiir alle Hiuser sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festge-
setzt. Dies ist durch die Hanglage begriindet. In den meisten Fdllen
wird das UntergeschoB zum VollgeschoB.

Samtliche ErschlieBungsstraBen sollen als ldndliche ErschlieBungs-
straBen ausgebaut werden. Hierunter ist eine ca. 4,50 m bis 5,00 m
breite StraBe ohne Gehweg zu verstehen. Anstelle der sonst iblichen
Gehwege wird die StraBe, wie es in ldndlichen Gemeinden wie St.
Wolfgang iblich ist, von Grinstreifen begleitet.

Durch diese Gestaltung und die geschwungene Fiihrung der StraBen
werden die Autofahrer in diesen wenig befahrenen AnliegerstraBen zum
Langsamfahren veranlaBt. Durch eine Einbeziehung nicht eingezdunter
Vorgiarten kann eine groBziigige StraBenraumgestaltung erreicht werden.

Grinordnung

Wegen der exponierten Lage des Baugebietes wird sehr groBer Wert
sowoh1 auf die Eingrinung als auch auf die Durchgriinung gelegt.
Deshalb ist der Anteil an 6ffentlichen Griinfldchen sehr hoch.

Im Norden ist geplant, zur bestehenden Waldfldche hin einen Wald-
mantel aus Strauchern und kleinkronigen Bdumen aufzubauen. Im Nord-
westen, Osten und auch zentral im Baugebiet sollen Obstwiesen, wie
sie seit jeher fir St. Wolfgang typisch sind, entstehen. Dies er-
scheint auch als Ubergang zu dem einige 100 m weiter dstlich ge-
legenen Obstlehrgarten von groBer Bedeutung. Bei der Pflanzung
sollen vor allem alte Lokalsorten verwendet werden.

Im Bereich des zentralen Angers soll auch der Kinderspielplatz er-
richtet werden, der iiber ein FuBwegenetz gefahrlos erreicht werden
kann.
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Neben dieser angerartigen Obstwiese sorgen StraBenbegleitgrin,
offent1iche Griinziige sowie die Vorgabe, daB im privaten Bereich je
200 m2 Grundstiickfliache mindestens ein groBkroniger oder zwei klein-
kronige Laubbdume zu pflanzen sind, fiir eine ausreichende Durch-
griinung. In den 6ffentlichen Griinziigen werden offene Grdben inte-
griert, in die das Dachwasser der Gebdude, soweit dies von der
Hohenlage der einzelnen Baukérper her méglich ist, eingeleitet wird.

Im Westen wird das Baugebiet durch eine geschlossene 8 - 17 m breite
Pflanzung begrenzt. Ebenfalls dicht abgepflanzt wird das Baugebiet
nach Siiden hin zu den im Bebauungsplan integrierten Ausgleichs-
fldchen.

Diese Ausgleichsflichen haben eine GréBe von ca. 35 000 m2. Teile
dieser Fliche sind in der Biotopkartierung des Landkreises Erding
als wertvoller Lebensraum erfaBt (Biotop Nr. 94). Der Ausschnitt aus
der Biotopkartierung ist in der Anlage zur Begrindung enthalten.

Es handelt sich hierbei um eine Hangquellmulde mit Niedermoorkomplex
und angelegten Stauteichen. In dieser Ausgleichsfldche ist vorge-
sehen, die vorhandenen Teiche zu rdumen und als Amphibien-Laichge-
wisser auszubilden. Eine fischereiliche Nutzung wird es hier kiinftig
nicht mehr geben. AuBerdem wird der Bereich aufgewertet durch
Verstdarkung der vorhandenen Gehdlzstrukturen, wobei hierzu nur
Pflanzen Verwendung finden, die dort bereits vorhanden sind, also
iberwiegend Erlen, Eschen, Weiden und in etwas trockenen Bereichen
Eichen. Durch die Zufiihrung von Dachwasser {ber die offenen Graben
wird zusdtzlich Wasser eingeleitet.

Die vorhandenen Sukzessionsflachen werden erhalten und ausgeweitet.
Die bestehenden Wiesenflichen werden kiinftig nicht mehr gediingt und
nur mehr einmal jdhrlich gemdaht. Dadurch wird der Nahrstoffeintrag
in die biotopkartierten Bereiche verringert.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsfldchen einschlieBlich der Ab-
pflanzung zum eigentlichen Baugebiet hin wird als &ffentliche Grin-
flache mit Vorrangfunktion Naturschutz festgesetzt und dadurch auf
Dauer gesichert, da sdmtliche MaBnahmen nur im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdérde méglich sein sollen.

Die Kosten fiir die Anlage dieser Ausgleichsfldachen einschlieBlich
der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird auf die Anlieger
des Baugebietes umgelegt. Die Gemeinde St. Wolfgang hat hierzu be-
reits eine entsprechende Satzung nach dem § 8 a des Bundesnatur-
schutzgesetzes erlassen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wurde als allgemeines Wohngebiet (WA) und als
offentliche Grinfliche festgesetzt. Um Stérungen der Wohnnutzung zu
vermeiden, wurden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO
nicht zugelassen.
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4.1

Als MaB der baulichen Nutzung werden exakte Werte fiir die maximal
iiberbaubare Grundfliche pro Grundstiick angegeben. Fiir das Einzelhaus
wurden maximal 150 m2, fiir die Doppelhaushd1fte maximal 75 bzw. 85 m2
und fiir das Reihenhaus maximal 75 m2 Grundfldche festgesetzt. Garagen,
Wintergirten und iiberdeckte Freisitze bleiben dabei unberiicksichtigt.

Die durchschnittliche GeschoBfldchenzahl (GFZ) liegt im Planungs-
gebiet unter 0,3.

Die Bebauung verteilt sich auf die folgenden drei Haustypen:

Einzelhduser 20
Doppe Thaushd1fen 66
Reihenhduser 6

Insgesamt sind somit 92 Bauparzellen im Bebauungsplan festgesetzt.

Um Probleme bei der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu vermei-
den und im Hinblick auf eine verninftige bauliche Dichte in diesem
Neubauquartier wurde im Baugebiet die Anzahl der Wohneinheiten auf
max. 2 pro Parzelle beschridnkt.

Aus den Erfahrungswerten in anderen Siedlungen diirften danach in dem
neuen Baugebiet ca. 130 - 140 Wohneinheiten entstehen. Bei einer
durchschnittlichen Belegung von ca. 3 Einwohnern pro Wohneinheit
kénnen damit in dem gesamten Baugebiet ca. 400 Einwohner unterge-
bracht werden.

Fldchenbilanz

Bruttobauland (Geltungsbereich): 10,2 ha = 100,0 %
davon entfallen auf:

Nettobauland: . 4,0 ha = 39,2 %
Verkehrsflachen: 0,9 ha = 8,8 %
Grinflachen: ' 5,3 ha = 52,0 %
Realisierung

Bodenordnende MaBnahmen

Da sich das gesamte Planungsgebiet im Eigentum der Gemeinde St.
Wolfgang befindet, sind bodenordnende MaBnahmen nicht notwendig.



4.2 ErschlieBungskosten

Uberschldgige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach § 127 und
§ 128 BauGB

a) Verkehrsfldchen (WohnstraBe, FuBweg
und StraBenbegleitgrin)

Die Kosten pro m2 beeinhalten Grunderwerb,
Erdbau, Entwdsserung, Randeinfassung,
Schwarzdecken und Begriinungen.

ca. 9200m2 a DM 180, --/m2 DM 1 656 000,--

b) StraBenbeleuchtung

ca. 25 Stiick a DM 3 000,-- - DM 75 000, --
c)  Summe = DM 1 731 000,--
c)  Summe T " DM 1 731 000,--
d) Davon Anteil der Gemeinde St.Wolfgang

(10 %) = DM 173 100,--
e) Umzulegender Anteil - DM 1 557 900,--

Sonstige ErschlieBungskosten (umzulegen nicht nach BauGB, sondern
nach Abgabensatzung):

1. Wasserversorgung
ca. 800 1fm a DM 150, ~- = DM 120 000, --

2 Abwasserkanal

ca. 800 1fm a DM 250, -- ‘ = DM__ 200 000,--

3. Summe DM 320 000, --
Minchen, 30. Mdrz 1994 St. Wolfgang, 30. Marz 1994
gedndert, 19. Dezember 1994 gedndert, 19. Dezember 1994

E. v. Angerer Schwimmer, 1. Birgermeister
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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund

- 88 1
=88 1
- Art.

- Art.

in der

- 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

und 2 MaBnahmengese%z zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnG)
91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom

Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fur
das Baugebiet "Hadersberg IV" als

S HEC 7 I g

A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
I Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2. Bauweise, Baugrenzen
ZES nur Einzelhauser zuldssig
Zﬁl nur Doppelhduser zuldssig
Zﬁk nur Hausgruppen zulassig
———— Baugrenze
3. Verkehrstlachen
offentliche Verkehrsfldche
===, FuB- und Radweg
— StraBenbegrenzungs iinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldachen
StraBBenbegleitgrin
[ e T | 6ffentliche Parkpldtze
4, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- e =S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
seecece Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
i "gg———+ MaBangabe in Metern
| oot bt |
l.........: Fldche fir Garagen
Ga Garagen
G0a Gemeinschaftsgaragen
e of fene Vorgdrten - Einfriedung unzuldssig
“— > Firstrichtung
5 Grunordnerische Festsetzungen

B.

| offentliche Griinfldachen mit Vorrang-
| funktion Naturschutz

| sonstige offentliche Grinflachen

zu pflanzende Gehdlzflachen

| zu pflanzende Baume

zu pflanzende Obstwiesen

Sukzessionsfldchen

Wiesenflachen

Kinderspielplatz

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—— bestehe@de Grundstiicksgrenzen
______ | vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
mn : Flurstucknummern
vorgeschlagene Baukdrper
- ' vorhandene Oberflichengewasser

bestehende Einzelbdaume
bestehende Gehdlz- und Waldflachen

e el Hohenlinien in Metern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO
sind unzulassig.

8.2

werden fiir die einzelnen Haustypen folgende
srundf lachen festgesetzt (Garagen, Winter-
ckta Freisitrze bleiben dabei unberiicksichtigt).

12is max. 150 m2
12304 2 mit integrierter Garage max. 75 m2
124384 | F=a shne Garage max. 85 m2
‘“333 Mm% integrierter Garage max. 75 m2
nas me-saibare Srundfliche aller Nebengebdude einschlieB-

n? prn Parzelle nicht ibersteigen.

vr% @33 ~unqg der Gebdude
‘2,07 und Mebengebaude gelten folgende Gestaltungs-
bl
¢ tiruty L EpIRIC) 28 - 32 Grad
jarfiform Satteldach mit roter Deckung
Wzl e Hauptgebiude 6 m,

qemessen an der Talseite

Mebengebaude/Garage 2.75 m,
gemessen in der Gebaudemitte

. dAandhahe ilt das MaB von der natirlichen oder von der
Leme inde tn Abst imming mit dem Landratsamt festgesetzten Ge-

andeoherkante bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungs
maver mit dor Oberkante Dachhaut an der Traufseite des Ge
biatgejess,

Laraden und Stellpliatze

Garaqgen diurfen nur innerhalb der besonders festgesetzten
[ lachen oryichtet werden,

v o Wobime inhe it missen hei Einzelhdusern 1,5 Stellpldtze bei

Doppe thansern und Hausgruppen 1 Stellplatz auf dem Grundstiick
nac hgow ieson werden .

intr tedungen

Linty vodungen an StraBen sind nur als Holzzaune mit senkrechter
Lallung von max. | m auszubilden.
faunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialiern -ind unzuldssig.

Baugrenzen

Fiir Wintergirten zum Garten hin diirfen die Baugrenzen bis max.
2 m iiberschritten werden. Die Abstandsfliachenrege lung der BayBO
bleibt dabei unberiihrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Grinordnung
Of fent liche Griinf lachen mit Vorrangfunktion Naturschutz

Die vorhandenen Weiher sind zu raumen und als Amphibienlaich-
gewdsser auszubilden.

Die Geho1zf lichen sind zu erhalten und wie dargestellt zu er
weitern. Hierzu sind nur bereits vorhandene Gehdlzarten zu ver
wenden. Lediglich angrenzend an die Privatgarten sind weitere
Gehdlze aus der Artenliste zu Punkt 8.2 zulassig.

Die Wiesenf lichen sind nicht zu diingen und nur einmal pro Jahr
zu mahen.

Samt 1iche MaBnahmen mit Ausnahme der jahrlichen Mahd in diesem
Bereich sind nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschulz
behorde moglich.

Beziiglich der AusgleichsmaBnahme wird auf die Satzung zur
Frhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8 a des Bundes
naturschutzgesetzes der Gemeinde St. Wolfgang verwiesen.

Sonstige offentliche Grinf ldchen

Die of fent lichen Griinfliachen sind mit Baumen und Strauchern der
nachfolgenden Listen zu gestalten:

GroBkronige Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior f sche
(uercus robur Stieleiche
lilia cordata Winterlinde

H3xv. 18 - 20 cm StU oder
SOL 4 x v. 350 - 400 cm

Mindestpf lanzqriBe:

Kleinkronige Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Voge lkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume: Hochstamm

Als StraBenbaume zusdtzlich:

Robinia pseudoac.
"Monophyll1a" Robinie
Sorbus intermedia Mehlbeere

16 - 18 cm StU oder

Mindestpf lanzgroBe: B
SOL 3 x v. 300 - 350 cm

Strducher:

Cornus mas Kornelk irsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenk irsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea mas Salweide

Salix pupurea Korbweide

Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Mindestpf lanzgroBe: 2 x v. 100 - 150 cm

Die im Plan als Obstwiese gekennzeichneten Fldchen sind lber-
wiegend mit Obstbaum-Hochstdmmen zu bepflanzen.

Bei zu pflanzenden Gehdolzfldchen sind neben den Strduchern

mindestens 5 % Biaume zu verwenden. Der Pflanzabstand bei diesen

geschlossenen Pflanzfldchen betragt 1,2 x 1,2 m.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sind giftige Gehdlze nicht
zuldssig.

Die Wiesenflichen sind mit Wildkrdutermischung anzusdahen und
extensiv zu pflegen.

Es

8.3 Private &rﬂnfléchen

Je 200 m2 Grundstiicksf liche sind mindestens ein groBkroniger
Baum odet zwei kleinkronige Bdume aus Punkt 8.2 zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Biume sind anrechenbar.

Mindestens 15 % der nicht iiberbauten Fldachen sind mit Strau-
chern zulbepflanzen. Neben den Gehdlzen aus 8.2 konnen hierbei
auch bisfzu 30 % Ziergehdlze verwendet werden. Sdulenformige
Konifereh und buntbliattrige Laubgehdlze sind jedoch nicht
zuldssig,

Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang den Grundstiicks
grenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen Nade |
geholzen sind nicht zulassig.

GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu be-
grinen. |

Offene Vbrgérten sind fliachig zu bepflanzen, wobei auch
Ziergehidlze verwendet werden konnen.

Zufahrten und Stellplitze diirfen nicht asphaltiert werden. Als

migliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder
Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Rasenfuge zu verwenden.

8.4 Niederschlagswasser

Dachwasser ist in die geplanten Oberf lachengewdsser einzu-
leiten, soweit dies von der Hohenlage der einzelnen Baukorper
her méglich ist.

HINWETISE DURCH TEXI
StraBengestaltung:

Fiir die landliche FrschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgesch lagen:

0.50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Finzeiler Granit GroBsteinpflaster;
4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit GroBsteinpflaster als
Entwasserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grinstreifen.

Landwirtschafit:
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzf lachen
bzw. in der Nihe befindlicher ldw. Hofstellen ist, sofern diese auf

ortsiiblicher Weise und nach quter fachlicher Praxis erfolgt, ohne
Finschrankung zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sémt]iche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

i Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Samt 1iche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-

anlage St. Wolfgang vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen
werden picht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

S Von Entwdsserungsgrdben und Bachen ist ein Mindestabstand zu
baulichen Anlagen, Wegen und Begrenzungen von 5 Metern, ge-
messen von der Bdéschungsoberkante, einzuhalten.
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lung des Bebauungsplans wurde vom Stadbeat /Gemeinde-
Bl T e e e e am e

23y gefaBt und am § 9. £?R, .1592 orts-

it .

fgang o, 1% MM 5

! B L A S e s
(Siegel) > 'rée;mé;éié; -----------------
Die 5ffentliche Unterrichtung der Bijrgey mit Erdrterung zum Bebauun lan-
ﬁqr%nﬁy%{f in der Fassung von:ﬂﬂufﬁ%.gfg—h t in der Zeit vmnﬂﬁhl'm?ﬁgﬁ bis
2 0, U594 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 auGBi.
SapktYy [}fﬁaig den .. ABMALESS
ﬁréerméiéié% ......................

Die Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange zpm Bghay gsplanvorentwurf
in der Fassung vom{9,pEZ.18%%. hat in der-Z=it Vﬂmﬂgtfﬁ?zji%. bis 3 1. JAN..1395
.......... stattgefunden (§ 4 Abs. 1

13, MAI 1995

(Siegel)

! 1Qﬁ%:$f§iﬂtliche Auslegung des Behaqgn?s lanentwurfs in der Fassung vom

et

hat in der Zeit vomB2. Jil.

L i 985, bisz4 JMM. 1933, stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB). 2o0.

15. MAL 1385

delic... d i i, .
bt TR B e e
SANES - 34
T . 19, DEZ. 19%
Der SatzungsbeschluB zum Bebayun der Fassung vom .. .. e wurde
vom Skweteat/Gemeinderat ga?“f‘;'%é g ... am 0.6 FE3, 1995 gefaBt

2

Das Landratsamf Erding hat den Bebauungsplan gemdB § 11 BauGB und § 1 Abs. 2
BauGB - MaBnahmengesetz i.V.m. § 2 der Zustdndigkeitsverordnung zum BauGB -
ZustVBauGB - vom 07.07.1987 (GVBIl. S. 209) in der Fassuna der Yerordnung

ur Anderﬁgg der ZustVBayGB vom 04.05 \ (GVB1. 5. 308) mit Bescheid vom
21 MR 199 Az, 82 /lro ~ ¥ /4. genehmigt.

Nolfgang y 15. MAT 1085

f winnmer

| B B T T
« BUrgermeiste

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Beﬁauunqsp?éns erfolate am lh.ﬂgiﬁgﬁ

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit des Bebauungsplans hianw‘esen.' it der Bekanntmachung trat der

Bebauungsplan in der Fassung vom . 0§ in Kraft (§ 12 BauGB).
Wﬁang

i , den ..1.5'.!‘.”.)‘! 1995
|

.......................

Biirgermeister
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