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A. FESTSETZUNGEN

Festsetzungen im G EWERBEGEBTIET (::)

1.1. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene

1.2

1-3
1.4

1.6

%7

1.8

1.9

Baugebiet ist nach § 9 BBauG und § 8 Baunutzungs -
verordnung BauNVO als Gewerbegebiet
GE festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird als Baumassenzahl RBRMZ
( zuléssige of Baumasse Jje ff Grundstiicksfliche)
festgelegt:

max. BMZ = 5,0

Bauweise : offen

Gebdudehdhen: TraufhShe nicht iibe: Z,Q m Uber Gelénde
el Betriebsgeb.
Dachform :

Wohn - und Betriebsgebidude sind mit Satteldach zu
versehen.

Dachneigung Betricbsgebdude mind. 12° Neigung
Dachneigung Wohngebdude 25° - 30°

Dacheindeckung Wohngebdude mit naturroten Dachziegeln
Dachdeckung wie Wohngeb. oder kleinformatige Ziegel-
oder Plattendeckung bei Betriebsgebiduden.

Wohngebaude, bis 2 VollgeschoBe zuldssig, Traufhdhe
am Schnittpunkt der Aussenwand mit Dachsparren max.
6,5 m lber natlirl. Geldnde.(6,5m wegen evtl. Biiroein-
bau im Wohngebdude)

Einfriedungen

Einfriedungen fiir Betriebsanlagen im GE
1,70 m HOhe zulédssig.

Sonst, bei Wohngeb#duden , wird eine max. HShe von 1,0m
liber Geldnde vorgeschrieben.

gsind bis

Vorzusehen sind bodenstéindige Gewfichse, Striucher und
Heckenpflanzen, sowie HolzlattenzHune.

Die Heckenpflanzen kinnen mit Maschendraht gesichert
werden. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzul#éissig.

Werbeanlagen nach Art. 12 und 107 der BayBO :
Die Werbeanlage hat sich in die Umgebung einzufiigen.
Dachreklame ist unzul@ssig ( z.B. stdrende Hiufung
von Werbeanlagen, iiberméBige GrdBe, grelle Farben,
oder Leuchtreklame in Wechselschaltung u.dergl.

sind unzuléssig)

Kraftfahrzeug-Stellplédtze bei gewerblichen Anlagen:
Laut Art. 62 der BayBO sind je 60 o Nettonutzfléche
oder 3 Beschdftigten mind. 1 Stellplatz fiir PKW
vorzusehen.

Garagenzufahrten sind an der StrasBenfront
eingez8unten Stellfléchen 2zu versehen.
Fir Anlagen mit regelmé@Bigen An - und Auslieferungs-
verkehr ist auch eine entspr. Anzahl von Stellplétzen
fir LKW vorzusehen bzw. nachzuweisen.

mit nicht

Schutzstreifen

Lul
2:3

2.4

2.5
2.6

cb

streifen aus bodenstidndigen LaubgehSlzen
( Biehe SCHEMA-Darstellung nebensan )

Die bei der SCHEMA- Darstellung Beangegebene Be -

pflanzung ist mit standortgerechten, heimischen Arten
zu gestalten, dicht und zusammenhiingend, Unterpflanzung

ca1x1m im Quadrat.

Béume , wie z.B. Hainbuche,Rotbuche, Eiche,B&Ffgahorn,

Esche, Roterle, Winterlinde usw. sind im Mittelbereich
(Achsenbereich) in einer HShe von mind. 3 m zu pflan-
zen.

Stréducher, wie z.B. HaselnuB, Liguster, Hainbuchen, ¥um
ecken, Kirsch usw. in handelsiiblichen GroBen.

In diesem Verfahren werden festgesetzt:

anzulagen.

o

Grenze des rdumlichen Geltungs-

CHEN N B MR ocrciches des Bebauungsplanes

Baugrenzen

StraBenbegrenzungsliniea
offentl. Verkehrsfléchen

6ffentlicher FuBweg FW

Sichtdreiecke, sind von jeder
Bebaugung,Bepflanzung und Lagerung
von Gegensténden liber 1,0 m Hohe
von OK StraBenmitte freizuhalten.

Neuanzulegende Bepflanzung sh.1.9
bis spétestens zur Bauvollendung

Grinfléchen,Schutzstreifen

B. HINWETISE
1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen #af##ﬂ#{kﬂxx“chr/f/////
1.2 Flurstiicknummern z.B. 207
1.3 Vorgeschlagene Grundstiicksteilungslinie —
o : = - /
1.4 Bestehende Wohngebdude Aég??
7/
1.5 Bestehende Nebengebiude : ”
: i '
1.6 Bestehende Bepflanzung #& *
1.7 Hochspannungsleitung mit Nennspannung 4 —— — -
1.8 Grenzen der von der Bebauung freizu- A AA A A A A
haltenden Schutzfléidchen beiderseits
der Hochspannungsleitung
BN NN VY
1.9 Mastentrafo-Station @
1.10 Parzellen- Nummer :E] 5
.11 FD ' = FPFlachdach (bestehend)

RLAUTPTERUNGEDN
nach § 8 der BaulNVO, Anhang 5
Gewerbegebiste:

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zulédssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnshme von Einkaufs-

zentren und Verbrauchermérkten im Sinne des § 11, Abs.3,

Lagerhéduser, Lagerplétze und 8ffentliche Betriebe,
soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erhe-
blichen Nachteile oder Bel@stigungen zur Folge haben
kénnen, ;3

2. Geschédfts-, Biiro - und Verwaltungsgebdude.
3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kOnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen
sowie Betriebsinhaber und Bertriebaleiter,

2. Anlagen fiir kirchlichey kulturelle, soziale, gesund-

heitl. und sportl. Zwecke.

Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines
Gewerbegebietes kdnnen im Bebauungsplan nach der Apt
der Betriebe und Anlagen und deren besond. Bediirfnissen
und Eigenschaften gegliedert werden.

VERFAHEHREBSHINWETILISE

lm-Suden-des Baugebietes iet -ein 40 m-breiter Grim— ——=

,5§§§?;Qer Entwurf des Bebauungsplanes ha}-:'

v i : e o i e
S dvates vom .«d«d.AJ. den Bebauungsplan gemdB § 19 BB

o VgemdB § 2, Absatz 6BBauC vom e

:
N O

entlich ausgelegen.

Der Bilifgermeister

>-JDie Gemeinde St. Wolfgang hat mit BeschluB des Gemei

R
¢4 818 Batzung beschlossen. :
s 7~ Bhi Wolfgang 293 2% I )7 AP
$: 5 F.7 Der Bijrgdrmeister

fiigung vom @.ﬁffﬁ Az 40/R VU thgemsR § 11 BBauG i.v.
mit § 3 de 78

S e
A

PG Ol | Juli 1978 (GVR] ane 432) ge-
S R

- %
L \'-d"" T
il b -

Iyimd gg@/

Bekanntma
nehmigt.

%

Neuseeléee.. der Gemeinde St. Wolfgang ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach,
§ 12 Batz 3 BBaul® rechtsverbindlich.

L e R b I

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGERIET
ol WOLFGANG-SUD

LANDKREIS ERDING
o R B

Die Flanunterlagen entsprechen dem Stand der Ver-
messung m Jahre 1978
Ule Ergénzung dee Baubkestandes Lohne amtl e
essungsgenauigkeit) erfolgte durch das
HITEKTURBURC iIng.Arch.BDB Erich Thalmeier,
1 Buchbach, Hauptstr. &4 sm 7.7.1978

AT (|H . ergénzt am 28.3’.1979
Der J;chitekt:

!

ing.erzgkyhgzzgje
hit b

8251 buchbach - hauptstraiie 4
telefon 08086/237

AR ;
Buchbach, am

. Das Landratsamt _Erding hat den Bebauungsplan mit Ve.

nde
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\»\.

DelV BBauG/St BauFG - i.d.F. der
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@+ Die Geuehmigung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 1z
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.\ ok . i BEGRUNUNSG
,!&.3‘"‘;‘;‘;:“.{,} "Zﬁ,_l*_-::,&r*\ ool A. FESTSETZUNGEGEHN LA R A L ESLE S . | Die Gemeinde St. Wolfgang erldBt aufgrund
i A T A R R ;'!"""'ﬁ-"?”" Festsetzungen im G EWERBEGEBTIET @ 2.1 Richtsatz: | e SR S
T V4 a0 ‘ ' 4 enbn e ; : : 2 ' - der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes BBauG
: tAGEPLAN 1.1. Das Baugebiet wird als GEWERBEGEBIET festgesetzt. mindestens 1 groBkroniges Laubgehdlz je 500 m : :
\/ \ 3| J i Grundstiicksfldche im Gewerbegebiet ist zu pflanzen. » des Art. 23 der Gemeindeverordnung ( G0 ) Bayern
M % ,] : BOOO 1.2. MaB der baulichen Nutzung Zusdtzlich sind kleinere Strauchgruppen anzulegen. ; - des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung BayBAUO
\ ' i : Es gelten die Hochstwerte des § 17, Abs.1 BauNVO Zur Verwendung dirfen nur standortheimische Baum - | ! der Verordnung iber die bauliche Nutzung derr
_ i : g soweit sich nicht auf Grund der im Plan einge - und Strauchgruppen kommen . Grundsticke ( Bau NVO )
‘ ~/% tragenen Uberbaubaren Fldchen und der festge - |
M RSTELLUNG 1: 20 , | \ L7/ E’péz.np.-» | setzten GeschoBzahlen eine geringere Nutzung & L R J # der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan
: L FALLLO DDLU fg - ! anzenverw :
SCHE A DA LL - fn ergibt. - g ¥ o ! - der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit -
PFLANZSTREIFEN ; Fe 3te e . ) % 3 Standortheimische Pflanzen und Gehdlze wie : | plane sowie (Gber die Darstellung des Planinhaltes
el 2 i GRZ ( Grundflachenzahl ) = 0,4 ; - ( Planzeichenverordnung )
BEPFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN, HEIMISCHEN éfi “h - / \ a | :
ARTEN’ DICHT ~ UND ZUSAMHENHMGB]D Lo | .ﬁ_w-‘ ‘ TR GFZ ( GeschoBRfldchenzahl )= 0,8 | Geeignete Baumarten:
g i S X Kastanie, Berg- und Spitzahorn, Esche,Roterle,Rotbuche, | diesen Bebauungsplan fir das Baugebiet
F~2 fae J ‘ 1.3 Bauweise : offen , | Winter - und Sommerlinde , Winter - und Sommereiche, . 3
0 - o | N N R R P - Ulme, Fichte, Kiefer, Obstgehdlze und dergleichen. GEWERBEGEBIET St. Wolfgang- SUD , 1. Erweiterung
{ - I o w | 1.4 Gebdudehdhen: . | | in der Fassung vom 42{2193“‘ als Satzung .
' by Wandhohe bei Betriebsgebduden nicht iber 7,0m iber Geeignete Straucharten: |
¥ natrl. Geldnde. / Schneeball, Liguster, Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn,
i 3 _“}‘ (Wandhdhe = Natdrl. Geldnde bis Schnittpunkt der Salweide, Vogelbeere, Eberesche, Hartriegel,
y L e e ' AuBenwand mit Oberkante Dachhaut ) Kornelkirsche und dergleichen. Y E L FAMBERSHINNE L5 E
% 14W i mh = : i+ T S i
Y t.\/" -b ot o Wandhohe beil einzelstehenden Wohngebduden nicht
T g, T T —_— iber 6,5 m. Bei zusammengebauten Wohn-und Betriebs- 2.3 Schutzstreifen '
S - gebduden kann sich die Wandhdhe des Wohngebdudes - , s ' : i ' :
H 10 m } o T Dt der Wandhohe des Betriebsgebdudes angleichen. | Im Siden des Baugebietes ist ein 10 m breiter Grin - 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit -
! " ol streifen aus bodenstdndischen Laubgehdlzen anzulegen. Begriindung gem. § 2 a , Abs. 6 BBauG vom A307 A9
1 B | i = . & a
b B e Y 4 1.5 Dachform , Gestaltung ' Die Bepflanzung ist mit standortgerechten, heimischen Biz AOOT ANRY - seseatiiok ausgelegt.
% \ . . ; e S Arten zu gestalten, dicht und zusmmenhdngend, Unter - 3 4934
- ' , 2250 W A ‘ ‘ Es sind nur Sattelddcher zuldssig. pflanzung ca 2 x 2 m im Quadrat. St. Wolfgang 2103193 X
' oo, BAAMERN - Wohngebdude bis 2 VollgeschoBe ( VG) zuldssig. édrgerpelster /,‘_{7_'--'“---:-"'-“"""'-1"-?
: % : - . > ! Betriebsgebdude bis maximal Wandhohe von 7,0 m % '/ﬂ \
' , ¥ , ’ . b y ! . 4 . . . \V | \VZ VAR /
TR APV & o o i o o e W ¢ |l Sattelddcher sind mit Eindeckungen in ziegelroten siehe § 8 der BauNVO - GEWERBEGEBIET ”: S \O, & TS
| : T Bt e a S H 11;3 SBET (_-f{;;-.'___.: ™ R bis rotbraunen Farben zu versehen. . 1 Bégav;rmrgiz:er T :
A RS A __,._,_A_AT___E_,,___‘E;:&‘““M'_ o el ':__ R NGRRRR: § = | Die verwendeten Baumaterialien miissen den all - b. Die Gemeinde St. Wolfgang hat mit BeschluB des
S \ \ 4 3" s ' ed gemeinen Grundsdtzen des landschaftsgebundenen : &04 AQXS
l: .“\\ | Bauens entsprechen . ( keine Glasbausteine , T Y m—_— e 2ib S L AR EE 1 SCHEMN | Gemeinderates vom AQQ4.A0XS.. den Bebauungsplan
: keine kleinformatigen Asbestzementpaltten oder RESETEBSEELEN - gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
I Kunststoffverkleidungen ) St. Wolfgang {?'Q/] ,[qgs
. : | 1 AANTERS
h 1.6 Dachneigung A p . ) ; Bil isk . AAAIER D
- - renze des rdumlichen Geltungsbereiches | irgermeister : e o
' Dachneigung Betriebsgebdude mindestens 16 , e . | ' . ""’;J@;
,,,,, Dachneigung Wohngebdude zwischen 25°und 30° . LU [ 1 or ( ‘ z e
| Baugrenzen : _ LU ¥ A )/
I MEE. ' DeoW D, -,v"‘
t .7  Bechiihae st s StraBenbegrenzungslinie _ t Girammnoiatar :
4 L : - . Das Landratsamt Erding hat mit Bescheid vom
Am Ortgang und an der Traufe ist bei Wohnbauten ¢ 6ffentliche Verkehrsfldchen _ ¢ —
edn Dachuberstand von 60 bis 100 cm zuldssig, | 6.0 | Q0L A8 .. W, . G20l610-F (L vienniiinn
bei Uberdeckten Balkon 60 bis 150 cm | den Bebauungsplan gemdB § 11 BBauG genehmigt.
Betriebsgebdude konnen zusdtzlich mit Vordach - _ L . el | Erding, M5.Q6:8S.. /3" TN
| ausbildungen iliber Be - und Entladezonen ausge - Schutzstre1fen_,_von_‘,]e er Bebauung frei- | Landratsamt ». o [ ] ',,\
! stattet werden. zuhaltende Grinflache ‘ / L | e O

1 i | -

]

/L o smillh
IaA. J - Lo - |
't"'w[? L C;;-- e c’\..x =
i.¢c _Garagen und Nebengebdude 7, 1 :

bestehende Bepflanzung | \ Sl )
Diese sind mit Sattelddchern zu versehen. @QD@ P Dr. Faltermeier e R
e :

r

Fa - - . - . - Ty N - :
| A nﬁ‘?itgéﬁuggu %ewﬁélg I pimeTegicher Durchifarung AR A d. Derjgenenmlgte Bebauungsplan wurde mit der Be -
| ptgebduden. "y A <., vorgeschlagene Standorte fir I E A2 A2A9LY v+ -
Kellergaragen sind unzuldssig. Lot RS grindung vom ... ‘Clg' 4915 """"""""""
gem. § 12 BBauG am 0( gCP\-r ortsitblich bekannt-
1.9 Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge _ : gemacht .
_ K , , Sichtdreiecke: . el _ _
\ KFZ- Stellpldtze bei gewerblichen Anlagen: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die ; Der Bebauungsplan 1ist damit nach § 12 , Satz 3
Die Anzahl der Stellplédtze ist nach der Stellplatz- Sicht ab 1 m StraBenoberkante durch '. BBauG rechtsverbindlich.
verordnung der BayBO , Art. 55 , auszufiihren. nichts behindert werden, es sei denn :, % , :
$1.15 & . A= ] ; 5 d}lrgang 3
.10 Einfriedung ’ Blurggrmpister st
Einfriedungen fir Betriebsanlagen im sind . |
bis 1,70 m Héhe zuldssig, ansonsten b@ Gewerbegebiet .
Wohngebduden eine Hohe von 1,0 m ab Gelédndeoberkante. AMAN

Zuldssig sind Holzzédune oder Maschendrahtzdune ,
die mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen

: - T
z;Z:;ockel aus Beton o.d. Materialien dirfen nicht . ;EBI\-UUNGSPLA-N

weiter als 20 cm Uber Geldnde herausragen

Soweit durch Geldndeunterschiede grdBere sichtbare D. ZEICHENERKLARUNG FBR DIE Z E I CHM MW ERISCHEN | p— s e
Betonmauern entstehen , so sind diese bis an das HINWETISE | G e \X/- Q 3 — G-—- D)IE
max. HOhenmaB von 20 cm anzubdschen. L -
/ Bestehende Grundsticksgrenzen ' = e I
1.11 Verkabelung : =g
Die Stromversorgung und die Leitungen fir B 4 Nummerierun der geplanten Parzellen |
Telefon der Baugrundstiicke sind zu verkabeln. v o - i 1 E R\ ,E I T ER U N G
1.12 Werbeanlagen RECREE T e S S S Teilungsvorschlag der Grundstlcke im ﬂ . :
e T o Rahmen einer geordneten baulichen ' .
Werbeanlagen nach Art. 13, Abs. 1 der BayBNOO Entwicklung ' LANDKREIS ERD[NG
haben sich in die Umgebung einzufiigen. _ l
G {
Der Kontrast muB maBvoll sein. Dachreklame ist 194 Flursticknummern | M 2 ’I g ’] OOO
unzuldssig. Stdorende Haufung von Werbeanlagen ist 77 | i R
unzuldssig, ebenso aufdringliche Wirkung z.B. % vorhandene Wohngebdude
durch UbermdBige GréBe , grelle Farben oder Leucht-
reklame in Wechselschaltung |
AAFRRRRRIR S . § e
1.13 Sichtdreiecke ‘H“' “ i saiog s v -[ Die Planunterlagen entsprechen dem Stand
Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten 7 O i e o y : | der Vermessung vom Jahre 1984
Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen jeglicher & _ Hochspannungsleitung mit Nennspannung |
Art von Uber 1 m iiber StraBenoberkante unzulédssig. 4 mit Schutzzone beiderseits der Leitung | Die Ergdnzung des Baubestandes erfolgte
Hochstammige Bdume bilden bei gewdhrleisteter aus - ; SO e : durch das Architekturbiro
reichender Sicht in maBvoller Zahl eine Ausnahme. @ Mastentrafo |I Dipl.Ing.FH Erich Thalmeier,8253 Buchbach .
FD Flachdach ( bestehend ) | e
:I BUChbaCh, 15.05.1984 ‘k'—_‘:: -‘: ": :g a: IE:J LA r . ?
//** § . _ oM i NN | Der Entwurfsverfasser: i5‘,'.‘;'C-.:’:RU.f";ef.'-i‘v'*:_‘)N1'* B
2B 50— Hohenlinie mit MaBzahl in Meter Q. | oindert ¢ T 10 0k i S Pfu;;g.--n'..--eie-lﬂ "
aganztﬂig@&EQTBS u12ﬁ 85 St oI ¢
A A derzeitige Trassenfihrung der B15, -E(J-N\m‘;-\‘?‘c‘r‘{ %, 1 : - :
; R S ’rﬁ sﬁ:zr | Dipl. Ing. FH Architekt
i \E’) Rt Eyiclp Thalmeier
s\ ¢
| e .
& PR s 3
| A_H*“TDEStﬁiﬁé .
|
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- / . | R L A : CKSBEGRUNUNSE |
%S 0 e T o) | R S A-EEETSETIENGED 3. SRS ROGDTD : . |
R S o P e e e el T v, S @ - - - —p— ‘D. ZEICHENERKLARUNG FURDIE Z EI CHNERTISCHEN - Die Gemeinde St. Wolf :
g ;11 Aiga—‘ul"%‘k&% :37.‘% Festsetzungen im 6 E W ERBEGEB]I ET @ 8§ ‘SheRtaakit T TECISE | ae gang erldBt aufgrund
% ,: ;." . 7 ; * - 'l_-' iy ) 4 rzwr'r"%h,\':- A i : 5 i . |
T tAGEPLAN FEEN.ST 1;‘_,‘-;:.3-' | 1.1. Das Baugebiet wird als GEWERBEGEBIET festgesgtzt. mindestens 1 groBkroniges Laubgehdlz je 500 m? | - der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes BBauG
| \ | _ | ; Grundstiicksflache im Gewerbegebiet ist zu pflanzen. / - des Art. 23 der Gemeindeverordnung ( GO ) Ba
" o ah o , ; 2 Bestehende Grundsticksgrenzen : e
1.2. MaB der baulichen Nutzung _ - Zusitzlich sind kleinere Strauchgruppen anzulegen. b1 RS g . des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung BayBAUO

‘M:1:5000 .

/A Es gelten die Hochstwerte des § 17, Abs.1 BauNVO 7ur Verwendung dirfen nur standortheimische Baum - : ;_ 3 der f : .
7 soweit sich nicht auf Grund der im Plan einge - und Strauchgruppen kommen . 4.2 2.0, 4 Nummerierung der geplanten Parzellen Gmngigggﬂgu?gaaﬁbﬁﬂodﬁe bauliche Nutzung derr
| , AN t P i tragenen {iberbaubaren Fldchen und der festge = | '
: ; ! B Ahrnehooatl X setzten GeschoBzahlen eine geringere Nutzung : rwendung : 43 i ok s, o Teilungsvorschlag der Grundstiucke im i - der Verordnung ibe - i
SCHEMA DARSTELLUNG 1: 20 | __ “ﬁggﬁd“” G /s argibt . | : 2.2 Pflanzenve_ t? ung: : A RiNEd Y Siaer gecrdneton  baud ke | g b r Fe?tsetzungen im Bebauungsplan
PFLANZSTRELFEN R 71 : cundf 1achensal 9. 4: GFZ(CeschoBfl.z.)= O © Standortheimische Pflanzen und GehOlze wie : Entwicklung - g?;ngergrdnungubube; dlg Ausarbeitung der Bauleit -
; - rgl oy 2 i gt s i e | owie er die Darstellung des Planinhalte
BEPFLANZUNG M*TSTMDOREERECHTEN.HEIHI_SCHEN l? Qf / i } § 1.2.1 Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen : e 4.4 194 A ( Planzeichenverordnung ) ; 2
ARTEN; DICHT ~ UND ZUSAMMENHANGEND —= | '*J‘ﬂ KA | — cowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter | Geeignete Baumarten: Flursticknummern
. \._t‘ | A3 PN | werden gemdB § 8, Abs. 3 Nr. 1 BauNV0O zugelagssen. Kastanie, Berg- und Spitzahorn, Esche,Roterle,Rc}thChe’ 7 1 ;
‘ P e - L/ - | e , Winter - und Sommerlinde , wiml:er - gng Sorimlt_er‘ﬁlche, 65 % vorhandene Wohngebdude [ | diesen Bebauungsplan fir das Baugebiet
‘ : o 3 - ; g yjse ) _ i i ? 61z nd dergleichen. ! - i
: . § _ e .3. Bauweise : offen ; Ulme, Fichte, Kiefer, Obstgehdlze u g GEWERBEGEBIET St. Wolfgang- SiD , 2. Erweiterung
k g b AN 4 | < 4
// : i & i . | i Geeignete Straucharten: b6 HH} 1 vorhandene Nebengebdude in der Fassung vom M._A,ZJQQS als Satzung
: o ] 5 Winahohe bel Betrieb jebduden: ’ i i
B 5SS .. g _— | schneeball, Liguster, Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn,
3 { 3 . :Qﬁ,i:{ | "%l.ig;tmq“wem nicht Uber 7,0 m uUber naturlichem Salweide, Vogelbeere, Eberesche, Hartriegel, * ¥ RS RN R R ) Hochspannungsleitung mit Nemnspannung
k ; J = \l _fe;['pu{{gdchf1rgtwanden,die zum Grundsticksinneren Kornelkirsche und dergleichen. : < _‘:—""" mit Schutzzone beiderseits der Leitung W R e
L‘ \ D : s N1 P ly gerichtet sein mussen , nicht mehr als 8,70 m. e scibe ik SRR Sy I 5 E B i G
Ll *'[‘.,mf ‘_3‘,1‘ B N e (Wandhohe = Naturliches Gelande bis Schnittpunh}t 2.3 Schutzstreifen 48 @ daibontruth
T 10m = F 5 ! der_Aubenwans mit Oberkante Dagggy’t " ' Im Siden des Baugebietes ist ein 10 m breiter Griun - a Der Entwurf des B i
R 4 -t ! Wandhthe bei einzelstehenden Wohngebduden nicht streifen aus bodenstdndischen Laubgehtlzen anzulegen. . " AN O ; wurf des Bebauungsplanes wurde mit
. £ @ g iber 6,5 m. Bei zusammengebauten Wohn-und Betriebs- 2 ; : - - ’ Begriindung gem. § 2 a , Abs. 6 BBauG vom SQARA78
t, i e ’,I rA e gebaUden kann sich die Wandhéhe des wonngebéUdES Die Bepflanzung ist lTIl‘t StandortgereChFen, gelnulli(:hen : -?4 A ({Q&Q ; ! O. .54,_59_‘
i » 4 der Wandhohe des Betriebsgebaudes angleichen. | ! Arten zu gestalten, d}cht und zusmmenhdngend, Unter - .10 e bis 2 S i 8- 0ffentlich ausgelegt.
P TS w _’ pflanzung ca 2 x 2 m im Quadrat. B 7 Hohenlinie mit MaBzahl in Meter G NN
tem . BRAMERN, A . 1.5 Dachform , Gestaltung | '
_ B , _ g < Es sind nur geneigte Dacher zulassig. ' B.ERLAUTERUNSGE oa W O derzeitige Trassenfuhrung der B15
b Ay B ' y 2 - Satteldacher und der Hangneigung angepahte Pultdéacher. o G
AL "b_ﬁﬁ-;#\.--", E - Q _;/-/;‘ l %,-' CBERG N1 el i - ' _— e s siehe § 8 der BauNVO - GEWERBEGEBIET -
. Gl S Sog |+ o e R ,ji Do * i wohngebaude bis ¢ VollgeschoBe (VG) zulassig. \
i R s 2L QS & getriebsgebdude: g \ :
- ; ' Bel _&_;atteluccner eine Wandhohe bis maximal .7’0 m U.Gel. \\ b. ' h‘q:-_lt'm‘it B_IeschluB des
bei Pultdachfirstwanden bis maximal 8,70m (ber Gelande Gemeinderates vom S“;/‘l%den‘ Bebauungsplan
Sattelddcher sind mit Eindeckungen in ziegelroten - gem. § 10 BBauG als Satzung beschlos.,«s'en.
bis rotbraunen Farben zu versehen. St./Wolfgang , LHRSAHOL 0 '

Die verwendeten Baumaterialien missen den all|- Bil st
gemeinen Grundsdtzen des landschaftsgebundenen gpimerster
Bauens entsprechen . ( keine Glasbausteine , | E. TEXILICHE H 1 MMEL1SE {(

W S N—
——y

keine kleinformatigen Asbestzementpaltten oder’

Kunststoffverkleidungen ) MY
1.6 Dachneigun - . BUrgermeister i
B EReTOR e ; 5.1. Aus Feuerschutzgriinden sollten funkenarme c. Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit B
Dachneigung Betriebsgebdude mindestens 20° ¢ C B AR LA e sLAbtRiItERER Heizungsanlagen Verwendung finden ; vom 16.12.86, Az. 42/610-4/2, gem. § 1? BBauG i.Vem
i d i ‘und 30° . : ¥ d Zustidndi i
Dachneiouny Womngchaude  zvischen 25 un ZEICHENERKLARUNG __FUR DI forrichtungen zur Verninderung von Funken - b hisorenss JRANNREL. . obos o 5ol MG o 05
flug sollten vorgesehen werden. 1982 (GVBl. S..450) genehmigt. . )
1.7 Dachiuberstand arte A
r#m—o_f‘tgra_r:g und an der Traufe ist bei Wohnbauteh 3 --- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §.2 Offene Feuerstellen innerhalb eines Abstandes Erding, 21.07.87 /‘ﬂﬁf
edn Dachiberstand von 60 bis 100 cm zuldssig, vork 100 & Zaw Weld o Slae ensEiNssis. IIaRdratsamt /\
bei (berdeckten Balkon 60 bis 150 cm . - e Baugrenzen u ol f» iy N '":-_:‘-.:
‘ JX&ﬂra{.“ f — A !
Betriebsgebdude kénnen zusdtzlich mit Vordach - 33 StraBenbegrenzungslinie P ' >, ’__'l:-_‘-‘j*\;-fﬁfg! )
ausbildungen iliber Be - und Entladezonen ausge - d. Der genenm:gl,ewu’ g§plan  wurue mii uer oe -
stattet werden. | 34 6,0 6ffentliche Verkehrsfldchen grindung vom B T
.2 _Garagen und Nebengebdude | gem. § 12 BRBauG anm .22.04: A98F ortsitblich bekannt-
? ' gemacht. w. 06.03. £98F
Diese sind mit geneigten Dachern zu versehen. T RTLe Schutzstreifen,von jeder Bebauung frei- i L £
Gestaltung jeweils in einheitlicher Durchfiihrung mit 35 e g P " F. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ber Bebauuagsp vel 0 SWBic BEEE BERE. . SALE S
dem Hauptgebdude. Garagen bei den Parzellen 8 |und 9 ~ 3 i <5 ) F BBauG rechtsverbindlich.
konnen mit Grenzbebauung durchgefihrt werden, sofern ! 9 7 ; 0\5_02-/[/9317'
durch gesond. Vereinbarung gewdhrleistet ist, daB 4 S b e i Stf \Wolfgang , Vit
durch Zusammenbauen der Pultdachgaragen mit Firstwand | 5 @—D + @ P g Bifgermeister :
Je\rwel_‘lslankdet_gre:nze ein einheitl.,symetrisches,mit : 6.1 santliche Bauinrtishen whssen vor Fertlg- .
dh.’zt' J‘;l’CiI{_-II ;J[‘J-li;htt:fi-:Ck;Jé!'& :tachh Matar'mk und Farpe, 39 r’;'\:;-‘l/ ""\{"‘\\, o VOT‘gESCh]ageﬂe staﬂdﬂrte fijr‘ Stellung an die zentrale Hasser\(ersgrgungs_
Satteldach entsteht. {Firstrichtung MNord - Siid ) : WE o oria Xog by _ ‘
; { g ud ) | ; G b ,\t/ Biume anlage angeschlossen sein . &’l
1.9 Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge r' : ¥
e » ; | ' ; L enneister '
KFZ- Stellpldtze bei gewerblichen Anlagen: | b o 6.2 Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. » T
7 " : il ; i rh ind an die zentrale I I. ‘ ' q
Die Anzahl der Stellpldtze ist nach der Stellplatz- : 3.8 : Innerhalb der Sichtdreiecke darf die ii:};i;g?ﬁegg?ﬁguzgignlgée gt Wolfgang ’ " ’I\U l' A pLAl\
verordnung der BayBO , Art. 55 , auszufiihren. | Sicht ab 1 m StraBenoberkante durch vor Bezug anzuschlieBen. 3 .
‘ ; Mt ' nichts behindert werden, es sei denn ; : ’ _ iy
1.10 Einfriedung , {;:;:ceulrﬂzt}mr- 1.3 & , Npbo.2 Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. £ ke N —_
Einfriedungen fiir Betriebsanlagen im @ sind ' e - ( 1. ')IE

bis 1,70 m Hohe zuldssig, ansonsten bel | b M £ :
Wohngebduden eine Hohe von 1,0 m ab Geldndeoberkante. 39 Gewerbegebiet 6.3 Von Entwdsserungsgrdben und Bichen 1st eln

Mindestabstand zu baulichen Anlagen , — 1
Zuldssig sind Holzzdune oder Maschendrahtzaune| , StraBen , Wegen und Begrenzungen von 5 m, WO —G N _SU
die mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen 8 310 me— e S—— gemessen an der Bischungsoberkante , 4 A ( S )

Grenze des Geltungsbereiches der

sind. I., | 1.Erweiterung des Gewerbegebietes einzuhalten.

Zaunsockel aus Beton o.4. Materialien dirfen nicht | 3 __GGa Gemeinschaftsgara ' 2 E pw E I I E Rl lN G
_ S o . ! - e : gen mit einzuhaltender .

weiter als 20 cn Rier GnLAASE WETausEogen - | Firstrichtung 6.4 Gegen Hangwasser ist jedes Bauvorhaben zu ;

Soweit durch Geldndeunterschiede grdBere sichtbare

Betonmauern entstehen , so sind diese bis an das S sichern. LANDKREIS ERD[NG
max. HohenmaB von 20 cm anzubdschen. |

1.11 Verkabelung l

Die Stromversorgung und die Leitungen fir
Telefon der Baugrundstiicke sind zu verkabeln.

1.12 Werbeanlagen 1 Die Planunterlagen entsprechen dem Stand

Werbeanlagen nach Art. 13, Abs. 1 der BayBO \ der Vermessung vom Jahre 1988
haben sich in die Umgebung einzufiigen. .

Die Ergdnzung des Baubestandes erfolgte

Der Kontrast muB maBvoll sein. Dachreklame isft durch das Architekturbiiro
unzuldssig. Storende Haufung von Werbeanlagen ist ) : _
unzuldssig, ebenso aufdringliche Wirkung z.B Dipl.Ing.FH Erich Thalmeier,8253 Buchbach .

durch ibermadBige GroBe , grelle Farben oder Leucht-
reklame in Wechselschaltung .

| Buchbach, 15.09.1985 erganzt 1212 85 u. 1504.87

1.13 Sichtdreiecke
Der Entwurfsverfasser:

|
Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen jeglicher
Art von Uber 1 m Uber StraBenoberkante unzuldssig.

Hochstdmmige Bdume bilden bei gewdhrleisteter aus -
reichender Sicht in maBvoller Zahl eine Ausnahme.




