Auldenbereichssatzung
Ortsteil Kénigswink

Gemeinde : Sankt Wolfgang
Landkreis : Erding
Regierungsbezirk : Oberbayem
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Satzung der Gemeinde Sankt Wolfgang Uber die
erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
(Ortsteil Konigswinkl)

Praambel

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde
Sankt Wolfgang folgende AuBenbereichsatzung zur Lickenfillung

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung
Sankt Wolfgang Ortsteil K&nigswinkl werden gemdB den im beigefigten
Lageplan M =1: 1000 vom 06.07.2010 ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan mit den darin enthaltenen Festsetzungen durch Planzeichnung
ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6i. V. m.
§ 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.

(2) Der Errichtung, Anderung und Nutzungséinderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fidchen for die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen.

- oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
befUrchten lassen.

§ 3 - Zulassigkeit von Vorhaben

Es sind je Grundstick maximal zwei Wohnhduser erlaubt. Diese mUssen in
Einzelbauweise errichtet werden.

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf zwei Wohneinheiten je Wohnhaus beschrénkt.
Die GrundsticksgréBe fur Neubauten wird auf mindestens 600 m? festgesetzt.
Die Errichtung von Neubauten i.S.v. § 35 Abs. é BauGB ist nurim Geltungsbereich
der Satzung zul&ssig.

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuléssig, wenn sie

sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, der Grundsticksflache

die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der néheren
Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzbestdnde aus

heimischen Arten und ortsbildprégende Einzelgeholze sind zu erhalten
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l. Voraussetzungen fir die Erstellung der AuBenbereichssatzung

Angesichts der geringen Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist der Ortsteil
K&nigswinkl nicht mehr Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Es ist Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden, die deutlich Uberwiegt.
Grundsdatzlich ist der AuBenbereich, abgesehen von privilegierten Bauvorhaben,
von jeder zusdizlichen Bebauung freizuhalten.

Die Vorschrift des § 35 Abs. 6 BauGB halt an diesen Grundsatzen fest, 1&sst aber in
beschranktem MaBe eine zusdtzliche Wohnbebauung sowie kleinere Handwerks-
und Gewerbebetriebe zu.

Durch die AuBenbereichssatzung wird hier, unter klarer Abgrenzung der Zulassigkeit,
planungsrechtlich die Méglichkeit geschaffen, Wohnzwecken dienende Vor-

haben und eingeschrénkte Vorhaben, die einem kleineren Handwerks- oder
Gewerbebetrieb dienen, zu ermdglichen.

Die Festsetzungen sollen dazu dienen, die zukUnftige Bebauung in das naturrdumliche
Landschafts- und das bestehende Siedlungsbild einzubinden. Grundsatzlich sollen sich
neue Gebdude sowie Um-und Anbauten angemessen in den Bestand einfigen.

Il. ErschlieBung:

Die Wasserversorgung ist durch bestehende zentrale Anlage des
Wasserbeschaffungsverbandes sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Entsorgungskonzept der Gemeinde Sankt Wolfgang
integriert und sichergestellt.

Die bestehende GemeindestraBe ist als Zufahrt ausreichend fur die bestehende

und geplante Bebauung.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt dezentral und soll
vorzugsweise entsprechend den anerkannten Regeln der Technik versickert werden.

11l. Bewirtschafiung landwirtschaftlicher Fidchen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortsubliche Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen gelegentlich Geruchs-, Lérm- und
Staubemissionen entstehen kénnen, die nicht vermeidbar sind.

Diese Belastungen sind als ortsUblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

IV. Gewerbliche Emissionen

Die vorhandenen Emissionen durch gewerbliche Betriebe sind in ihrem genehmigten
Umfang im Rahmen der gegenseitigen RUcksichtnahme als ortsiblich und zumutbar
einzustufen und zu dulden.

V. Alllasten, Immissionsschutz

Belastete Bereiche (Altlasten) und méglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsfléiche)
sind im Satzungsgebiet sowie in der néheren Umgebung nicht bekannt.

Im Bereich der angrenzenden Grundstiicke hat es bisher keine besonderen

Erkenntnisse gegeben, so dass eine negative Beeinflussung ausgeschlossen wird.

VI. Bau- und Bodendenkmale

Denkmalwerte Gebd&ude und Bodendenkmale sind im Satzungsbereich

nicht vorhanden bzw. nicht bekannt. Werden bei der Errichtung von Geb&uden oder
Anlagen historisch wertvolle Bodenfunde gemacht, sind die Vorschriften des
Denkmalschutzes zu beachten.
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Verfahrensvermerke
AuBenbereichssatzung Kénigswinkl

1. Aufstellungsbeschluss:

£ N y
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom A 04 A0 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung Kénigswinkl beschlossen.

einschlieBlich. 4. 95 7¢. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ,&" b
b

29 JuLi 2010

Sankt Wolfgang.den .....ciininrenieenn

3. Beteiligunag der Behérden:

Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde in der Zeit

W

rmeister und
chwimmer

29 JUL| 2010

Sankt Wolfgang,den =00 N 0 no
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4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom C’L;/“
die AuBenbereichssatzung in der Fassung vom /... 5 5.5 .. .beschlossen.

Sankt Wolfgang,den 29JUL!2{310 . 'germeis’rer{L{n(é%d

Jak E) Schwimmer

5, Bekanntmachung: :

Die ortsUbliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ((J[’)W ......
Die AuBenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den

ortsUblichen Dienstzeiten in den Amtsr&dumen der Gemeinde Sankt Wolfgang
HauptstraBe 9, 84427 Sankt Wolfgang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die AuBenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
(§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB )

Jgkolb Schwimmer

St.Wolfgang. den 15.03.2010 Entwurfsverfasser:
gedndert : 06.07.2010

. Hochbauplanungsbiro
., Bauplanung - Bauleitung
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