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Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlésst
die Gemeinde Sankt Wolfgang folgende

AuBenbereichsatzung zur Liickenfullung
" Ortsteil Klaus "

tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

A. Festsetzungen durch Planzeichen
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B. Festsetzungen durch Text

Satzung der Gemeinde Sankt Wolfgang Uber die
erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
( Ortsteil Klaus )

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fUr den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung
Sankt Wolfgang Ortsteil Klaus werden gemdB den im beigefUgten

Lageplan M =1 : 1000 vom 24.04.2014 ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan mit den darin enthaltenen Festsetzungen durch Planzeichnung
ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zul&ssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6i. V. m.
§ 35 Abs, 2 Baugesetzbuch.

(2) Der Emichtung, Anderung und Nutzungséinderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Fldchennutzungsplan Uber FiGchen fUr die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen.

- oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen.

§ 3 - Zulassigkeit von Vorhaben

Es sind je GrundstUck maximal zwei Wohnhduser erlaubt. Diese mUssen in
Einzelbauweise errichtet werden. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf zwei
Wohneinheiten je Wohnhaus beschrdnkt. Die Errichtung von Neubauten i.S.v.
§ 35 Abs. 6 BauGB ist nurim Geltungsbereich der Satzung zulGssig.
Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie
sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, der GrundstUcksfldche
die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfUgen und die ErschlieBung gesichert ist. Bestehende
Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzbestdnde aus heimischen Arten
und ortsbildprégende Einzelgehdlze sind zu erhalten. Das Naturdenkmal
(,,1000-j&hrige Linde bei JeBling ") und das Naturdenkmal RoBkastanie,
dass zusammen ein imposantes Baumensemble bildet ist zu erhalten .
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I. Voraussetzungen fir die Erstellung der AuBenbereichssatzung

Angesichts der geringen Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist der Ortsteil

Klaus nicht mehr Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Es ist Wohn- und Gewerbebebauung von einigem Gewicht vorhanden, die

deutlich Gberwiegt. Grundsdtzlich ist der AuBenbereich, abgesehen von
privilegierten Bauvorhaben, von jeder zusdtzlichen Bebauung freizuhalten.

Die Vorschrift des § 35 Abs. 6 BauGB hdalt an diesen Grunds&tzen fest, |Gsst aber in
beschrénktem MaBe eine zusdtzliche Wohnbebauung sowie kleinere Handwerks-
und Gewerbebetriebe zu.

Durch die AuBenbereichssatzung wird hier, unter klarer Abgrenzung der Zul&ssigkeit,
planungsrechtlich die Mdglichkeit geschaffen, Wohnzwecken dienende Vor-

haben und eingeschrdnkte Vorhaben, die einem kleineren Handwerks- oder
Gewerbebetrieb dienen, zu ermdglichen.

Die Festsetzungen sollen dazu dienen, die zukUnftige Bebauung in das naturréumliche
Landschafts- und das bestehende Siedlungsbild einzubinden. Grundsatzlich sollen sich
neue Gebdude sowie Um-und Anbauten angemessen in den Bestand einfUgen.

Il. ErschlieBung:

Die Wasserversorgung ist durch bestehende zentrale Anlage des
Wasserbeschaffungsverbandes sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Entsorgungskonzept der Gemeinde Sankt Wolfgang
integriert und sichergestellt.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt dezentral und soll
vorzugsweise entsprechend den anerkannten Regeln der Technik versickert werden.

Die bestehende StraBe ED 21 ist als Zufahrt ausreichend fUr die bestehende

und geplante Bebauung.

~Innerhalb der freizuhaltenden Sichtfldchen dirfen auBer Zdunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden. Wdlle, SichtschutzzGune, Anpflanzungen aller Art und Z&une
sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstlck nicht fest verbundene
Gegensténde durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellpldize errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fUr die Dauer der Bauzeit."

1ll. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortsUbliche Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen gelegentlich Geruchs-, Larm- und
Staubemissionen entstehen kdnnen, die nicht vermeidbar sind.

Diese Belastungen sind als ortsUblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.
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IV. Gewerbliche Emissionen

Die vorhandenen Emissionen durch gewerbliche Betriebe sind in ihrem genehmigten
Umfang im Rahmen der gegenseitigen RUcksichtnahme als ortsGblich und zumutbar
einzustufen und zu dulden.

»+Zum Schutz vor Larmimmissionen der benachbarten Gastwirtschaft, sind die
schutzbedUrftigen RGume nach DIN 4109 an den zur Gastwirtschaft zugewandten
Fassaden in einem Abstand bis weniger als 31 m geschlossen oder mit nicht

offenbaren Fassadenelementen auszubilden. Die AuBenbauteile (Fenster, Wande, eic.)
an diesen Fassadenseiten sind so auszulegen, dass sie ein Schallddmmmai von
mindestens 20 dB(A) aufweisen.

Hinweis:
Besteht keine andere Moglichkeit zur BelUftung, kann eine fensterunabhdngige
LUffungsanlage installiert werden."

V.l StraBenverkehrsldrm - LarmschutzmaBnahmen

Innerhalb des Einwirkbereiches der KreisstraBe (ED 21) sind die Fenster und Offnungen
von schutzbedUrftigen Wohn- und Schlafrdumen nach DIN 4109 an die zur StraBe abge-
wandten Gebdudeseiten zu orientieren.. Alternativ kann eine fensterunabhéngige LUf-
tungsanlage installiert werden; dabei sind die AuBenbauteile (Fenster, Wande etc.) so
auszulegen, dass sie die dem Larmpegelbereich lil der DIN 4109 entsprechenden Schall-
dammmaBe aufweisen (Tabellen 8 - 10 der DIN 4109). Der Einwirkbereich des Larmpe-
gelbereiches Il erstreckt sich bis 26 m, ausgehend von der StraBenmitte

V. Altlasten, Immissionsschutz

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflache)
sind im Satzungsgebiet sowie in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

Im Bereich der angrenzenden Grundsticke hat es bisher keine besonderen

Erkenntnisse gegeben, so dass eine negative Beeinflussung ausgeschlossen wird.
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VI. Bau- und Bodendenkmale

»Im Satzungsgebiet befindet sich auf FI.Nr. 726/1 eine kleine Feldkapelle

von 1805 (D-1-77-137-25) Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen,
wo Bodendenkmdler zu vermuten sind, bedUrfen Bodeneingriffe aller Art

einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem&B Art. 7.1 DSchG. Auf FI.Nr. 785 befindet

sich das Bodendenkmal Nr. 1-7738-0148 ,,Abgegangene Kirche des Mittelalters
und der frGhen Neuzeit mit zugehdrigem Friedhof ("St. Stephan').
Es gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG.

Das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege ist bei allen: Planungs-,
Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG
und bei adllen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmadler/Ensembles unmittelbar oder in inrem Ndhebereich
betroffen sind, zu beteiligen."

Baumassen und Bauh&hen werden nicht explizit festgesetzt. Die Bebauung
richtet sich nach der Umgebungsbebauung. Sichtachsen sind von einer
Bebauung freizuhalten, Uberdies sind ausreichend groBBe Absténde zur
Kapelle sicherzustellen und Dieser ein eigener Wirkungsraum zuzubilligen.
Das Naturdenkmal (,, 1000-jghrige Linde bei JeBling") bildet zusammen

mit der RoBkastanie ein imposantes Baumensemble und ist zu erhalten.
Die Planung wird um das Bauensemble Naturdenkmal und RoBkastanie
als zu erhalten ergdnzt.



Blatt 8

Verfahrensvermerke
AuBenbereichssatzung Klaus

1. Aufstellungsbeschluss:

AuBenbereichssatzung Klaus beschlossen.

a0 NGk 20

Sankt Wolfgang.den .........

. Bgrgermeister
Ullrich Gaigl

2 B I ." I Q"[t ". II “_

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom.Q:g.:.Q.?:.i[.‘.'?.bis
einschlieBlich 04, 6&. 44, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

ql NO\' 20“’ /Birgermeister

Sankt Wolfgang.den ..4&:.La L0500 00
Ullrich Gaigl

3. Betelli ler Behérden:

Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tréagern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit

2.0, NOV. 2014

Sankt Wolfgang,den .o

Ullrich Gaigl
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4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 0{’{019
die AuBenbereichssatzung Klaus in der Fassung vom %4‘94‘4 ..... beschlossen.

20 NOV. 2014

Sankt Wolfgang,den ........cceevveeenenene.

5. Bekanntmachung:

Die AuBenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortsUblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Sankt Wolfgang
HauptstraBe 9, 84427 Sankt Wolfgang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Safz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die AuBenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

(§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB )

2 8 NOV. 2014

Sankt Wolfgangiden waemmsssaa

St.Wolfgang, den 24.04.2014

gedndert :

I bi
St.Wolfgang, den 11.08.2014 ”°§;‘3;:,?u:;“fg§§a;;g
Endfassung: .

BERGER

84427 Sankt Wolfgang
*  Fax: 0808579384818

ger.de * nfo@hochbau-seisenberger.de

St.Wolfgang, den 06.10.2014
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