' Die Gemeinde St. Wolfgang erlal3t aufgrund

= 8§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

® Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

j - Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
[

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom
Architekturbtiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fur das

Baugebiet "Strallberger Feld IlI" als
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

i Art und Mal} der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet
GE Gewerbegebiet

GeschoRflachenzahl (z.B. 0,8)

53] Grundflachenzahl (z.B. 0,5)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen
o) offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
— Baugrenze

215/2 +

e Firstrichtung
W wahlweise Firstrichtung moglich
3! Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
_— StralRenbegrenzungslinie
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- = =» Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
g 10 MalRangabe in Metern
oo Abgrenzung unterschiedlicher Schalleistungspegel
=
i i Sichtdreiecke
L, =60/45 maximaler flaichenbezogener Schalleistungspegel
[dB(A)/m?] tags/nachts (z.B. 60 dB(A)/m? tags und
45 dB(A)/m? nachts)
5. Grunordnende Festsetzungen

zu pflanzende Geholze

zu pflanzende Baume

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
ey bestehende Grundstlicksgrenzen
KO3 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

1429 Flurstiicknummern

bestehende Gebaude

~— Hohenlinien

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

GE, Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO.
Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 sind zulassig.

MI, Mischgebiet gemal §6 BauNVO
Unzulassig sind Vergntgungsstatten gemal § 6 Abs.2 Nr.8
Ausnahmen gemaR § 6 Abs.3 sind unzuldssig

Maf der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gescholdflachenzahl (GFZ) gelten als Hochstgrenze.

Abstandsflachen entsprechend Art. 6 BayBO

Gestaltung

Maximal zulassige Traufwandhdhe

Wandhohe talseitig (gemessen von der Oberkante natirliches Gelande an
der Talseite bzw. von der Gemeinde festgesetztes Gelande bis
Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit AuBenkante AuRenwand):

im Gewerbegebiet max.: 7,00 m

im Mischgebiet max.: 10,00 m

Abgrabungen, Aufschittungen + 1,00 m vom natirlichen Gelande sind
zulassig. Bei groeren Gelandeveranderungen sind begrinte Mauern im
Mischgebiet ausnahmsweise zulassig.

Dacher Haupt- und Nebengebaude

Dachform geneigte Dacher; begrinte Flachdacher
far untergeordnete Bauteile

Dachneigung 162=25"

Firstrichtung uber die Langsseite der Gebaude

Dachdeckung Dachpfannen ziegelrot bis rotbraun;
Blech in Materialfarbe;
Glas bei untergeordneten Anbauten und
Verbindungsbauten

Dachaufbauten

Dacheinschnitte, Dachgauben sind unzulassig.

Werbeanlagen

Bewegliche Lichtwerbung ist unzulassig;

OK der Werbeanlage bis 3,50 m uUber Gelande zulassig;
freistehende Werbeanlagen sind ausnahmsweise zulassig.

Garagen, Nebenanlagen

Mullbehalterstandort hinter der Einfriedung oder am Haupt- bzw.
Nebengebaude integrieren.

Einfriedungen

Zuléssig sind:
Holzzaune, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,20 m hoch,
Drahtgitterzaune, sockellos max. 1,80 m hoch, hinterpflanzt

Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundflache
abgestrahlte Schalleistung den in der Planzeichnung festgesetzten Wert
fur den flachenbezogenen Schalleistungspegel (L,,") Uberschreitet, un-
zulassig.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag
bzw. Nutzungsanderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb nach-
zuweisen, dal} die festgelegten flachenbezogenen Schalleistungspegel
nicht Gberschritten werden (ausgenommen hiervon sind Blroraume und
Raume mit ahnlicher Nutzung). Die Gutachten sind zusammen mit dem
Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ausnahmen von Festsetzung 6.2 sind im Einzelfall mit Zustimmung der
Immissionschutzbehorde beim Landratsamt moglich (z.B. bei larmarmen
Nutzungen).

Betriebe, die ein nicht unerhebliches Verkehrsauftkommen verursachen
(z.B. Speditionen) sind unzulassig.

Granordnung, Freiflachen

Befestigung von Stellplatzen
nur wasserdurchlassig, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Rasenfuge zuléssig

Bepflanzung

zulassig:

standortgerechte heimische Gehdlze, Laubbaume (z.B. Obstbaume,
blihende Straucher, Klettergeholze)

7.3

7.4

unzulassig:
fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Thuja-Hecken

Mindestpflanzdichte fur die privaten Pflanzstreifen:

Baum 1. Wuchsordnung 1 St/100 m?
Baum 2. Wuchsordnung 1 St/ 50 m?
Strauch 1Sl L1 m#

Pflanzqualitat:

Baum 1. Wuchsordnung 3 x v 18/20
Baum 2. Wuchsordnung 3 x v 14/16
Strauch 2 x v 60/150

Freiflachengestaltungsplan

Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum Ausgleich des Eingriffs sind die folgenden Kompensationsmaf-
nahmen auf Flachen aulierhalb des Geltungsbereiches durchzufihren:

Auf FI.Nr. 1095, Gemarkung St. Wolfgang, ist die Gesamtflache von
3.750 m? mit Arten einer Erlen-Eschen-Auenwald-Gesellschaft zu be-
pflanzen. Einige flach ausgebildete Gelandemulden sind als ¢kologisch
wertvolle vernalite Bereiche anzulegen.

M 1:2500

Auf FL.Nr. 106, Gemarkung Lappach, Teilflache von ca. 6.500 m2 GroRe:
Anpilanzung eines Hainsimsen-Buchenwaldes zum angrenzenden
Fichtenforst im Osten mit Ausbildung eines ausgepragten Waldmantels
und Hochstaudensaum.

Die AusgleichsmalRnahmen sind etwa zeitgleich mit der ErschlieRung des
Baugebietes durchzufuhren.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe
> 80 cm uber OK Stral3e unzulassig.

Ausnahmen: Hochstammige Baume mit einem Astansatz tiber 2,50 m
HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft:

1l Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.

2 Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlielen. Zwischenlésungen werden
nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage mufk nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

9 Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzu-
sichern.

4. Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA Freising
zu horen.

9 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal® das Niederschlags-
wasser nach Mdéglichkeit versickert werden = inn. Die Versickerung
von Niederschlagswasser ist genehmigungsg® chtig und bei der
Gemeinde zu beantragen. Die Einleitung v jesammeltem

Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf einer wasserrecht-
lichen Genehmigung durch das Landratsamt Erding.
Landwirtschaft:
Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zeitweise mit
Larm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.
Bodendenkmalpflege:

Archaologische Bodenfunde, die bei BaumaRnahmen maglicherweise zu
Tage treten, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht geméaR § 8 DschG.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Beschluf® zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadt-/Gemeinderat
SN L AL R L SN gefalstiRciains... omrn .

(Siegel) 1. Burgermeister
Die offentliche Unterrichtung der Blrger mit Erérterung zum Bebauungsplanvorentwurf

N dern Eassungiven b e i e s hatinder Zelvom:. e e e bis
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) 1. Burgermeister .t
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurfs in der

e S L Y e [T L [ e e IS
vievieno.. Stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) 1. Burgermeister
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
st AN GEr Z N OMES Sl e bis

den e .

(Siegel) 1. Blrgermeister .

Das eingeschrankte Verfahren flr den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
b A ] SR TN O T e o bis
.... stattgefunden (§ 3 Abs. 3 in Verb. mit § 13 Nr. 2 BauGB)

SV CENE
(Siegel) 1. Burgermeister
Der Satzungsbeschluf? zum Bebauungsplan in der Fassung vom ............................
WiLiEde VomiStadtiGemeiRderal . ..o i vt e ST et
gefaltt (§ 10 BauGB).

G e T i
(Siegel) 1. Burgermeister e

Die ortstibliche Bekanntmachung tiber den Abschlult des Anzeigeverfahrens zum Be-
bauungsplan erfolgte am ..., dabeiwurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
ceeeiiieeee. In Kraft (§ 12 BauGB)
., den ..

SEed - Burgermeis.t.é.r__._........._._.......
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