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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaf®t aufgrund

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung diesen vom
Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan "Stral3-

bergerfeld [I" als

Satzung

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

e Maf3 der baulichen Nutzung

Gescholiflachenzahl (z.B. 0,8)

0.5 Grundflachenzahl (z.B. 0.5)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
I+D 2 Vollgeschosse und 1 Vollgescholy
im Dachgeschol}
2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
————a Baugrenze
=gy Firstrichtung
3 Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
——— StralRenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Anbaufreie Zone

Mafangabe in Metern (z.B. 20 Meter)

DN 18°-28° Dachneigung (z.B. 18° - 28°)

WH Tm max. Wandhohe (z.B. 7 Meter)

R e Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen
5 Grunordnerische Festsetzungen

zu pflanzende Baume und Geholze

3.1

3.2

4.1

4.2

9]

5.2
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Ot bestehende Grundstlicksgrenzen
e aufzuhebende Grundstucksgrenzen
?///%ﬁ% bestehende Baukorper
215 Flurstucknummern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO
festgesetzt.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind zu-
lassig

Diese Wohnungen mussen auf der der Bundesstrale 15 abgewandten
Seite orientiert werden. Der flachenbezogene Schalleistungspegel darf
folgende Werte pro Quadratmeter nicht Gberschreiten:

L, tags
L, nachts

60 dB(A)
48 dB(A)

Mal der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angege-
benen Werte flr die GescholR-flachenzahl und die Grundflachenzahl als
Hochstgrenze, soweit sich nicht aufgrund der tberbaubaren Flachen eine
geringere Nutzung ergibt.

Dacher

Bei allen Gebauden sind nur geneigte Dacher zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig

Hoéhenlage der Gebaude

Fur die Wandhohe (Héhe zwischen OK natiirliches Gelande und Schnitt-
punkt zwischen AuRenwand und OK Dachhaut) werden die in der Plan-
zeichnung angegebenen Werte als Hochstgrenze festgesetzt.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzulassig.

AuRere Gestaltung der Gebaude
Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Materialien zu

verwenden.

Die gewerblich genutzten Gebaude und die dazugehoérenden Wohnge-
baude mussen eine gestalterische Einheit bilden.

An den Fassaden dlrfen keine grellen oder stark reflektierenden Materia-
lien verwendet werden. Es sind entweder Putz- und Holzverkleidungen

oder Holzkonstruktionen zulassig. Ausnahmsweise konnen in Abstimmung

mit der Baugenehmigungsbehorde und der Gemeinde andere Materialien
zugelassen werden.

Gebaude, die langer als 15 cm sind, mussen durch vertikale Elemente
(z.B. Stutzen) gegliedert werden.

Die Breite der Gebaude, die mit einem Satteldach versehen werden, darf
maximal die Halfte der Gebaudelange betragen. Der First mul} in jedem
Fall iber der Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Eine maximale
Firstbreite von 23 m darf nicht Uberschritten werden.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur im Erdgeschol3bereich am Gebaude ange-
bracht werden. Lichtwerbung ist unzulassig.

Einfriedung

Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung von maximal
1 m Hohe oder als Maschendrahtzaune von maximal 1,50 m Hohe, die mit
heimischen Geholzen zu hinterpflanzen sind, zulassig.

Zaunsockel aus Beton oder &hnlichen Materialien dirfen nicht tber die
naturliche Gelandeoberkante herausragen.

Behalter fur Abfallbeseitigung

Die Mullbehalter mussen entweder in den Gebauden untergebracht
werden oder mit Hecken und Strauchern eingegrunt werden.

Grunordnung
Private Grundstucksflachen

Die Grundstlicke am Ortsrand im Osten, Westen und Stden sind ent-
sprechend der Planzeichnung mit heimischen, standortgerechten Laub-
baumen, Obstbaumen und Strauchern dicht zu bepflanzen. Pro angefan-
gener 250 m2 Grundstucksflache sind entweder ein gro3kroniger oder
zwei kleinkronige, jeweils heimische und standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen

Fir die Baum- und Strauchpflanzungen werden folgende heimische Arten
vorgeschlagen:

Baume (grolRkronig)

Berg- und Spitzahorn, Esche, Ulme, Eiche, Linde, Vogelkirsche
hochstammig, 3 x verschult, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18 - 20 cm

Baume (kleinkronig):

Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Traubenkirsche
3 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm

Straucher:

Hundsrose, Hasel, Holunder, Hartriegel, Kornelkirsche,
Liguster, Heckenkirsche, Weildorn, Schlehdorn, Schneeball
2 x verschult, 60 - 150 cm

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte der Baume kénnen
verandert werden, sofern eine detailliertere Planung dies erforderlich
macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden

Freiflachen

Die Freiflachen der Grundstlicke sind nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang zu befestigen. Fur Stellplatze missen versickerungsfahige
Materialien (z.B. Rasengittersteine) verwendet werden.

Fur alle Einzelbauvorhaben sind entsprechende Freiflachengestaltungs-
plane vorzulegen.

Larmschutz

Sollten kinftig wegen Larmemissionen von der BundesstraRe 15 Larm-
schutzmallinahmen erforderlich werden, so haben die Grundstlickseigen-
timer die Kosten flur die erforderlichen Larmschutzmaflnahmen selbst zu
tragen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2- Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlosungen
werden nicht zugelassen.

3. Die Grundstiicksentwasserungsanlage mufl nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

4 Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA Freising zu
horen.
3 Gegen moglicherweise auftretendes Schicht- und Hangwasser sind die

Bauvorhaben zu sichern.
B. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal das Niederschlagswasser
nach Moglichkeit versickert werden kann.
Landwirtschaft:
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der

Nahe befindlicher landwirtschaftlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortstblicher
Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE
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Der BeWIT zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Steet-/Gemeinderat
ktWoliganNg  am . 2%.04.7994/ . . . gefaBtundam 042.2¥.799%

ortsl kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

R

~F argermeister

(Siegel) ~—H
Die ¢ffentliche Unterrichtung der Burger mit Erérterung zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom ..42- 24, #449¢..... hat in der Zeit vom .04, 0}. A99% ... bis
o4, 08, 799%  stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).cemel v. oF.o%. — o).o8 2914

olfgangaen 1 8. Feb. 1997

#Hlrgermeister

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurfs in der
Fassungvom ... 2¥. O0n. 4996 ... .. hat in der Zeit vom ...2€. 2. 1496 bis
A5.03. 41996 .. stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

/ OIfgang den1 3?05. 199?

. Burgermeister

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
2. 0. 1996 .. hat in der Zeitvom .. #$:.e2. A4949€ .. . bis
a9, o®. 149C .

Burgermeister

2t 0a. 1946
gang.. am. . 4f.°29.44246

Der Satzungsbeschlul® zum Beb uunﬁ;il'v lR der Fassung vom .
wurde vom Stest-/Gemeinderateall 0
gefafldt (§ 10 BauGB).

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplagp in rVEl?s&m&uom l¢.04. 1716
wurde mit Schreiben der Staet/Gemeinde@@NKL VWOIIGANT yom 04. 10.244¢
an das Landratsamt .&##€2~ 9 eingeleitet Das Landratsamt hat mit Schreiben
vom  AD.A2. 29496 . Az Yl/lse. - 4/ . keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung uber den Abschlul® des Anzeigeverfahrens zum Be-
bauungsplan erfolgte am .44 . ea. 79 4}- . dabel wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des.Bebauungsplans hingewiesen
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan '
Y¥.ox.2496  inKraft (§ 12 Baugd)
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