Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen

Fassung diesen vom Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen
gefertigten Bebauungsplan "StraBbergerfeld" als
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE|CHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflichenzahl (z.B. 0,8)

04 Grundflachenzahl (z.B. 0,h4)
i Zahl der Vollgeschosse als Hbochstgrenze
2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
B T Baugrenze

Hauptfirstrichtung (Nebenfirstrichtungen
sind auf Anbauten zul&ssig)

3. Verkehrsflachen
6ffentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

k., Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

= e ® Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sichtdreiecke

Anbaufreie Zone

TR

MaBangabe in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher First-
richtungen

O Trafostation
20-KV-Leitung

Umgrenzung der Fl&ache mit Nutzungsbe-
schriankungen

Flachen mit unterschiedlichen flachen-
bezogenen Schalleistungspegeln

Teilflache Tag Nacht
(7.00~22.00) (22.00-7.00)
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Griinordnerische Festsetzungen

zu pflanzende Baume und Gehdlze

B. FESTSETZUNGEN DURCH"TEXT
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemaB § 8
BauNVO festgesetzt.

Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Werte des flachenbezogenen Schalleistungspegels als
Hochstgrenze.

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Bereitschafts-
personal sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die in der
Planzeichnung angegebenen Werte fiir die GeschoB-
flachenzahl und die Grundflichenzahl als Héchst-
grenze, soweit sich nicht aufgrund der lberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

Dacher
Die Dachneigung wird mit 18 - 28° festgesetzt.

Bei allen Gebauden sind nur geneigte Dacher
zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuladssig.

Hohenlage der Gebaude

Die Wandhdhe (HBhe zwischen OK natiirliches Gelande
und Schnittpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut)
wird auf max. 7,00 m begrenzt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

-

AuBere Gestaltung der Gebaude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune
Materialien zu verwenden.

Die gewerblich genutzten Gebdude und die dazugehtren-
den Wohngebiude miissen eine gestalterische Einheit
bilden.

An den Fassaden diirfen keine grellen oder stark
reflektierenden Materialien verwendet werden. Es
sind entweder Putz- und Holzverkleidungen oder
Holzkonstruktionen zulassig.

Gebaude, die langer als 15 gm sind, missen durch
vertikale Elemente (z.B. Stiitzen) gegliedert werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur im ErdgeschoBbereich am
Gebaude angebracht werden. Lichtwerbung ist unzu-
lassig.

Einfriedung

Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von maximal 1 m Hohe oder als Maschendraht-
zaune von maximal 1,50 m Hohe, die mit heimischen
Gehtlzen zu hinterpflanzen sind, zulassig.

Zaunsockel aus Beton oder 3hnlichen Materialien
dirfen nicht iUber die natiirliche Gelandeoberkante
herausragen.

Behalter fiir Abfallbeseitigung

Die Millbehalter missen entweder in den Gebauden
untergebracht werden oder mit Hecken und Strauchern
eingegriint werden.

Griinordnung
Private Grundstiicksflachen

Die Grundstiicke am Ortsrand im Osten, Westen und
Siiden sind entsprechend der Planzeichnung mit heimi-
schen, standortgerechten Laubb&umen, Obstbdumen und
Strauchern dicht zu bepflanzen. Pro angefangener

250 gm Grundstiicksflache sind entweder ein groBkro-
niger oder zwei kleinkronige, jeweils heimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Fiir die Baum- und Strauchpflanzungen werden folgende
heimische Arten vorgeschlagen:

Baume (groBkronig):

Berg- und Spitzahorn, Esche, Ulme, Eiche, Linde,
Vogelkirsche

hochstéammig, 3 x verschult, mit Ballen, Stamm-
umfang mind. 18 - 20 cm

Baume (kleinkronig):

Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Traubenkirsche
3 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm

Straucher:

Hundsrose, Hasel, Holunder, Hartriegel, Kornel-
kirsche, Liguster, Heckenkirsche, WeiBdorn,
Schlehdorn, Schneeball

2 x verschult, 60 - 1580 cm

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte der
Baume konnen verandert werden, sofern eine
detailliertere Planung dies erforderlich macht. Die
Anzahl darf nicht unterschritten werden.

9.2 Freiflachen

Die Freiflachen der Grundstiicke sind nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Fir
Stellplatze miissen versickerungsfahige Materialien
(z.B. Rasengittersteine) verwendet werden.

Fiir alle Einzelbauvorhaben sind entsprechende
Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

10. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
mit einer Hdhe von mehr als 80 cm iliber Oberkante
StrafBenmitte unzulassig. Eine Ausnahme bilden
einzelstehende hochstammige Baume mit Astansatz Uber
2N e

11. Larmschutz
Sollten kiinftig wegen Larmemissionen von der Bundes-
straBe 15 LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden,
so haben die Grundstiickseigentiimer die Kosten fir

die erforderlichen LaArmschutzmaBnahmen selbst zu
tragen.

G. HINREISE
bestehende Grundstiicksgrenzen
139 Flursticknummern

Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2. Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

3. Die Grundstiicksentwasserungsanlage mu3 nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

4. Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA
Freising zu horen.

5. Gegen moglicherweise auftretendes Schicht- und Hangwasser
sind die Bauvorhaben zu sichern.

6. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB das Nieder-
schlagswasser nach Moglichkeit versickert werden kann.
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