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Die Gemeinde St. Wolfgang erldBt aufgrund

- der §§ 1 - 4 sowie § 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB)

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diesen vom Architekturbiro E. v.
gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Sid 111" als
Satzung.

Angerer in Minchen

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE|CHEN

Mad der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
Ziﬁ nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze

(s Firstrichtung

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Eigentimerweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrstlachen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

= S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
b MaBangabe in Metern
——

Griinordnende Festsetzungen

fir das Ortsbild bedeutender Gehdtlz-
bestand

offentliche Griinflache

private Griinflache

private Grinflache mit Veranderungs-
verbot

offene Vorgarten und Garagenzufahrten
(5. Punkt 7358

zu pflanzende Geholze

Oberflachengewédsser

B.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

{28

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
gemiB § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdB § 4
Abs. 3 sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird eine max. Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,30 und eine max. GeschoBflichenzahl
(GFZ) von 0,35 festgesetzt, soweit sich nicht auf-
grund der iiberbaubaren Flachen eine geringere
Nutzung ergibt.

Dacher

Die Dachneigung wird mit 33° - 36° festgesetzt.

Bei allen Hauptgebduden ist an den Traufseiten und
an den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von
60 - 100 cm, bei iiberdecktem Balkon von 100 - 160 cm
zulassig.

Wird das Uberstehende Dach durch Holzstiitzen getra-
gen, wird der Dachiiberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen. Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in
Verbindung mit einer Holzschalung auch ein geringe-
rer Dachiiberstand zulassig.

Hauptgebdude ohne Dachiiberstand sind unzul&ssig.
Bei den Hauptgebduden sind nur Satteldacher, auf

den Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte
Pultddcher zuldssig.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Neben-

gebdude mit Pultd&chern und Nebengebdude mit Sattel-
didchern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kdénnen

eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25
haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und Dach-
material ohne stdrenden Absatz einheitlich zu ge-
stalten.

Dacheinschnitte sind unzuladssig. Dachgauben mit
einer max. Breite von 1,25 gm|/sind ab einer
Dachneigung von mehr als 35  zul&ssig. Bei auBen-
wandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhiusern") sind
auch grGBere Formate zuléassig.

Pro Dachhalfte sind max. zwei Gauben zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als
15 cm {iber OK Strafe im Eingangsbereich liegen.
Veranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf ein
MindestmaB zu beschranken.

Die Kniestockhéhe, gemessen an der AuBenseite bis
UK Sparren, darf max. 80 cm betragen.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rot-
braune Pfannen oder Biberschwdnze zu verwenden. Fiir
Anbauten sind auch Glasdacher zulissig.

Die Hauptgebdude sollen ein Lingen-Breiten-Verhalt-
nis von 1,4 : 1 erreichen. Der First muB iiber der
Langsrichtung verlaufen. Eine max. Breite von 12 m
darf nicht Uberschritten werden.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in
Faserzement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker
sind unzul&ssig. Dasselbe gilt fir Glasbausteine an
Wanden, die von &ffentlichen Verkehrsfliachen aus
sichtbar sind.

Garagen und Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der (berbaubaren Flachen

errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraBe muB mindestens

5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz ge-
nutzt werden.

9.

9.
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Pro Parzelle ist max. 1 Doppelgarage zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubil-
den. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind
anstelle der Holzzdune auch Maschendrahtzdune von
max. 1 m Héhe 2zuldssig, die mit heimischen Gehd&lzen
zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien
diirfen nicht lUber die natirliche Gelandeoberkante
herausragen. Die Zaune sind mit soviel Abstand uber
Gelande anzubringen, daB ein ungehinderter Durch-
schlupf fir Kleintiere méglich ist.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten
Parzellen und samtliche Garagenzufahrten dirfen
nicht eingefriedet werden.

Behalter fir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebduden miissen die Millbehdlter in die
Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen Zu-
sammenhang mit den Haupt- und Nebengeb&uden (Gara-
gen) errichtet werden.

Griinordnung
Oberflachengewasser

Oberflachengewdsser sind zu erhalten. Erforderliche
Unterhalts- und PflegemaBnahmen sind nur im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde méglich.

Fiir das Ortsbild bedeutender Geholzbestand

Der fiir das Ortsbild bedeutende Gehdlzbestand, be-
stehend ilberwiegend aus Eiche, Esche, Fichte,
Schwarzerle sowie Holunder und Strauchweiden, ist
zu erhalten und zu pflegen.

Zu pflanzende Geholze

Um den fir das Ortsbild bedeutenden Gehdlzbestand
zu erweitern, sind folgende Gehdlze zu pflanzen:

Schwarzerle
Esche
Traubenkirsche

Alnus glutinosa -
Fraxinus excelsior -
Prunus padus -

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata = Winterlinde
Corylus avellana = Hasel

Euonymus europaeus = Pfaffenhitchen

Strauchweiden
Holunder

Salix spec. =
Sambucus nigra =

Die Pflanzung erfolgt flachendeckend, Pflanzabstand
ca. 1,5 x 1,5 m, MindestpflanzgroBe Biaume H 12-14,
Straucher 60-100. ghe

Grinfl&che mit Veranderungsverbot

Grinfldche mit Verdanderungsverbot sind als Wiese zu
erhalten. Es sind nur eine oder zwei Mahden pro
Jahr zuldssig. Dingung ist nicht zuléassig.

Private Grundstiicksflache

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert wer-
den. Als mégliche Befestigung sind Kies, Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag
mit Rasenfuge zu verwenden.

Auf allen Grundsticken sind pro 100 gm nicht bebau-
ter Grundstiicksfldche je ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum, PflanzgrdBe H 16-18, oder ein
Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen.

Ferner sind pro 100 gm nicht bebauter Grundsticks-
flache mindestens 3 Straucher zu pflanzen, wobei
standortgerechte, heimische Str3ucher lberwiegen
sollen.

C.

Die Verwendung von Koniferen sowie von rotlaubigen
und buntblattrigen Gehdélzen ist nicht zulassig.

Die Verwendung von Klettergehdlzen zur Fassadenbe-
grinung wird ausdricklich empfohlen.

Die Bepflanzung hat in der ersten Pflanzperiode
nach Bezug des jeweiligen Gebdudes zu erfolgen.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall sind sie Art- und GréBengleich zu er-
Seczen.

10. Baugrenzen
Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fallen lber-
schritten werden:
a) Fir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stell-
platzes zur StraBe hin bis zu einer Grundflache
von max. 18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach mub
eingehalten werden.
b) Fiir Wintergarten zum Garten hin bis max.,.2 m.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt
dabei unberihrt.
11. Wohneinheiten
Im Geltungsbereich dirfen pro Bauparzelle nur max.
2 Wohneinheiten errichtet werden.
HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flursticknummern

/ T |
ZZ/%ﬁii bestehende Gebaude

vorgeschlagene Bauk&rper

StraBengestaltung:

Fir die landliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GrofB3-
steinpflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroBsteinpflaster als Entwdsserungsrinne; 50 cm

bis

1,50 m Grinstreifen.

Wasserwirtschaftt

{3

Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlieBen.

Von Graben und baulichen Anlagen ist ein Abstand
von 5 m ab Boschungsoberkante einzuhalten.

Landwirtschaft:

Aufgrund der im Westenund Siiden angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist zeitweise mit Larm- und Geruchs-
belastigungen zu rechnen.
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/. Die ortsubliche Bekanntmachung iliber den AbsehluB—8es-Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am .82:23:744S..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
keit des Bebauungsplans hin-

der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseb

vom

GEMEINDE ST. WOLFGANG
BEBAUUNGSPLAN SUD

Nachtrag:

6.)  Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevc‘ilkerung
und ist gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wor-

den. ‘
Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB war daher nicht durchzu-

fithren (§ 2 Abs. 6 BauGB-MafnahmenG).

Sankt Wolfgang, den 10.04.1995
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¢ EBERHARD VON ANGERER DIPLING. ARCHITEKT REGIERUNGSBAUMEISTER AM KNIE 11 8000 MUNCHEN 60 TEL:833909
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MUNCHEN, DEN 12. 02, 1992

GEANDERT, AM 06.05.1992 (REDAKTIONELL)
02.06.1993
2107.1993



