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Die Gemeinde St, Wolfgang erlafit aufgrund

der 88 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern (GO)

des Art., 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie iiber

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen
Bebauungsplan fiir das Baugebiet "St. Wolfgang - Sid 11" als Satzung.
A...EESTSETZUNGEN
ewew (renze des rdumlichen Geltungsbereiches
e Daugrenze
eommemn otraflenbegrenzungslinie;
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
4'” -+ MafBangabe in Metern
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
ém nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
45 nur Einzelh&duser zuldssig
@M :v crhaltender Baum- und Geholzbestand
" zu pflanzende B&dume
B rlsiche mit Pflanzgebot
offentliche Verkehrsflidche
3 Firstrichtung
f Fuflweg
ESI'.'E- Flache fur Garagen und Stellplatze
s ©offene Vorgdrten und Garagenzufahrten
(Einfriedung unzuléssig), 8. Punkt 7.3
Trafostation
offentliche Griinflache
1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaf § 4
Abs, 3 sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine max. GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,5
zulédssig, soweit sich nicht aufgrund der tberbaubaren
Fldchen eine geringere Nutzung ergibt.

3% Dacher

3.1 Die Dachneigung wird mit 30° 36° festgesetzt,

3.2 Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von 60 - 100 cm
bei iiberdecktem Balkon von 100 - 160 cm zulédssig.

Wird das iberstehende Dach durch Holzstiitzen getragen,
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wird der Dachiiberstand ab Vorderkante Stiitze gemessen.
Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in Verbindung
mit einer Holzschalung auch ein geringerer Dachiiber-
stand zuldssig.

den Hauptgebduden sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebduden und Garagen auch angeschleppte Pult-
dacher zuldssig.

.4 Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die
an das Hauptgebdaude angebaut werden, missen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.
An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Neben-
gebdude mit Pultddchern senkrecht zur Hauptfirstrich-
tung konnen eine geringere Dachneigung, mindestens
jedoch 25° haben.

) en, die an einer seitlichen Grundsticksgrer

niergebaut werden,
k

1 ohne storenden Ansatz einheitlich zu

: e 2
sind in Dachform und Dach

u g
2,5 m duber OK

. Die Traufhohe wird auvf max.
festgesetzt.

.6 Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben mit einer
- a . - . 3 -
max. Fenstergrolfie von 1,5 m* sind zuldssig. Bei.auBlen-
wandbundigen Gauben (sog. "Zwerchhdusern'") sind auch
groflere Fenstergroflen zuldssig.
. Hohenlage der Gebdude
.1 Die OK des Erdgeschof3fufbodens darf nicht hdher als

30 cm lber OK bestehenden Geldndes, gemessen am hdochst-
liegenden Geldndeanschnitt des Geb&dudes, liegen. Ver-
danderungen des natiurlichen Geldndes sind auf ein Mindest-
maBB zu beschréanken.

.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

.3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der OK
Dachfldche iber dem natirlichen oder festgesetzten Ge-
ldnde (Traufhohe) wird an der Bergseite auf max. 4,60 m

begrenzt.

. AuBere Gestaltung der Gebdude

Bizw:: T0

gindziegelrote t
Fir Anbauten

verwenden.

.1 Fir die Dacheindeckung
Pfannen oder Biberschwanze zu
auch Glasddcher zuldssig.

.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer
lichten Glasfldche von hochstens 1,0 m°~ je Fenster zu-
léssig.

3 Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachnei-
gung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen
Y Dritsesfrermde Mat ig]1i ie Verkleiduneen in Asbesizement

5 UTLSITERUE HNalterlalieén wige VETKICIHBREEN 10 ASDesivsEment ,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind umnzuladssig.
Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Wianden, die von offent-
lichen Verkehrsfldchen aus sichtbar sind.

Garagen und Stellplé&tze
6.1 Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafiir bezeichneten

solche
vorgesehen

Nur in den Fdllen, in denen eine
mittels Planzeichen nicht
Stellplidtze innerhalb

Flachen zulédssig.
rdumliche Festsetzung
ist, dirfen Garagen und

errichtet werden.

des Bauraumes

.2 Der Stauraum zwischen Garage und Strafle muBl mindestens
- } + T ™ <4 il (- } 1 - T 3 SCra1T1~1 + el Rl ]
cetragerl. Liliese r e Kanhn als Lelilpla . gcenurzt
werden.

Finfriedungen

.1 Einfriedungen an Straflen sind als Holzz&une mit senk-

rechter lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An
den Grenzen zu den Nachbargrundstucken sind anstelle
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11.5

der Holzz&dune auch Maschendrahtzdune von max. 1 m Hohe
zuldssig, die mit heimischen Cehdlzen zu hinterpflanzen
sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen
einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder Zhnlichen Materialien diirfen
nicht uber die natilirliche—Geldndeoberkante herausragen.

Die Vorgédrten und Garagenzufahrten der besonders ge-
kennzeichneten Parzellen dirfen nicht eingefriedet
werden.

Behalter fiir Abfallbeseitigung
Bei allen GebZuden miissen die Millbehalter in die Einfrie-

dung eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit

den Haupt- und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.

Antennenanlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfan-
ges sind dann unzulassig, wenn ein AnschlulBl an eine offe
liche Antennenanlage gewahrleistet ist.,

Trafostation

Die notwendige Trafostation mufl mit einem Satteldach mit
mindestens 25° Dachneigung versehen werden und dicht ein-
gegrint werden. Material der Dacheindeckung siehe Punk

Shr1EE-

Grinordnung

Bow I

Stralflenbegleitgriin

Die Grinstreifen entlang der ErschliePungsstrafie sind
als Scheotterrasen auszubilden und mit heimischen Laub-
baumen entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen.
Die Standorte der Biume kodnnen verandert werden, sofern
ein detaillierterer Plan dies erforderlich macht. Die
Anzahl darf nicht unterschritten werden.

Private Griinflachen

Zufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden.
Als mégliche Befestigung sind Rasengittersteine oder
P stersteine bzw., Plattenbelag mit GCrasfupge z Eer -
wenden.
Baume

‘e . - -} . 1
Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m° nicht bebauter

Grundstiicksfladche je ein Laubbaum zu

pflanzen,

standortgerechter

Fldache mit Pflanzgebot

der Ortsrand mit
dicht zu bepflanzen.,

Auf der Flache mit Pflanzgebot ist
heimischen Laubbdumen und Strauchern

Erhaltenswerter Baumbestand

liegende schiitzens-
erhalten und zu

Der im Siiden des
werte Baum=- und
pflegen.

Geltungsbereiches
Gehodlzbestand ist zu

Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen in folgenden F&dllen iiberschritten

werden:

a) Fir eine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes zur
Strafle hin bis zu einer Grundfliche von max. 18 m”., Ein

Mindestabstand von 1 m zwischen
und Dach muB eingehalten werden.

Straflenbegrenzungslinie

bis m:

zum Garten hin a
bleibt

der BavBO

b) Fur Wintergarten

m. Die Ab-
standsflachenregelung i

unberiihrt.

S oR L bestehende Grundstiicksgrenzen
0% A aufzukebende Grundstiucksgrenzen
= T/ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
204 Flursticknummern
. =
- — vorgeschlagene Paukorper
i 3 J
Tﬂ vorgeschlagener Garagenstandort

trafle wird folgendes

Einzediler Granit-Grel-
5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler

t-Grollsteinpflaster als Entwdsserungsrinne; 50
1,50 m Griinstreifen,.

0,50¢#m bis 1,50 m Grimstreifen;:
steinpflaster; 4 m
Grani cm

bis

C. VERFAHRENSWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom /1%08_890 die Aufstellung
des Eeb“ﬁyngspianes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am
-213.Q£ .. ortsiblich bekannt gemacht.

, | g, 25eDRR.
LU
1

urgermeister

2. Die Biirgerbeteiligung gemaB § 2 a Abs. 2 BBauG mit 6ffentlicher Dar-
legung und .%nflt}rung fiir den ‘»'c‘.reltwur‘fgijﬁs Beﬁauungsplanes hat in

der Zeit vom e(ﬂ.?,(?‘( bis . 8.0 .._.'-st.at.tgfffunden.
st fifepndy 2LO9EE . ..

(

¢ ¢ uf . . ll‘. Ll BN BN B B T ) LN I B I O A

1. Biirgermeister

A 16.40.3
lebauungsplanes in der Fassung vom €4 A£2.8. wurde
ma 3 = .
|

) § 2 a Abs. 6 BBauG ifi der Zeit vom_ . .A0.5
g .

3

“h ausgelegt.

mit Beschluf vom ’I‘?-OZ.XJ—UEJ Be-
in der ;a;S'ung ‘\1'(,)'—1 '{Z'/ ..89&15 Satzung

o, ACOLLL..

Wil .

bauungsplan gemaf § 10 BBauG
chlossen.

CRCEREE T R I T T S S e s

1./Burgermeister

vom . /J:OJ:” .

. s

5. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid S R
Nr \%@Jﬂz gemall § 11 BBauG genehmigt.
| -, -
Vi ~

Ercding, 'd'e.l'} _ !.:5-.'10' 1985

’\[\;m ......

L I R I I

i.A. Nikui ORR

3!“&]:&“1 gemall § 12

T T T T Y

)i migung des Bebauungsplanes wurde am .
, }Ban ich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
| wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-
[ T« svveseeesy 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen

! Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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GEMEINDE ST WOLFGANG
BEBAUUNGSPLAN " ST. WOLFGANG-SiID 11"
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. MUNCHEN, DEN 05.09. 1984,

i :

" GEANDERT DURCH GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM

| 16.10.1984 -12.12. 1984,
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