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Abweichungen kdnnen auf Grund besonders gelagerter
gestattet werden, soweit sich die
anpaBt.

Gelandeverhédltnisse
Bauweise den umliegenden Geb&uden
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BAUWEISE offen, nur zulassig Einzel - und
Doppelhduser,
mit Ausnahme einer abgestuften 3 er Gruppe.
2. MINDESTGROSSE der Baugrundstiicke ca 520 o
3. FIRSTRICHTUNG '

Bel Satteldachern verlauft die Firstrichtung
parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Ziffer B 2.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an 5ffentlichen Verkehrsflédchen
sind aus dunkel eingelassenem Naturholz, weiBen
Mauern, gespitztem Beton, Schmiedeeisen oder
Maschendrahtgewebe mit durchgehender Hinter-
pflanzung (Hecken oder Stréucher) herzustellen.

Zaunsdulen sind hinter die durchlaufenden Zaun-
felder zu setzen, zu verkleiden und zu liberlatten.

Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m iber
Oberkante Gehweg nicht iiberschreiten.

Diese Beschridnkung gilt nicht filir Hecken.

Art. 19, Abs.2 BayBO bleibt unberiihrt (HShe an
StraBenecken)

Einfriedungen sind dem Geldnde anzupassen und in
HS8he und Gestalt mit den henachbarten Einfriedungen
m8glichst abzustimmen.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme'ﬁeweglicher Abfall-
behédlter sind unauffédllig in ‘Art und Farbgebung
auszufiihren. !

Vorgiarten sind girtnerigch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengeﬁéude sind an den im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Stellen zu errichten.

Bei zusammengebauten Garagen und Nebengebiduden sind
diese an die Hohe der erstgebauten Nachbargarage
anzugleichen. \ : ;

Dachform und Dachneigung sowie Dacheindeckung
miissen einheitlich ausgebildet sein.

Kellergaragen sind unzuléssig.

|

BaukOrper von Baragen und Nebengebduden siehe
entsprechende SC HEMASCHNI?RTE !

5.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des 14, Abs. 1 Bau , ausgenommen
Einfriedungen und bauliche Anlagen zur Aufnahme
von beweglichen Abfallbehéltern, sind unzuléssig.

WOHNGEBKUDE
U d&f planerischen

sowie 24 : =
Dachform: Satteldach

Dachdeckung: Bei dem nicht unmittelbar am Ortskern
Tiegenden Baugebiet sind Dachdeckungen mit dem
Erscheinungsbild von naturroten Dachziegeln zu
verwenden.
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Festsetzungen der ZIFFER B 2

1 eon

Dachneigung: 25 ° bis 30

Dachiiberstand am Ortgang:
60 bis 100 cm, bei uberg. Balkon 100 bis 160 cm
Dachiiberstand an Traufseiten:

U blis cm, bel uberd. Balkon 120 bis 150 cm
Liegende Dachfenster, Luken, iiber 0,5 sowie
Dachaufbauten und Dacheinbauten sind grundsédtzlich
unzulédssig. (keine Schleppgauben, jedoch Dach-
hduschen kupferverblecht oder entspr. Anstrich)

Ausnahmen bei besonders
nicht storenden 8tellen

Kniestockmnax 1,20 m zuldssig.

Soweit an einer Traufseite Sockel- und Erdgeschof
vollstédndig iiber dem natlirlichen Geldnde erscheinen,
ist eine max. Traufhéhe von 6,20 m fee;gesetzt.

ass. Gestaltung und an
onnen zugelassen werden.

Die verwendeten Baumaterialien miissen den allgemeinen
Grundsitzen des l8ndlichen Bauens entsprechen.
(keine Glasbausteine etc.)

Baukorper der Gebdude siehe entspr. SCHEMASCHNITTE
SONSTIGES '

Verkabelung Die Verkabelung des gesamten Bau-
gebietes (Strom,Tel.) ist durchzufiihren, jedoch
erstrangig ist den Rechten nach TWG. (Telegrafenwege-
gesetz von 1899) zuzustimmen. ' ‘
Die Errichtung einer Gemeinschafts-Radio-und
Fernsehantenne (Antennemmast) wird festgesetzt.
Nach auBen sichtbare Einzelantennem sind nicht
zulédssig.

7.2 Grundstiicksbegriinung
ine austeichende Begrinung des gesamten Baugeb.

durch bodenstiéndige Baum-und Strauchgruppen ist
vorzunehmen, bis spdt. zur Bauvollendung. Als
Richtsatz ist mind. 1 hochwiichs. Laubbaum pro 300 o
Grundstiicksfliiche anzunehmen, zusétzlich sind
kleinere Strauchgruppen anzulegen.

Die unter Zeichen B 8 angeg. Pflanzetreifen sind
mit standortgerechten heimischen Arten zu gestalten,
dicht und zusammenhingend, ca 1 x 1m im Quadrat.
Handelsiibliche GréBen.

z.B.: Biume:Hainbuche, Rotbuche, Eiche, Bergahorn,
. Esche, Roterle, Winterlinde.

Straucher: HaselnuB,Liguster,Hecten,Kirsche USW.
7.3 Lédrmschutz
Nachtsiiber sind fiir das Baugebiet keine zusétzlichen

LirmechutzmaBnahmen erforderlich !
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Art der baulishen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene

Baugebiet ist nach § 9 BBauG ,8 4 BauNVO als
i ALLGEMEINES WOHNGEBIET festgesetzt und
A nach § 4,Abs.4, pro Wohngebaude nicht mehr als
2 Wohnungen zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:
Bei WA: GRZ 0,4
GFZ 0,5

(Grundflichenzahl) =
(GeschoBfldchenzahl )=

GeschoBe der Gebdude siehe

3. Bauweise,Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

Mitteletrich am Geb&Bude ist einzu-
haltende Firstrichtung.

o

b

VN

Im Baugebiet nur Einzel -und
Doppelhéuser zulédssig.

der Parzellen 34,35,306.

4, Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemein -

bedarf
endfdllt

5. Fléchen fiir den iliberértlichen Verkehr

iberdrtl. HauptverkehrsstraBe

Sichtdreiecke: innerhaldb der Eicht-
dreiecke darf die S8icht ab 1m ilber
StrafBlen-0K durch nichts behindert

werden, mit Ausnahme von einzelnen
abgeasteten Baumsté@mmen i{iber @ 25cm

6. Verkehrsfléchen

| —-ﬂ

StraBlen mit Gehsteig

f 2 ¥
Of fentliche Wege,
7R

(o8

Offentliche Parkfléchen

StraBenbegrenzungslinien

7. Versorgungsanlagen und Leitungen

Trafostation ebenerdig

Mastentrafao

Hochspannungsleitung mit Nennspannung
und Schutzzone

zu verkabelnde Leitung

8ffentliche Griinflé&che
zusammenhangend und

dicht zu pflanzende Randstreifen
und Abtrennungsflédchen im den
Grundstiicken

Neuanzulegende Bepflanzung( boden -
stédndige Arten ) bis spdt. zur
Bauvollendung,sh. A 7.2.

Bestehende Bepflanzung,schiitzens -
werter Baumbestand

im Geltungsbereich auller
den erford. Sichtdreiecken,wobei in
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Aushahme abgestufte Gruppe (3 Geh.)

am StraBenpunkt A ( Einmiindung B 15)

FuBweg FW o.Zufahrt

SCHEMASCHNITTE

diesen Bereichen -Haltesichtbereiche -

die Baumstdmme ohne Unterpflanzung
verbleiben &c_ﬁnnen.

9. Sonstige Festsétzungen

G | Fléchen fir Geragen, Zufahrt in
Pfeilrichtung

g Stellplatzfléchen privat, die zur

6 StraBe hin nicht abgez&unt werden

I~ e
aurien,

. ¢

tiefe

von mind. 5,0 m aufweisen.

Grenze des rduml.
des Bebauungsplanes.

O EICHENEREILARUNG FUR DIE
ZEICHNERIBCHETRN HINWEILSBSE
1. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernshmen

‘LB.HE

Nuflerierung der geplanten Parzellen

Fernleitungen mit Schutzstreifen entfillt

Teilung der Grundsticke im Rahmen einer

geordneten,stédtebaulichen Entwicklung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

{ﬁij gffentlicher Epielplatz

2. Kartenzeichen fiir die Dbaverischen Flurkarten

Al Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

e 5 " A
2. Bauwerke

.

vorhandene Wohngebéude

vorhandene Nebengebdude
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Geltungsbereichs

[ﬁ\ StraBenpunkt z.B.

Diese milssen eine Stauraum-
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dung e
em8B §2a Absatz 6 BBauG vom 4%~ 7Y, bis O ‘?’;}
ffentlich ausgelegen. ( im Rathaus)

Wolfgang, #A-d.2v..
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Der Bifrgermeister

Die Gemeinde

St. ol f g e
Beschluf

vom &35, AreO
gemdB8 § 19 BBauG als Satzung

hat
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Der Birgermeister
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#t. Wolfgang

¢ . Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit |

L6379, Az 40/ I0M2 gemsn § 11 |

1"5£_k&hatmachung vom O4.Juli 1978
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Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gem.

§ 12 Satz 1 BBauG am #Bs46:2J. im Amts— und Mit-
teilungsblatt Nr. ..<f¢<.. der Gemeinde St. Wolf-
gang ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG '(

rechtsverbindlich.

St. Wolfghng, 74679

Der Biirg ieter :
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