DECKBLAT 2

zum Bebauungsplan ST WOLFGANG #*SUD #
Landkreis Erding M =1 : 1000

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ST.WOLFGANG " sip "

der Gemeinde St.Wolfgang, Landkreis Erding vom 2843479
Fir die weiteren und planlichen Festsetzungen und Hinueise
gelten die Bestimmungen des Bebauungsplans vom 28434 19
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Die Eigentiimer der betroffenen Der Anderung nach § 13 BBauG
Grundstiicke und die Nachbarn wurde mit BeschluB der
stimmen dieser Anderung nach Gemeinde St, Wo 1 f g an g
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BEGRUNDUNG

vom = 28.3. "1'9‘79

der Gemeinde St. Wolfgang
Lks. Erding -

gem'ali% § 2, Absatz 6 BBauG

Aufgestellt: Buchbach, den @9.1.79" '

erg. .28.3.79




1.

PLANUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 BBauG wurde
von der Gemeinde St.Wolfgang mit BeschluB vom .cecececes
veranlaBt.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen

flir die stéddtebauliche Ordnung fiir den im Plan begrenzten
Geltungsberelch geschaffen werden.

ERLAUTERUNG - BAUGEBIET

Das Planungsgebiet bietet der Nachfrage nach Ansiedlung
von ilberwiegend Bewohnern aus der Umgebung die entspr.
Grundstiicke.

Das Baugebiet schlieBt sudl., von St. Wolfgang die Orts-
bebauung ab und liegt an einem Osthang mit leichter
Neigung zu einer Geldndemulde bzw. Grabsnmttde.

Diese Geldndemulde ist dicht mit hohen Laubbdumen be-
wachsen und bildet eine markante Abgrenzung in natiirl.
Form.zur hochliegenden BundesstraRe B 15.

Eine Windschutzbepflanzung bildet den griinen AbschluB
im Westen zum freien Feld.

Der Untergrund ist lehmig,der Grundwasserstand ist aus-
reichend tief. Hangwasser.

Der Bebauungsplan umfafBt eine Flache !

(Geltungsbereich) von rd.: 6,15 ha (incl. Grabenelnhang,B 15 usw)

und erstreckt sich auf folgende Grundstiicke
bzw. Teilgrundstiicke:

Flurstnr.: 187, 189, 266, 261, 263, 259 ,254,258
263, 264, 265, 267, 26/1 26/2

ERSCHLIESSUNG UND BEBAUUNG

Von der B 15 aus{(StraBenpunkt A ) .

fiihrt eine HaupterschlieBungsstraBe durch das Baugeblet

iber Punkt D zur SchulstraBe. Von Punkt B aus zweigt eine
StraBe ab in Rlchtung zum Punkt C als “gbere Erschllqﬁungs—

© strafle.

EFin 3 m breiter Fqueg in Ost—West—Rlchtung stellt

; eine Verblndung dar vom offentl Splelplatz zum Trlmmpfad.

Die StichstraBe von D nach E mit Wehdeplatz fiihrt zu
einer o6ffentl. Griinfl&dche. °

Die Bebauung ist als " Allgemeines Wohngebiet " (WA)
festgesetzt.

Flir die kiinftige Bebauung sind Hanggebdude mit 1 u. 2
Vollgesch. geplant.(sh..Schemaschnitte)

Die verkehrsméBige ErschlieBung, die Art der Bebauung der

Grundstiicke und sédmtl. Festsetzungen sind im Plan
zeichnerisch und schriftlich dargestellt.

L]



."“

e
e,

VERSORGUNG

4,

a. Waseerversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB
an das Wasserversorgungsnetz der
WASSERBESCHAFFUNGSGRUPPE GATTERBERG .

b. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt
durch AnschluB an die gemeindliche Kanalisation.
(Mischsystem)

Die Klaranlage wurde Ende 1977 in Betrieb genommen.

c. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das EVU
HAAGER KRAFTWERKE.

d.

ZAHLENMASSIGE UNTERSUCHUNG DES PLANUNGSGEBIETES
Flachen . -
Gesamtes Planungsgebiet (Geltungsbereich )
rd.- 6,15 ha ( incl. Grabeneinhang 0,445 ha,

e Trimmpfad - 0,170 ha

" vorh.beb.u.unbéb.'
Grundstiicke im o ‘
Eigentum Dritter 0,609 .
. Bundesstr.bereich 0,410
I‘d.6,’l§ ha o-ooa-.o..-oo...oooool--ooocoooo 100%

davon
6ffentliche Verkehrsfldchen(ohne Bundesstr.)
I'd.os;7oo ha ® 6 06 00 0060000 0© 0000060 0'® 600 00 0 0 ® o 11,3 19:

~und

offentliche Gemeinbedarfsflache0,17+0,37+0,445= 46,0 %

»

Wohneinheiten (WE) geschitzt

2 VG (VollgeschoBe) sev.voee 1 vyorh.Geb. (Nr. 1) 2 WE
2 VG ..‘.......‘........... 2gep1.Geb.(32"53> L‘,‘WE

1 VG ceviveecesescansnsss &2 gepl.Geb.(restl) =42 WE
| PR 48 WE
bei den 42 gepl. Geb. zur Hélfte Einliegerwhg.

Einwohnerzahl ( ‘geschitzt )
48 WE x 3 K

444 Einwohner (EW)
31 EW

21 Einliggerwohnungen x 1,5

195 EW

Schulkinder voraussichtlich aus dem Bevolkerungszuwachs
aus Griinden der Verlagerung max. 30 Kinder

Einwohnerdichte

175 _EW = 28 EW/ha
6,15 ha




? + 5. KOSTENVORANSCHLAG FUR DIE ERSCHLIESSUNGSANLAGEN (geschiatzt)

0 Es wird vorausgesetzt, daB die 6ffentlichen ErschlieBRungs-

> anlagen erstellt werden. Vorhandene und etwa verwendbare
Anlagen sind,bzw. wadren von den nachstehend berechneten
Kosten abzusetzen.

LY

a. Grundfléchenerwerb filir 6ffentl.Verkehrsfléchen BRUTTO
rd. 7.000 # incl.Gehsteige x DM 13,50 = rd. 94 500.- DM

b. Herstellen der Fahrbahn u. Gehsteigen
Unterbau Frostschutzkies rd.6,0 DM brutto
"

Erdabtrag 2,8 DM

Feinplanie 1,170DM "
Bitukies ca 7 cm - 14,5 DM "
Verschleiflschicht 3 cm 5.6: DM "

rd. 7 ooo & ‘x fBO.- DM =rd 210 000.- DM

c. StralBenbordsteine,Platten ; beidseitig

rd. - 850 1fdm. x DM 58.- rd 49 300.- DM
StraBenentwddserung (ginkkisten mit AnschluB)
. 20 Stck. x 500.- DM rd 10 000.- DM
d. StraBenbeleuchtung mit Erdkabel
20 Steck. x 1 400.- DM U Pde 28 000.- DM ,~
e. Vermessungskosten rd 3 000.- DM
Sonstiges,Unvorhergesehenes 5 200.- DM
Y 390 000.=- DM

f. Geldbeschaffung Zwischenfin., Zins ~+ 35 000.- DM

g. Beitragsfahiger ErschlieBungskostenaufwand

im Sinne des § 127 BBauG 425- 000.- DM
h. Gemeindeanteile gemdB § 129 BBauG 10 % - 42 500.- DM
i. von den ilibrigen Beteiligten aufzubringen 382 500.- DM
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k. dazu :aus den AnschluBgebiihren 0.Beitrégen
und laufenden Gebiihren zu fin.Kosten fiir:
1. Hauptwasserleitung

PVC NW 100 mit ' .
ca 700 1fdm. x 45.- DM rd. 31 500.- DM

Hausanschliisse PE-Hart NW 32
jeweils 1 m ilber Grundstiicksgrenze

44 Stiick ( 1 -vorh.) x 250.- rd. 11 000.- DM
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4 m. Kanal ( Mischsystem )

¢ 200 mm ( rd. 2,2m tief) 600 1fdm.x 140.~ = rd 84 000.- DM

@ 250'mm ( - W ) 200 1fdm.x 150,~ = rd 30 000.- DM,

Einbau DurchlaBl unter StraBenanschluB

zur B 15 ( Wellblech ) Mehrung rd 10 000.- DM

: .

Kontrollschidchte fiir Hausanschliisse

innerhalb des jew. Grundstiickes .

45 Stiick x 900.- DM (brﬁfto) rd ‘40 500.- DM
n. Sonstiges rd 8 000.- DM
o. GesamterschlieBungskosten fiir Anlieger rd. 597 500.- DM
p. zuziiglich Anteil der Gemeinde aus h.) 10% + 42 500.- DM
q. SUMME DER KOSTEN FUR ANLIEGER UND FUR DIE

GEMEINDE INSGESAMT 640.000.— DM

RE Lo

Buchbach, 17.7.78 gedénd. 29.1.79 ,erg. 28.3.79

Der Architekt:



