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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaf3t aufgrund

§§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 1 und 2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MalinG)
Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen vom
Architekturblro E. v. Angerer in Munchen gefertigten Bebauungsplan fur das
Baugebiet "Lappacher Stralte II" als

A

Satzung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
il Mal} der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2, Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelhauser zulassig

oot il Baugrenze

Firstrichtung

3 Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

B

il

a2
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2.2

2.5

8.4

4

3.9

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung

sonstiger Verkehrsflachen
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- an Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
r---1
I ] X
[ Ip—— Flache fur Garagen
Ga Garagen
100 Maliangabe in Metern
5. Grinordnende Festsetzungen

private Grunflache

. zu erhaltende Geholze

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

zu pflanzende Baume

e —— bestehende Grundstlcksgrenzen
MO aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
S e vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
198/2 Flurstucknummern

2 ——

///4/’;: bestehende Gebaude

vorgeschlagene Baukorper

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 unzulassig

Mal der baulichen Nutzung
GescholBflachenzahl (GFZ) 0.35

Max zulassige Baukorpergrol3e
Wohngebaude 10 x 14 m

Anzahl der Wohneinheiten
2 WE pro Wohngebaude

Gestaltung

Max zulassige Traufwandhohe

(OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache mit AK Auienwar

Wohngebaude (E+D) max 4 00 m

Sockelhohe, OK Kellerrohdecke
max. 0,20 m uber OK Stralle im Bereich Hauseingang

Abgrabungen, Aufschuttungen unzulassig
Dacher Haupt- und Nebengebaude

Dachform Satteldach

Dachneigung 307 - 36

Dachdeckung ziegelrote Dachpfannen;
Blech, Glas nur bei Anbauten

Dachaufbauten

unzulassig:
Dacheinschnitte, Schleppgauben

zulassig

2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5 m2 Ansichtsflache
ab 35" Dachneigung
oder

1 Zwerchgiebel. aullenwandbundig. Breite max. 3,0 m oder
oder

2 Dachflachenfenster je Dachseite GroRe max. 1,0 m2
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Solarkollektoren in der Dachflache an First oder Traufe zulassig

Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze nur innerhalb der besonders festgsetzten
Flachen und der Bauraume zulassig

Anzahl der Stellplatze 1,5 StPI pro WE

Stauraum mind. 5.0 m zwischen Garage und StraBe
Anrechnung als 2. Stellplatz fur dieselbe WE moglich

Zusammengebaute Grenzgaragen profilgleich

Mullbehalter sind in die Einfriedung oder Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren

Wintergarten durfen auf einer Hausseite die Baugrenze bis max. 2,0 m
uberschreiten.

Einfriedungen

Zulassig sind:

Holzzaune, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,0 m hoch,
Maschendrahtzaune, sockellos max. 1,0 m hoch, nur an seitlichen und
ruckwartigen Grundstucksgrenzen, hinterpflanzt

Keine Einfriedung zulassig:
bei Garagenzufahrten
in dem als private Grunflache festgesetzten Bereich

Grunordnung, Freiflachen

Befestigung von Garagenzufahrten
nur wasserdurchlassig, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Rasenfuge zulassig

Bepflanzung in den Privatgarten

zulassig:

standortgerechte heimische Gehdlze, Laubbaume (z.B. als Hausbaum
im Eingangsbereich, Obstbaume, blihende Straucher, Klettergehdlze)

unzulassig:
fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Tuja-Hecken

Pflanzqualitat:
Baume 3 xv 16/18
Straucher  80/100

Bepflanzung "private Grunflache"
zulassig:

auwaldartige Bepflanzung
Streuobstwiese

Einzelnstehende Laubbaume

unzulassig:

intensiv gartnerische Nutzung

Schutzenswerter Baum- und Gehdlzbestand
im Osten des Geltungsbereiches ist zu erhalten
Immissionsschutz

An der ostlichen, stdlichen und nérdlichen Seite der Wohngebaude sind
Schallschutzfenster der Klasse 3 zu verwenden (Wohnraume. Schiaf-
raume, Kinderzimmer)

Schlafraume und Kinderzimmer sind bei den beiden &stlichen Gebauden
an der Westseite anzuordnen.

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft

1 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die 6ffentliche
Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen werden.

2. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden

2 Der Planungstrager hat zu erkunden, ob von der bisherigen Nutzung des
Gelandes eine Umweltgefahrdung ausgehen kann.

Landwirtschaft:

Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zeit-
weise mit Larm- und Geruchsbelastigungen zu rechnen

VERFAHRENSVERMERKE

1 ngl?q_rﬁ? fpiuﬂ, 25r Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Staet=<Gemeinderat

_am .35 MRZ 1096

aBt und am28. MR7, 1996 ...
ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs BauGBl

- der? : L <l Eggﬁ

2 Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Er6rterung zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom = AR derreltlNom s S & bis
statlgefun de \bs 1 BauGB).
( §:L fibs. muuj's muannbmtn5
{ . den m———
1. Burgermeister
3 D[e Bete|llgung d_er_ Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurfs in der
Fassung vom 0. MA} 0GR . hatind eitvom 2 4, 14
; 1906 ......... Stattgefunden (§ 4 Abs 2 Jlks. '-l’!un ﬂthuhm
fgang % den‘E eL.*,._.JM LQB
Burgermeister :
3 Die offenthche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
§.. MAl 1996, .. hatin der Zeitvom 3£ MAl 1996 . .. ... bis
UL JON 846 O stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)
SanktWolfgang..., denl 3. Dez. 1996
1. Burgermeister R
5 Der Satzungsbeschluf zum Bebgérg(f an in der Fasqumg vom ? SER. 1996
wurde vom Statitr/Gemeinderat voligan am 14 UE@ '936
gefalit (§ 10 BauGB) San a5
S :9ang  qgen 13, Dez. 1996
6 BasAnzegeverfahremr o Bebarumgsptarm e Fassug Vo
wurde mit Schreiben der Stadt/Gemeinde Lo LRI o R R P
an das Landratsamt ... raey iy eingeleitet andratsamt hat mit Schreiben
vom .. keine Verletzung der
., den ..
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7

Die ortstbliche Bekanntmachung ubtrdtﬁ%bsehﬁr%—dﬁ%ﬁe@eveﬁameaezum Be-

bauungsplan erfolgte am14. .57, 1296 , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Emsehbarken de bauungsplans h|r1geW|esen
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan je assung vom 23. SEP. 1996

in Kraft (§ 12 BaLJGB
gang den{.9. Doz 1998
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