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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund

- 88 1
=88 1
- Art.

- Art.

in der

- 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

und 2 MaBnahmengese%z zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnG)
91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom

Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fur
das Baugebiet "Hadersberg IV" als

S HEC 7 I g

A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
I Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2. Bauweise, Baugrenzen
ZES nur Einzelhauser zuldssig
Zﬁl nur Doppelhduser zuldssig
Zﬁk nur Hausgruppen zulassig
———— Baugrenze
3. Verkehrstlachen
offentliche Verkehrsfldche
===, FuB- und Radweg
— StraBenbegrenzungs iinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldachen
StraBBenbegleitgrin
[ e T | 6ffentliche Parkpldtze
4, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- e =S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
seecece Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
i "gg———+ MaBangabe in Metern
| oot bt |
l.........: Fldche fir Garagen
Ga Garagen
G0a Gemeinschaftsgaragen
e of fene Vorgdrten - Einfriedung unzuldssig
“— > Firstrichtung
5 Grunordnerische Festsetzungen

B.

| offentliche Griinfldachen mit Vorrang-
| funktion Naturschutz

| sonstige offentliche Grinflachen

zu pflanzende Gehdlzflachen

| zu pflanzende Baume

zu pflanzende Obstwiesen

Sukzessionsfldchen

Wiesenflachen

Kinderspielplatz

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—— bestehe@de Grundstiicksgrenzen
______ | vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
mn : Flurstucknummern
vorgeschlagene Baukdrper
- ' vorhandene Oberflichengewasser

bestehende Einzelbdaume
bestehende Gehdlz- und Waldflachen

e el Hohenlinien in Metern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO
sind unzulassig.

8.2

werden fiir die einzelnen Haustypen folgende
srundf lachen festgesetzt (Garagen, Winter-
ckta Freisitrze bleiben dabei unberiicksichtigt).

12is max. 150 m2
12304 2 mit integrierter Garage max. 75 m2
124384 | F=a shne Garage max. 85 m2
‘“333 Mm% integrierter Garage max. 75 m2
nas me-saibare Srundfliche aller Nebengebdude einschlieB-

n? prn Parzelle nicht ibersteigen.

vr% @33 ~unqg der Gebdude
‘2,07 und Mebengebaude gelten folgende Gestaltungs-
bl
¢ tiruty L EpIRIC) 28 - 32 Grad
jarfiform Satteldach mit roter Deckung
Wzl e Hauptgebiude 6 m,

qemessen an der Talseite

Mebengebaude/Garage 2.75 m,
gemessen in der Gebaudemitte

. dAandhahe ilt das MaB von der natirlichen oder von der
Leme inde tn Abst imming mit dem Landratsamt festgesetzten Ge-

andeoherkante bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungs
maver mit dor Oberkante Dachhaut an der Traufseite des Ge
biatgejess,

Laraden und Stellpliatze

Garaqgen diurfen nur innerhalb der besonders festgesetzten
[ lachen oryichtet werden,

v o Wobime inhe it missen hei Einzelhdusern 1,5 Stellpldtze bei

Doppe thansern und Hausgruppen 1 Stellplatz auf dem Grundstiick
nac hgow ieson werden .

intr tedungen

Linty vodungen an StraBen sind nur als Holzzaune mit senkrechter
Lallung von max. | m auszubilden.
faunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialiern -ind unzuldssig.

Baugrenzen

Fiir Wintergirten zum Garten hin diirfen die Baugrenzen bis max.
2 m iiberschritten werden. Die Abstandsfliachenrege lung der BayBO
bleibt dabei unberiihrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Grinordnung
Of fent liche Griinf lachen mit Vorrangfunktion Naturschutz

Die vorhandenen Weiher sind zu raumen und als Amphibienlaich-
gewdsser auszubilden.

Die Geho1zf lichen sind zu erhalten und wie dargestellt zu er
weitern. Hierzu sind nur bereits vorhandene Gehdlzarten zu ver
wenden. Lediglich angrenzend an die Privatgarten sind weitere
Gehdlze aus der Artenliste zu Punkt 8.2 zulassig.

Die Wiesenf lichen sind nicht zu diingen und nur einmal pro Jahr
zu mahen.

Samt 1iche MaBnahmen mit Ausnahme der jahrlichen Mahd in diesem
Bereich sind nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschulz
behorde moglich.

Beziiglich der AusgleichsmaBnahme wird auf die Satzung zur
Frhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8 a des Bundes
naturschutzgesetzes der Gemeinde St. Wolfgang verwiesen.

Sonstige offentliche Grinf ldchen

Die of fent lichen Griinfliachen sind mit Baumen und Strauchern der
nachfolgenden Listen zu gestalten:

GroBkronige Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior f sche
(uercus robur Stieleiche
lilia cordata Winterlinde

H3xv. 18 - 20 cm StU oder
SOL 4 x v. 350 - 400 cm

Mindestpf lanzqriBe:

Kleinkronige Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Voge lkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume: Hochstamm

Als StraBenbaume zusdtzlich:

Robinia pseudoac.
"Monophyll1a" Robinie
Sorbus intermedia Mehlbeere

16 - 18 cm StU oder

Mindestpf lanzgroBe: B
SOL 3 x v. 300 - 350 cm

Strducher:

Cornus mas Kornelk irsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenk irsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea mas Salweide

Salix pupurea Korbweide

Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Mindestpf lanzgroBe: 2 x v. 100 - 150 cm

Die im Plan als Obstwiese gekennzeichneten Fldchen sind lber-
wiegend mit Obstbaum-Hochstdmmen zu bepflanzen.

Bei zu pflanzenden Gehdolzfldchen sind neben den Strduchern

mindestens 5 % Biaume zu verwenden. Der Pflanzabstand bei diesen

geschlossenen Pflanzfldchen betragt 1,2 x 1,2 m.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sind giftige Gehdlze nicht
zuldssig.

Die Wiesenflichen sind mit Wildkrdutermischung anzusdahen und
extensiv zu pflegen.

Es

8.3 Private &rﬂnfléchen

Je 200 m2 Grundstiicksf liche sind mindestens ein groBkroniger
Baum odet zwei kleinkronige Bdume aus Punkt 8.2 zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Biume sind anrechenbar.

Mindestens 15 % der nicht iiberbauten Fldachen sind mit Strau-
chern zulbepflanzen. Neben den Gehdlzen aus 8.2 konnen hierbei
auch bisfzu 30 % Ziergehdlze verwendet werden. Sdulenformige
Konifereh und buntbliattrige Laubgehdlze sind jedoch nicht
zuldssig,

Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang den Grundstiicks
grenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen Nade |
geholzen sind nicht zulassig.

GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu be-
grinen. |

Offene Vbrgérten sind fliachig zu bepflanzen, wobei auch
Ziergehidlze verwendet werden konnen.

Zufahrten und Stellplitze diirfen nicht asphaltiert werden. Als

migliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder
Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Rasenfuge zu verwenden.

8.4 Niederschlagswasser

Dachwasser ist in die geplanten Oberf lachengewdsser einzu-
leiten, soweit dies von der Hohenlage der einzelnen Baukorper
her méglich ist.

HINWETISE DURCH TEXI
StraBengestaltung:

Fiir die landliche FrschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgesch lagen:

0.50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Finzeiler Granit GroBsteinpflaster;
4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit GroBsteinpflaster als
Entwasserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grinstreifen.

Landwirtschafit:
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzf lachen
bzw. in der Nihe befindlicher ldw. Hofstellen ist, sofern diese auf

ortsiiblicher Weise und nach quter fachlicher Praxis erfolgt, ohne
Finschrankung zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sémt]iche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

i Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Samt 1iche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-

anlage St. Wolfgang vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen
werden picht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

S Von Entwdsserungsgrdben und Bachen ist ein Mindestabstand zu
baulichen Anlagen, Wegen und Begrenzungen von 5 Metern, ge-
messen von der Bdéschungsoberkante, einzuhalten.
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lung des Bebauungsplans wurde vom Stadbeat /Gemeinde-
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23y gefaBt und am § 9. £?R, .1592 orts-
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! B L A S e s
(Siegel) > 'rée;mé;éié; -----------------
Die 5ffentliche Unterrichtung der Bijrgey mit Erdrterung zum Bebauun lan-
ﬁqr%nﬁy%{f in der Fassung von:ﬂﬂufﬁ%.gfg—h t in der Zeit vmnﬂﬁhl'm?ﬁgﬁ bis
2 0, U594 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 auGBi.
SapktYy [}fﬁaig den .. ABMALESS
ﬁréerméiéié% ......................

Die Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange zpm Bghay gsplanvorentwurf
in der Fassung vom{9,pEZ.18%%. hat in der-Z=it Vﬂmﬂgtfﬁ?zji%. bis 3 1. JAN..1395
.......... stattgefunden (§ 4 Abs. 1

13, MAI 1995

(Siegel)

! 1Qﬁ%:$f§iﬂtliche Auslegung des Behaqgn?s lanentwurfs in der Fassung vom

et

hat in der Zeit vomB2. Jil.

L i 985, bisz4 JMM. 1933, stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB). 2o0.

15. MAL 1385

delic... d i i, .
bt TR B e e
SANES - 34
T . 19, DEZ. 19%
Der SatzungsbeschluB zum Bebayun der Fassung vom .. .. e wurde
vom Skweteat/Gemeinderat ga?“f‘;'%é g ... am 0.6 FE3, 1995 gefaBt

2

Das Landratsamf Erding hat den Bebauungsplan gemdB § 11 BauGB und § 1 Abs. 2
BauGB - MaBnahmengesetz i.V.m. § 2 der Zustdndigkeitsverordnung zum BauGB -
ZustVBauGB - vom 07.07.1987 (GVBIl. S. 209) in der Fassuna der Yerordnung

ur Anderﬁgg der ZustVBayGB vom 04.05 \ (GVB1. 5. 308) mit Bescheid vom
21 MR 199 Az, 82 /lro ~ ¥ /4. genehmigt.

Nolfgang y 15. MAT 1085

f winnmer
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« BUrgermeiste

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Beﬁauunqsp?éns erfolate am lh.ﬂgiﬁgﬁ

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit des Bebauungsplans hianw‘esen.' it der Bekanntmachung trat der

Bebauungsplan in der Fassung vom . 0§ in Kraft (§ 12 BauGB).
Wﬁang

i , den ..1.5'.!‘.”.)‘! 1995
|

.......................

Biirgermeister
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