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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaft aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnurg iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO0) ,

- der Verordnun& iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber diJ Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung)

|

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen
gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet '"Hadersberg 81
als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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WA allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2% Bauweise, Baugrenzen

Zﬁﬁ nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

BT T
< S Firstrichtung
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fiir das Ortsbild bedeutende Grunflachen

private Grinflache mit Einfriedungsverbot

B IR offene Vorgarten und Gafagenzufahrten
| {s. Punkt 7.3)

zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume und Gehdlze

zu erhaltender Baum- und Geholzbestand

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1

1l Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
gemZB & L4 BauNVO und als Mischgebiet gemaB § 6
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 sind
nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind Einrichtungen nach § 6 Abs. 2
Nr. 4,16 und 7 unzuldssig.
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MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird fiir das allgemeine Wohnge-
biet eine max. Grundflachenzah!l (GRZ) von 0,35 und
eine mak. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,4 und fir
das Mischgebiet eine max. GRZ von 0,4 und eine max.
GFZ vom 0,7 festgesetzt, soweit sich nicht aufgrund
der ilberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung
ergibt.

Dacher

Dig Dachgeigung wird im al]gemeinenowohnggbiet mit
30° - 36 und im Mischgebiet mit 35 - 42 festge-
Szt .,

Bei allen Hauptgebdauden ist an den Traufseiten und
an den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von
60 - 100 cm, bei liberdecktem Balkon von 100 - 160
cm zulassig. Im Mischgebiet sind auch kleinere
Dachiiberstinde zuldssig, mndestens jedoch 30cm.

Wird das iUberstehende Dach durch Holzstiitzen
getragen, wird der Dachiiberstand ab Vorderkante
Stiitze gemessen. Bei den Giebeln an der Wetterseite
ist in VYerbindung mit einer Holzschalung auch ein
geringerer Dachiiberstand zul&assig.

Hauptgebaude ohne Dachiiberstand sind unzulassig.

Bei den!Hauptgebauden sind nur Satteldacher, auf
den Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte
Pultdacher zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebdude bzw. Garagen, die
an das Hauptgebdude in gleicher Firstrichtung
angyebautl werden, missen die gleiche Dachneigung wie
das Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute
Nebengebidude mit Pultdidchern und Nebengebauae mit
Satteldachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung
konnen éine geringere Dachneigung, mindestens
jedoch 450 haben .

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und
Dachmatérial ohne stérenden Absatz einheitlich zu
gestalten. Die Wandhdhe wird auf max. 2,75 m
festgesetzt.

Dacheingchnitte sind unzulassig. Dachgauben mit
einer max. Fenstergrébe von_ 1,5 gm sind ab einer
Dachneidqung von mehr als 35" zulassig. Bei
auBenwaridbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhausern')
sind auch groBere FenstergroBen zulassig.

Pro Dachhalfte sind bei den Einzelhiusern max. zwei
Gauben Zulassig.

Hﬁhenlaﬂe der Gebaude

werden, |darf die OK des ErdgeschoBfuBlbodens nicht
hoher alls 15 cm liber OK bestehenden Gel&dndes
liegen. Verdnderungen des natiirlichen Gelandes sind
auf einiMIndestmaB zu beschranken.

Bei Gebjuden, die von der Bergseite aus erschlossen
!

AquchUJtungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Die H6h4 des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Oberkante Dachflache iiber dem natiirlichen oder
festgesetzten Geliande (Traufwandhthe) wird im
allgemeinen Wohngebiet an der Bergseite auf max.
4,00 m und an der Talseite auf max. 5,00 m begrenzt.
Im Mischgebiet ist eine Traufwandhdhe auf der
Talseitg von max. 8,00 m zul3ssig.

Bei Gebduden, bei denen das UntergeschoB aufgrund
der Stadken Hangneigung zum VollgeschoB wird, wird
dies ausgdriicklich zugelassen.

{
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AuBere Gestaltung der Gebaude
Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rot-
braune Pfannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fir

Anbauter sind auch Glasdacher zulassig.

Der tTnbLu von liegenden Dachfenstern ist nur mit

einer lichten Glasfléache von hdchstens 1,0 /4gm je
Fenster Jzulassig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung,
Dachneigung, material und dgl. aufeinander abzu-
st immen .|

Die Hauptgebdaude missen einen rechteckigen GrundriB
aufweisen, wobei der First lber der Langsrichtung
verlaufen muB und diirfen eine Breite von max. 12 m
nicht tUberschreiten.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in
Asbestzement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker
sind unzulassig. Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an
Wanden, die von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus
sichtbar sind.

|
Gebaudespckel miissen in der gleichen Farbe und
Putzstruktur wie die Ubrige Fassade gestaltet
werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen grrichtet werden.

Der Stauram zwischen Garage und StraBe muB mindestens
5 m betragen. Diese Flache kann als Stlelplatz
genutzt werden.

Pro Parzelle ist max. 1 Doppelgarage zulassig.
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tinfriedungen

Einfrieduyngen an StraBen sind als Holzzaune mit
senkrechter Lattung von max. 100 cm H8he auszubil-
den. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind
anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von
max. 1 m|Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen
zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder 3ahnlichen Materialien
diirfen nicht {iber die natirliche Gelandeoberkante
herausracden.

Die Vorggrten der besonders gekennzeichneten
Parzellerf und samtliche Garagenzufahrten diirfen
nicht eingefriedet werden.

Die am westlichen und nérdlichen Ortsrand besonders
gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen dirfen
nicht eirgefriedet werden.

Behalter fiir Abfallbeseitigung

Bei allerl Gebauden miissen die Millbehdlter in die
Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen
Zusammentiang mit den Haupt- und Nebengebduden

(Garagen) errichtet werden.
|

Antennenznlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfanges sind dann unzulassig, wenn ein Anschlul}
an eine dffentliche Antennenanlage gewahrleistet

j S

Grinordntng
Offentliche Griinflache

Die &6ffertliche Grinflache darf ausschlieBlich als
Griinland genutzt werden. Der Baumbestand ist zu
sichern und ggf. mit Baumen und Strauchern aus dar
folgender| Artenliste zu erneuern.

Artenlist

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Hartriegel
HaselnuB

Acer campestre #
Acer pseuvdoplatanus =
Carpinus betualus =
Cornus s&nguinea -
Corylus zvellana -

Crataegus monogyna = WeiBdorn
Crataegus oxyacantha = WeiBdorn :
Euonymus leuropaea = Pfaffenhiitchen
Ligustrun vulgare = Liguster
Lonicera periclymenum - GeiBblatt

Lonicera sylosteum = Heckenkirsche
Malue sifvestries - Holzapfel
Malus - Zuchtformen und Zierarten
Prunus avium = Vogelkirsche
Prunus pecdus = Traubenkirsche
Prunus syinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn
Rubus fructicosus = Brombeere
Rubus idéeus - Himbeere

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra = Holler

Sorbus aulcuparia = Voge lbeere
Tilia cordata = Winterlinde
Viburnum [lantana — wolliger Schneeball
Viburnum aopulus = Schneeball

Uneingeschrankt zulassig sind Klettergehdlze und
Rosen. Zuylassig sind ferner:

Juglans rlegia - WalnuB: in Griinflachen und Hausgarten

Aesculus fhippocastaneum - RoBkastanie: in Griin-
flachen und Hausgarten

Acer platianoides "Globosum" - Kugelahorn

Pirus communis - Wildbirne

Robinia plseudoacacia - Robinie (auch Zuchtformen)

Mindestanforderung bei Baumen: 3xv 16/16
bei Strduchern: 80/100

Strafenbegleitgrin

Die Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstrabe
sind als Schotterrasen auszubilden und mit heimi-
schen Laubb&umen entsprechend der Planzeichnung zu
bepflanzen. Die Standorte der Bdume kdnnen verandert
werden, slofern ein detaillierterer Plan dies
erforderllich macht. Die Anzahl darf nicht unter-
schritten| werden.

Private Grunflachen

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert
werden. Als mogliche Befestigung sind Kies, Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag
mit Grasfuge zu verwenden.

Baume i

Auf a]\en!GrundstUcken sind pro 100 gm nicht
bebauter Grundstiicksflache je ein standortgerechter
Laubbaum aus der Artenliste zu pflanzen.

Private Griinflache mit Einfriedungsverbot

Auf der Gfinflache mit Einfriedungsverbot ist der
Ortsrand mit Obstbaumen und Strduchern aus der
Artenliste zu bepflanzen.

Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Norden des Geltungsbereiches liegende
schiitzenswerte Baum- und Gehdlzbestand ist zu
erhalten und zu pflegen. Das gleiche gilt fir die
zu erhaltenden Einzelb3iume.

10.7 Freiflachengestaltungsplan

Fiir den Bereich des Mischgebietes ist mit dem
Eingabeplan ein qualifizierter Freiflachenge-
staltungsplan einzureichen.

ik Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen Uber-
schritten werden:

a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stell-
platzes zur StraBe hin bis zu einer Grundflache
von max. 18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach muB
eingehalten werden.

b) Fiir Wintergarten zdm Garten hin bis max. 2 m.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt
dabei unberihrt.

12. Wohneinheiten
Im allgemeinen Wohngebiet dirfen pro Bauparzelle
nur max. 2 Wohneinheiten errichtet werden. Im

Bereich des Mischgebietes muB3 der Wohnanteil 25 %
bis 50 % der GeschoBflache betragen.

HINWE I SE

T bestehende Grundstiicksgrenzen

B et aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

£ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
268 Flurstiicknummern

- 550

vorgeschlagene Baukdrper

Hohenlinien mit Angabe der Hohenkoten

StraBengestaltung:

Fiir die l1andliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroB-
steinpflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Cranit-GroBsteinpflaster als Entwasserungsrinne; 50 cm
bis 1,50 m Grinstreifen.

Wasserwirtschaft

i1 Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlieBen.

23 Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser und evtl.
Schichtwasser zu sichern.

%, Das Oberflachenwasser vom westlichen Hang ist iber
einen liangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufihren,

Iy, Von Graben und baulichenAniagen ist ein Abstand von
5 m ab Bdschungsoberkante einzuhalten.

Landwirtschaft:

Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen ist zeitweise mit Larm- und Geruchsheldstigungen
zu rechnen.
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1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde

rat .9’:.”94(’9%5 ......... .. am 28§ A A4989. gefalBt
ihlich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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fentliche Unterrichtung der Buiﬂer mit Erdrterung zum Bebauungsplan-

vorentwurf in der Fassung vrm19251:f" ?.... hat in der it vom (4324.£E2..
brmh G- 8T .. ... stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

1. Burgermeister/
pe 3/ Blrgermelster
3.\XRANEe€ i 1igung der Trager offentlicher Belange zum bauuggsplanvorentwurf
in der Fassung vom $: 4840 hat 1n der Zeit vem @m.20, BEE Fuiinnvave

f-n'

stattgefunden (§ 4 BauGB).

) tliche Auslegung des Bebau g5planentwurfsb
2 ....E ...« hatinder Zeit vom .¥.@#:.4V..... bis
ttgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

---------

) zungsbeschlufl zum Bebauung_s?fhn in der Fassu
wirde vom Steebeets/Gemeinderat .97y .10 39.’?‘9 .
(§ 10 BauGB).

S 1. Birgerme

6. AN igeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vomo.ZG;.q:-.d?.? .......
wurde mit Schreiben der <teee/Gemeinde ﬂr.wf? @0.‘1 .................. vom
...,.:51.02'.39..... an das Landratsamt ...Er(hgY, ... Weweans ei 2e1e1’t t.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .O$.@4A4932). .\ Az. Q.Zf /0“!.21

(§ 11-BauGB).
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1. Blirgermei

Hevpiktz(bliche Bekanntmachung liber den AbschluB3 des Anzeigeverfahrens zum
Be ungsplan erfolgte am 08.02. A930.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen

3ebauungsplans hin-
in der Fa.sung vom

der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungspla
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in Kraft (§ 12 RauGB). ' \
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