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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen gefer-
tigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Hadersberg II" als
Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

1 Zah1l der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen
ZEB nur Einzelhduser zuldssig
Zﬁh nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
memms Baugrenze

— Firstrichtung

34 Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
I'T T FuB- und Radweg

— StrafBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

s Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
g C

S EB® (renze des raumlichen Geltungsbereiches

+—ee+ Aphgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
field :
+——+ MaBangabe in Metern

€ Trafostation

5. Grinordnende Festsefzungen

----- private Grinflache mit Einfriedungsverbot

Lre e

i 74 [ offene Vorgarten und Garagenzufahrten
” (s> Punkt 7.93)

.‘ zu pflanzende B&ume
“ zu erhaltender Baum- und Geholzbestand

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdB § 4
Abs. 3 sind nicht Zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

;o
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Im Geltungsbereich ist eine max. Grundfldchenzahl

von 0,4 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5

zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der iberbaubaren
Fldachen eine geringere Nutzung ergibt.

34 DEchise
3.1 Die Dachneigung wird mit 30° - 36° festgesetzt.

3.2 Bei allen Hauptgebauden ist an den Traufseiten und an
den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von
60 - 100 cm, bei iberdecktem Balkon von 100 -
160 cm zulassig.

Wird das iiberstehende Dach durch Holzstiitzen getra-
gen, wird der Dachiberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen. Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in
Verbindung mit einer Holzschalung auch ein geringe-
rer Dachiuberstand zulassig.

Hauptgebdude ohne Dachiiberstand sind unzulassig.

3.3 Bei den Hauptgebduden sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte Pult-
dacher zuldssig.

3.4 Die Sattelddacher der Nebengebdude bzw. Garagen, die
an das Hauptgebdaude in gleicher Firstrichtung ange-
baut werden, missen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebaude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Neben-
gebdaude mit Pultdachern und Nebengebaude mit Sattel-
ddchern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kdnnen eine
geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

3.5 Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und Dach-
material ohne stdorenden Absatz einheitlich zu ge-

stalten., Die Wandhthe wird auf max. 2,75 m festge-
g itz B

3.6 Dacheinschnitte sind unzulédssig. Dachgauben mit
einer max. FenstergroBe von 1,5 m® sind zuldssig.
Bei auBenwandbiindigen Gauben (sog. "’werchhdusern')
sind auch groBere FenstergroBen zulassig.

A

Hohenlage der Gel

4.1 Bei Gebduden, die von der Bergseite aus erschlossen

: werden, darf die OK des ErdgeschoBfuflbodens nicht

hoher als 15 cm iiber OK bestehenden Gelandes liegen.
eranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf ein
indestmaBB zu beschranken.

i-. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Die Hohe des Schrittpunktes der AuBenwand mit der Ober-
kante Dachfldche uber dem natiirlichen oder festgesetzten
Geldnde (Traufwandhohe) wird an der Bergseite auf max.
4,00 m und an der Talseite auf max. 5,00 m begrenzt.

Bei Gebduden, bei denen das UntergeschoBB aufgrund der
starken Hangneicung zum Vollgeschof wird, wird dies
ausdriicklich zugelassen,

AuBere Gestaltur ifer Gebaude

5 .4 ir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune
Pfannen oder Biberschwdanze zu verwenden. Fiir Anbauten
sind auch Glasdacher zuldssig.

5.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer
lichten Glasfliche von hochstens 1,0 m* je Fenster zu-
ldassig.

/5.3 Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachnei-
| gung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen. Spie-
gelbildliche Fassaden sind bei Doppelhdusern unzuléassig.

5.4 Die Hauptgebdude miissen einen rechteckigen GrundriBB auf-
! weisen, wobei der First iiber der Ldngsrichtung verlaufen
| muB und dirfen eine Breite von max. 12 m nicht iber-
schreiten.
Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbest-
zement, Metal Kunststoff oder Spaltklinker sind un-
zulassig., Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Wanden,
die von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

N

6. Garagen und Stellplatze

6.1 Garagen dirfen nur innerhalb der ilberbaubaren Flachen
' errichtet werden.

(6.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBe muB mindestens
5 m betragen. Diese Fldache kann als Stellplatz genutzt
werden.

6.3 Pro Parzelle ist max. 1 Doppelgarage zuldssig.
I?. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senk-

| rechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An

den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle

| der Holzzaune auch Maschendrahtzdune von max. 1 m

' Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinter-
pflanzen sind.

7.2 Zaunsockel aus Beton oder ihnlichen Materialien durfen
nicht iber die natiirliche Geldndeoberkante herausragen.

7.3 Die Vorgidrten der besonders gekennzeichneten Parze]?en
und samtliche Garagenzufahrten diirfen nicht einge-

friedet werden.

7.4 Die am westlichen und ndrdlichen Ortsrand besonders
gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen diirfen
nicht eingefriedet werden.

8. Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden miissen die Miillbehdlter in die Ein-
{ friedung eingebaut werden oder 1im baulichen Zusammen-—
| hang mit den Haupt- und Nebengebduden (Garagen) er-
] richtet werden.

9. Antennenanlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfanges sind dann unzuldissig, wenn ein AnschluB an
eine 6ffentliche Antennenanlage gewdhrleistet ist.

0. Grinordnung

‘O.] StraBenbegleitgrun

f Die Griinstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe sind

| als Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laub-
baumen entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen.

| Die Standorte der Baume konnen verdndert werden, so-

: fern ein detaillierterer Plan dies erforderlich macht.

Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

10.2 Private Griinflachen

ZJufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden.
Als mégliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge

; zu verwenden.

10.3 Baume

! Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m® nicht bebauter
5 Grundsticksflache je ein standortgerechter Laubbaum zu

pflanzen.
PO.& Private Grinflache mit Einfriedungsverbot

Auf der Grinflache mit Einfriedungsverbot ist der Orts-
| rand mit Obstbaumen und Strduchern zu bepflanzen.
|
10.5 Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Norden des Geltungsbereiches liegende
schiitzenswerte Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten
und zu pflegen.

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen iiberschritten

I
|
!
|
h1. Baugrenzen
II
l
i werden:

zur StraBe hin bis zu einer Grundflache von max.
18 m*. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Dach muB eingehalten werden.

b) Fir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflichenregelung der BayBO bleibt dabei un-

i a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes
I
|
|
_f 3
- beriihrt.

Pro Bauparzelle diirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-

]
!]2. Wohneinheiten
'!
! richtet werden.
|
!
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HINWEISE
- - bestehende Grundstiicksgrenzen
0% aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
S i vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
268 Flursticknummern
e vorgeschlagene Baukorper

—:q§} vorgeschlagene Garagenstandorte

StraBengestaltung:

Fiir die liandliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroB-
steinpflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroBsteinpflaster als Entwdsserungsrinne; 50 cm
bis 1,50 m Grunstreifen.

Wasserwirtschaft

1. Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbesei-
tigungsanlage anzuschlieBen.

2. Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern.
Das Oberflichenwasser vom westlichen Hang ist uber
einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufiihren.

Landwirtschaft:
Aufgrund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen ist zeitweise mit Larm- und Geruchsbelastigungen

ZU rec hnen .

VERFAHRENSWE I SE

Der fumtim@erat hat ir ‘er “itzung vom .22 A0.86, ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes b .chlossen. Der Aufstel ungsbeschlull wurde an
AR A de ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Die—Bd¥gerbeteiligung gemdaB § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat ine

der Zeit vom ..98%:.04. 8. ...... bis ., K1 B R stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AR.03.9F. . wurde
mit der Begriindung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom . .2 00.92.
bis i8S 9% ... .. of fentlich ausgelbegt.
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4. Die Qauetude Si. .\od.(gau.g ........ hat mit BeschluB vom . 45.03..83..
den Bebauungsplan gemiB § 10 BBauG in der Fassung vom ..48.02.8%.....
a1§h§atzung beschlossen.
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5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan i.d.F. vom 15.07.6/ wur-
de mit Schreiben der Gemeinde St. Wolfgang vom 30.09.87 an das
Landratsamt eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom M.AQ-$¥, Az. U2/ 646-4[2
keine Verletzung von Rechyslvorschriften geltend gemacht (§ 11
BauGB). |-
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‘ 6. ?he Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .2?.0)1; ay G gemaBl § 12
. BBauG ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststui
! 015 TN zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.
' Qwr Bebauungsplan ist damit rechtsverbfpdTlcF. Auf die Rechtsfolgen des
] § 44 sowie des § Bl Bou6d ist hingpwiesen worden.
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