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Die Gemeinde St. Wolfgang erlaBt aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetztes (BBauG)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giultigen Fassung
diesen vom Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigter
Bebauungsplan fiur das Baugebiet "Hadersbergl als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zula
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_______ Baugrenze

. — Firstrichtung

3, Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Feff FuB- und Radweg

Stra?E“begrenZUngs'ﬁrﬂ und Begrenzun

= s g sonstiger
Verkehrsflachen
4, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
-_ S S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
@ @ & @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
—+—~%—+— | MaBangabe 1n Metern
- mit Leitungsrecht zu belastende Flacne
THS Traufhohe talserts max, 5,00 m
5 Grunordnende Festsetzurgen
——— | . :
f- ' offentliche Grunflache
e 2]
II Kinderspielplatz
e ==
IR private Grinflache mit Einfriedungsverbot
—_— offene Vorgarten und Garagenzufahrten (s. Pun /
135 =
- T i
zu pflanzende Baume
e
e T zu erhaltender Baum- und Geholzbestand
B. FESTSETZUNGEN  DUREH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 BaulNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 sind

nicht zd¢lassig.
2. MaB der|baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5
zulassig, soweit sich nicht aufgrund der uberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

3. [Dacher
3,1 Die Dachneigung wird mit 30° - 36° festgesetzt.

3.2 Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachuberstand von 60 - 100 cm,
bei uberdecktem Balkon von 100 - 160 cm zulassig.

Wird das iberstehende Dach durch Holzstutzen getragen,
wird der Dachuberstand ab Vorderkante Stitze gemessen.
Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in Verbindung
mit einer Holzschalung auch ein geringerer Dachuber-
stand zulassig.

3.3 Bei den Hauptgebaudeh sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagern auch argeschleppte Pultdacher
zulassig.

3.4 Die Sattelddacher der Nebengebaude bzw. Garagen,die an das Haupt-
gebdude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, miussen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebaude haben,

An den Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit
Pultddchern und Sattelddchern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kon-
nen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

3.5 Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze an-
einandergebaut werden, sind i1n Dachform und Dachmaterial
ohne storenden Ansatz einheitlich zu gestalten. Die Trauf-
hohe wird auf max. 2,75 m uber OK StraBe festgesetzt,

3.6 Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben mit einer
max. FenstergroBe von 1,5 m’ sind zulassig. Bei auBen-
wandbundigen Gauben (sog. "Zwerchhausern") sind auch
grdBere FenstergroBen zuldssig. In den mit TH5 gekennzeichneten Bau-
raumen sind auf der Bergseite Dachgauben unzuldssig.

4, Hohenlage der Gebaude

4.

3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der OK
Dachfldache uber dem natirlichen oder festgesetzten Ge-
lande |(Traufhohe) wird an der Bergseite auf max. 4,30 m
begrenzt. In den mit TH = 5 m gekennzeichneten Baur&umen
darf die Traufhohe an der Talseite nicht mehr als 5,00 m

und an der Bergseite nicht mehr als 3,50 m betragen.

Bei Gebsuden, bei denen das Untergeschofl aufgrund der
starken| Hangneigung zum VollgeschoB wird, wird dies
ausdrucklich zugelassen.

Mindestmall zu beschréanken.

4.1 Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hcher als 30 cm
uber OK bestehenden Gelandes, gemessen in der Gebaudemitte
- liegen. Bei Gebauden, die von der Bergseite aus erschlosser
A werden, darf die 0K des ErdgeschoBfuBbodens gemessen an der
Jergseite nicht hoher als 15 cm uber OK bestehenden Gelandes
liegen. Veranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf ei:

>

4.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.
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AuBerd Gestaltung der Gebaude

.1 Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune

Pfannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fir Anbauten
sind guch Glasdacher zulassig.

.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer

Tichtqn Glasflache von hochstens 1,0 m* je Fenster zu-
lassig.

.3 Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachnei-

gung, Material*und dgl. aufeinander abzustimmen.

.4 Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen 1n Asbestzement,

Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig.
Dasselbe gilt fur Glasbausteine lan Wanden, die von offent-
lichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Garagen und Stellplatze

.1 Garagen durfen nur innerhalb der lUberbaubaren Flachen

oder auf den in der Planzeichnung hierfir festgesetzten
Flachen errichtet werden.

.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBe mufl mindestens

5 m begtragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werder|.

|
Einfriedungen

.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit senk-

rechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An
den Grienzen zu den Nachbargrundstucken sind anstelle
der Hglzzaune auch Maschendrahtzaune von max. 1 m Hohe
zulasslig, die mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzer
sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen
einheitlich auszubilden.

.2 Launsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien dirfen

nicht |Uber die natiirliche Gelandeoberkante herausragen.

.3 Die Vongdrten der besounders gekennzeichneten Parzellen und samtliche

Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet weraen.

.4 Die am westlichen Ortsrand besonders gekennzeichneten pri-

vaten Grundstucksflachen dirfen nicht eingefriedet werden.
Behalter fiir Abfallbeseitigung

Bei a]den Gebdauden missen die Millbehdalter in die Einfrie-
dung efingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit
den Haupt- und Nebengebauden (Garagen) errichtet werden.,
Antennenanlage

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfan-
ges sind dann unzulassig, wenn ein AnschluB an eine offent-

liche Antennenanlage gewahrleistet ist.

- Grunordnung

.1 StraBenbegleitgrun

Die Grijunstreifen entlang der ErschlieBungsstralBe sind als
Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laubbaumer
entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Stand-
orte der Baume konnen verandert werden, sofern ein
detaillierterer Plan dies erforderlich macht. Die Anzahl
darf niicht unterschritten werden.

.2 Private Grunflachen

Zufahriten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden.
Als molgliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu
verwenden.

.3 Baume

Auf alllen Grundstucken sind pro 100 m* nicht bebauter
Grundstucksflache je ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

4 Private Grunflache mit Einfriedungsverbot

Auf der Grunflache mit Einfriedupngsverbot ist der Orts-
rand mit Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen.

5 Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Sudwesten des Geltungsbereiches liegende schutzens-
werte Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten und zu
pflegen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fadallen lber-
schritten werden:

a) Fiir eine offene UOberdachung eines Kfz-Stellplatzes
zur, StraBe hin bis zu einer Grundfldache von max.
18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Dach muBf eingehalten werden.

b) Fiir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsfldchenregelung der BayB0O bleibt dabei un-
berlihrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle dirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.

HINWEISE

~0——— bestehende Grundstiicksgrenzen

+0——+—— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

—— —— vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
25, | Flursticknummern

e ;;vorgesch1agene Baukorper

i vorgeschlagene Garagenstandorte

StraBengestaltung:

Fir die landliche ErschlieBungsstrafe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroR-
steinpflaster; 4-5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroBsteinpflaster als Entwdsserungsrinne;

S0 emisns 1,50 m Grinstrelfen;

Wasserwirtschaft

1. Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die

zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseiti-
gungsgnlage anzuschlieBen.

2. Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern.

£

3. Dqs Dherf]ﬁchenwasser vom westlichen Hang ist liber
einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufiihren.
Landwirtschaft:
Aufgrund der im Siden und Westen angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen ist zeitweise mit Larm- und Ge-
ruchsbeldstigungen zu rechnen.

VERFAHRENSWEISE

T Der rat hat in der STEEUEA VOM .ies s orninssas die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
.................. ortsiblich bekannt gemacht.
(Shiie el PRERRI e e - oy, R L O e e e

1. Blrgermeister

2. Die Birgerbeteiligung gemdR § 2 a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Dar-
legung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in
AT TZOE L RVION 5 50 P S O e, R AT stattgefunden.
{5 EL R e s N R s L S e e e e

" 1. Birgermeister :

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......c.evves wurde
mit der Begrundung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ,..eeuss..
DTS . . s - o offentiich ausgelegt.
(EnRge] ) -« A A - |4 SR e | S N L e i R e S

1. Blrgermeister
7 /) 0
4, Die éhemefnde..ﬂ'. (’V’OQQH ..... hat mit Beschlul3 xom /614/93?

2. 14985, ...

den Bebauungsplan gema
als Satzung beschlossen.

-----------------------

“anaratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom «..cvviennnnens
R LR e gemaB § 11 BBauG genehmigt.
e e R ¢ s e
S R e . - e R R
Tulis
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ......eeeeneenns gemafl § 12

BBauG ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird

seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr.

.......... + 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 ¢ sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
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1. Rirgermeister
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MUNCHEN, DEN 22.05.1985
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GEANDERT DURCH GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM:

03.07 1985




