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A. FESTSETZUNGEN

Festsetzungen im G EWERBEGEBIET (::)

1.1. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene
Baugebiet ist nach § 9 BBauG und § 8 Baunutzungs -
verordnung BauNVO als G ewerbegebiet
GE festgesetzt.

1.2 Im Gewerbegebiet wird als Baumassenzahl BMZ
( zuldssige il Baumasse je @ Grundstiicksfliche)
festgelegt:

max. BMZ = 5,0

1.3 Bauweise : offen

1.4 Geb8udehShen: TraufhShe nicht iibe: g,@ m iiber Gel&nde
el

ok Pl " Betriebsgeb.
: Wohn - und Betriebsgebdude sind mit Satteldach zu
versehen.
Dachneigung Betricbsgebdude mind. 12° Neigung
Dachneigung Wohngebdude 25° - 30°

Dacheindeckung Wohngebdude mit naturroten Dachziegeln
Dachdeckung wie Wohngeb. oder kleinformatige Ziegel-
oder Plattendeckung bei Betriebsgebduden.

Wohngebaude, bis 2 VollgeschoBe zuldssig, Traufhdhe
am Schnittpunkt der Aussenwand mit Dachsparren max.
6,5 m lUber natlirl. Gelédnde.(6,5m wegen evtl. Biliroein-
bau im Wohngebdude)

1.6 Einfriedungen
Einfriedungen fiir Betriebsanlagen im GE sind bis
1,70 m HOhe zulédssig. '
Sonst, bei Wohngebiuden , wird eine max. HShe von 1,0m
Uber Gelédnde vorgeschrieben.

Vorausehen sind bodenstandige Gewdchse, Stréucher und
Heckenpflanzen, sowie Holzlattenz8une.

Die Heckenpflanzen kdnnen mit Maschendraht gesichert
werden. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzul#@issig.

1.7 Werbeanlagen nach Art. 12 und 107 der BayBO -
Die Werbeanlage hat sich in die Umgebung einzufiigen.
Dachreklame ist unzuldssig ( z.B. stdrende Hiufung
von Werbeanlagen, iliberméBige GroBe, grelle Farben,

oder Leuchtreklame in Wechselschaltung u.dergl.
sind unzuléssig)

1.8 Kraftfahrzeug-Stellpldtze bei gewerblichen Anlagen:
Laut Art. 62 der BayBO sind je 60 of Nettonutzfléche
oder 3 Beschaftigten mind. 1 Stellplatz fiir PKW
vorzusehen.

Garagenzufahrten sind an der StraBenfront mit nicht
eingezBunten Stellfléchen zu versehen.

Fiir Anlagen mit regelmdBigen An - und Auslieferungs-

verkehr ist auch eine entspr. Anzahl von Stellplédtzen
fir IKW vorzusehen bzw. nachzuweisen.

1.9 BSchutzstreifen
lo Suden-des Baugebietes ist-ein 40 m-breiter Grin—

streifen aus bodenst@ndigen Laubgehilzen anzulagen.

( Siehe SCHEMA-Darstellung nebenan )

Die bei der SCHEMA- Darstellung Beangegebene Be -

pflanzung ist mit standortgerechten, heimischen Arten

zu gestalten, dicht und zusammenhédngend, Unterpflanzung

ca 1 x1m im Quadrat.

B&ume , wie z.B. Hainbuche,Rotbuche, Eiche,B&Fgshorn,

Esche, Roterle, Winterlinde usw. sind im Mittelbereich
(Achsenbereichj in einer H6he von mind. 3 m zu pflan-
zen.

Straucher, wie z.B. HaselnuB, Liguster, Hainbuchen, ez
ecken, Kirsch usw. in handelsiiblichen GroBen.

-8 In diesem Verfahren werden festgesetzt:

&9 Grenze des rdumlichen Geltungs-—
G N R W -rciches des Bebauungsplanes

2:2 Baugrenzen

Qe StraBenbegrenzungslinien

29 6ffentlicher FuBweg FW

g Sichtdreiecke, sind von jeder
Bebaugung,Bepflanzung und Lagerung
von Gegenstadnden lber 1,0 m Hbhe
von OK StraBenmitte freizuhalten.

2.4 _. 6ffentl. Verkehrsflichen

Neuanzulegende Bepflanzung sh.1.9
bis spédtestens zur Bauvollendung

2e7 : Griinfléchen,Schutzstreifen
B. HINWEISBSE
1.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen ,Hf””fox““ﬂwaqy///////
1.2 Flurstiicknummern z.B. 207
1.3 _Vorgeschlagene Grundstiicksteilungslinie — _ _
1.4 Bestehende Wohngebdude %%g27
7/

1.5 Bestehende Nebengebiude _ |

: i :
1.6 DBestehende Bepflanzung ‘*ﬁ *
1.7 Hochspannungsleitung mit Nennspannung -} — — — -
1.8 Grenzen der von der Bebauung freizu- A AAAA A A

haltenden Schutzfléidchen beiderseits
der Hochspannungsleitung
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1.9 Mastentrafo-Station @
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1.10 Parzellen- Nummer

“4.11 FD = Tlachdach (bestehend)

D.

tRLAUTERUNGEDN
nach § 8 der BaulNVO, Anhang 5
Gewerbegebigte:

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von

nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zulédssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufs- ?
zentren und Verbrauchermiirkten im Sinne des §'11, Abs.3,
Lagerhduser, Lagerplétze und Offentliche Betriebe,
soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erhe-
blichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
kénnen,

2. Geschidfts-, Bliro - und Verwaltungsgebdude.
3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kOnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts-~ und Bereitschaftpersonen
sowie Betriebsinhaber und Bertriebaleiter,

2. Anlagen fiir kirchlichey kulturelle, soziale, gesund-
heitl. und sportl. Zwecke.

Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines
Gewerbegebittes kdnnen im Bebauungsplan nach der Apt
der Betriebe und Anlagen und deren besond. Bedlirfnissen
und Eigenschaften gegliedert werden.
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9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemifR § 1z

TEtz 1 BBauG am I ST I Tt e L lung soia b PR
Nr..o@e... der Gemeinde St. Wolfgang ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach,

§ 12 Batz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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