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Die Gemeinde St. Wolfgang erlasst aufgrund

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom Architektur-
blro E. v. Angerer in Mlnchen gefertigten Bebauungsplan flr das "Gewerbegebiet

Armstorf-Nord" als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und Mass der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet
0,55 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
WH 7,00 maximale Wandhéhe in Meter
2. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
———sm—— Baugrenze
3. Verkehrsflachen

offentliche Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anbauverbotszone

4, Griinordnung / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

-
- -
- a )
L
- -

-

private Grinflache

offentliche Griinflache

zu pflanzender Laubbaum (siehe C.11.1)

zu pflanzender Strauch (siehe C.11.1)

zu pflanzendes Feldgehdlz

Hochstaudenflur

Artenreiches Griinland, extensiv gepflegt
Mahd 1 x jahrlich nach dem 15.08., Abtransport
des Mahgutes, keine Dingung

Fléche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5. Sonstige Festsetzungen
DN 10°-28° Dachneigung
+ Firstrichtung frei (siehe C. 5.4)
L 1600 & Massangabe in Meter
4’_ ’j Sichtdreieck
Trafostation

Bezeichnung der Quartiere mit unterschiedlichen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (vgl. C.10.1)

Abgrenzung der Quartiere mit unterschiedlichen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegelin (vgl. C.10.1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

4.2

5.2

5.4

14

7

9.2

10.
10.1

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— s bestehende Grundsticksgrenze

X —H— %~ aufzuhebende Grundstiicksgrenze
1412 Flursticksnummer

@10 2 Immissionsort (vgl. C 10.1)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet geméss § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 ausnahmsweise zul&dssigen Wohnungen sind zugelassen, wenn sie dem
Gewerbebetrieb in Grundféche und Baumasse untergeordnet sind.

Mass der baulichen Nutzung

Als Mass der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung fiir die Geschoss- und
Grundflachenzahl angegebenen Werte als Hochstgrenze, soweit sich nicht aufgrund der
Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt. Fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO darf die Grundflédchenzahl um 50 %, héchstens jedoch bis zu einem Wert

von 0,8 Gberschritten werden.

Décher

Bei allen Geb&uden sind nur geneigte Dacher zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig.

Héhenlage der Gebdude

Fur die Wandhdhe (gemessen von der Oberkante des natlrlichen bzw. von der Gemeinde
St. Wolfgang festgelegten Geléndes bis zum Schnittpunkt der Aussenkante Aussenwand
mit der Oberkante Dachhaut) werden die in der Planzeichnung angegebenen Werte als
Hdéchstgrenze festgesetzt.

Abgrabungen sind unzuldssig. Entlang der Bundesstrasse 15 und der Kreisstrasse ED 22
sind wall&hnliche Aufschiittungen ausserhalb der anbaufreien Zonen und Sichtdreiecke
(vgl. C.9) bis zu einer Hohe von 2,50 m zuléssig.

Aussere Gestaltung der Gebiude

Die gewerblich genutzten Geb&ude und die zugehdrigen Wohngeb&ude missen eine ge-
stalterische Einheit bilden.

An den Fassaden durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet
werden.

Die Giebelseiten von Gebauden mit Satteldach diirfen eine Breite von 25 m nicht Uber-
schreiten. Der First muss Uber der Gebaudeléngsrichtung verlaufen. Betriebsbedingte
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Geb&ude haben sich in ihrer Gestaltung dem Baukorper unterzu-
ordnen. Selbstleuchtende Werbung ist unzuléssig. Freistehende Werbung kann ausnahms-
weise zugelassen werden. Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass die Aufmerksamkeit
der Kraftfahrer nicht gestért wird. Innerhalb der Anbauverbotszonen sind Werbeanlagen
nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzz&une mit senkrechter Lattung von max.1 m Héhe oder als
Eisengitterzaune mit einer maximalen Héhe von 2 m zuléssig. Eisengitterzdune sind mit
heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Durchgehende Zaunfundamente sind unzuldssig. Zaunsockel diirfen nicht Uber die natir-
liche Gelédndekante hinausragen.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Mullbehélter missen entweder in den Geb&uden untergebracht oder mit Hecken und
Strauchern eingegriint werden.

Anbauverbotszone, Sichtdreiecke

Eine Ausnahmebefreiung von der festgesetzten Anbauverbotszone kann nur in Fallen
unzumutbarer Harten erteilt werden. La&rmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 10 m vom Fahrbahnrand errichtet werden. Bédume entlang der Strassen diir-
fen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m zum Fahrbahnrand gepflanzt werden, der
Langsabstand muss mindestens 40 m betragen.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke dirfen ausser Zaunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie
Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Ginberschreiten. Dies
gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen sind mit der Strassenbau-
verwaltung abzustimmen.

Immissionsschutz

Far die gekennzeichneten Quartiere werden die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt:

Zulassige IFSP [dB(A)]

Abstrahlrichtung Saud Nord

101 102
Quartier Suibb [gm)] Tag Nacht Tag Nacht
GE1 10.023 62 49 70 55
GE2 5.775 59 48 70 55
GE3 3.262 58 45 70 55

Es sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, derren Emissionsverhalten zu keiner Uber-
schreitung der jeweils anteilig zuldssigen Immissionsanteile IA fihrt. Diese Immissions-
anteile errechnen sich wie folgt je qm Uberbaubarer Fl&che Subb des Betriebsgrundstiicks
aus den hierflr festgesetzten IFSP und dem Abstandsmaf Ds zwischen Teilschallquelle
und Immissionsort:

10.2

10.3

1.
11.1

11.2

12.

12.1

12.2

IA = IFSP - Ds
Ds = 10 Ig (4r1s2)

s: horizontaler Abstand von Teilschallquelle zu Immissionsort [m]

Der gesamte zuléssige Immissionsanteil eines Betriebes ergibt sich aus der Summe der
zulassigen Immissinsanteile je gm der zurechenbaren iberbaubaren Grundstiicksfléche.

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meterologieverhéltnissen und Ab-
schirmungen bleiben bei der Berechnung der Immisionsanteile ausser Betracht!

Im Einzelgenehmigungsverfahren ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches
unter den tatsachlichen Ausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen
und Pegelerhdhungen durch Reflexion) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung der zuléssigen Immissionsanteile an den Immissions-
orten 10 1 und 10 2 nachweist.

Bei Bauantragen flr Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von
Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist auf Verlangen der Genehmigungsbehérde nach-
zuweisen, dass deren Schutzanspruch vor unzuldssigen La&rmimmisssionen - eventuell
durch geeignete Objektschutzmassnahmen - erflillt werden kann, ohne eine Einschrénkung
der zulassigen Gerauschemissionen bereits bestehender, bzw. noch unbebauter Gewerbe-
grundsttcke in der Nachbarschaft nach sich zu ziehen.

Grinordnung, Freiflédchen

Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind gem. der Planzeichnung mit
standortgerechten, heimischen Badumen und Stréuchern entsprechend der folgenden
Artenliste dicht zu bepflanzen.

Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 18-20
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hé&nge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schw. Holunder
Viburnum lantana Woll. Schneeball

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte der Bdume kdénnen veréndert werden,
sofern eine detaillierte Planung dies erfordert. Die Anzahl ist beizubehalten.

Ein Drittel der festgesetzten Bdume im privaten Griinstreifen ist aus Arten der 1. Wuchs-
ordnung zu pflanzen.

Innerhalb der Baufléchen ist je 350 qm ein Baum 1. Ordnung der o.g. Arten zu pflanzen.
Die Stréucher sind im 1,2 x 1,2 m Raster in Gruppen von 3-7 Stiick je Art zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind entsprechend den Festsetzungen des B-Planes zu ersetzen.

Sonstige Freifldchen dirfen nur in dem unbedingt notwendigen Mass befestigt werden.
FUr Stellplatze mussen versickerungsféhige Beldge (z.B. Rasengitter) verwendet werden.
Fur alle Einzelbauvorhaben ist mit Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplanes sind keine Ausgleichsmassnahmen
vorgesehen. Auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs.
1a BauGB eine ca. 7500 gm groRe Teilflache im Studen der FI.Nr. 793, Gemarkung
Pyramoos als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Einzelbdume sowie das Feldgehdlz sind aus Arten der potentiellen nattirlichen
Vegetation (Hainsimsen-Buchenwald) zu pflanzen. Das Feldgehélz ist im Raster von ca.
1,5 x 1,5 m mit einem Baumanteil von mind. 25 % herzustellen.

Baume Pflanzqualitét: Hei, 2xv, 250-300
Arten entsprechend Punkt 9.1; zusétzlich:
Fagus silvatica Gem. Buche

Picea abies Fichte

Striucher  Pflanzqualitat: vStr, 3-4 Tr, 60-100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schw. Holunder

Viburnum opulus Wasserschneeball
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HINWEISE DURCH TEXT
Wasserwirtschaft

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen werden.

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA Freising zu horen.
Im Planungsgebiet muss mit Schichtwasser gerechnet werden.

Aufgrund der Topographie ist mit wild abfliessendem Wasser zu rechnen. Das natiirliche
Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass beléstigende Nachteile fiir andere
Grundstlicke entstehen (Art. 63 BayWG).

Befestigte Fl&chen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nach Méglichkeit
versickert werden kann. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Erding zu beantragen. Es sind die einschlagigen Vorschriften (insb. ATV-DVWK-Merkblatt
M 153 und -Arbeitsblatt A 138) zu beachten. Sofern in ein Oberflachengew&sser eingeleitet
werden soll, ist das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 zu beachten.

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der Ndhe
befindlicher landwirtschaftlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortstibliche Weise und
nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrénkung zu dulden.

Denkmalpflege

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und
sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverztiglich bekannt zu machen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der,ifal‘esclz ss zur Aufstellung des Bebauugsplanes wurd& vom Gemeinderat St. Wolfgang
am 44. Q4.

3. gefasst und am 20.22.932  ortsildlich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. BUrgermeistet} hdl

2. Die éffentliche Ugterrichtung der Blrger mit Erérterung zum Bebauungsplanvorentwurf in der
Fassung vom 08:.0%..03. hat in der Zeit vom 2%, &= 0%\ bis £8..©3. 21 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

St. Wolfgafig, den 1

2, Dez, 2003

3. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange des Bebauungsplan;oren?vurfes in der
Fassung vom 24..2.¥..23. hatin der Zeit vom 25+ 2¥%........ bis .10:06: 23 stattge-

4, Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Fassung vom o4.2v.03
hat in der Zeit vom 25:2%.23.. bis .722.£26. 04 stattgefdnden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

: B-Uféermeistér; pba? T

6. Ausgefertigt:

St. Wolfgang, den 1 20@22003 I:

7. Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am Ad:42.©3 : dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 22.02..03... in Kraft (§ 10 BauGB).

GEMEINDE ST. WOLFGANG

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET
ARMSTORF-NORD"

om 50M 100 M
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EBERHARD VON ANGERER DIPL. ING, ARCHITEKT REGIERUNGSBAUMEISTER
LOHENSTEINSTR, 22 81241 MUNCHEN TEL.561602 FAX.561658 e.v.angerer@vabb.de

GRUNORDNUNG: MAX BAUER LANDSCHAFTSARCHITEKT
PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3, 85457 WORTH, T: 08123-2363, F: 08123-4941 max_bauer@t-online.de

MUNCHEN, DEN 09.04.2003
GEANDERT, AM 02.07.2002 (REDAKTIONELL) @&



