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Die Gemeinde ST. WOLFGANG eridit aufgrund

-der §§ 1 -4 sowie § 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern,

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), Abs. 3

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giiltigen Fassung diesen
am 25.04.2005 vom Architekturblro Thalmeier, Buchbach gefertigten
Bebauungsplan fur das Baugebiet "ARMSTORF- Dorfener-Strale - "

als Satzung.

Der Bebauungsplan " ARMSTORF - Dorfener-StraRe -" umfaft
die Grundstlcke mit Flursticknr. 1320, 1320/ 3 und 1320/ 2 (Teilflache)
der Gemarkung SANKT WOLFGANG

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

b

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

er Geltungsbereich wird als Aligemeines Wohngebiet {WA)
gemaR § 4 BauNVO neu fesigesetzt.
Ausnahmen gemald § 4 Abs.3, Ziff 4 und 5 sind nicht zul&ssig.

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

4)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUN

21 Wandhohe, Grundflachenzah!, Geschoflifiachenzahl
7 Wandhdhen

Als Wandhg&he gilt
das Maf} von der Oberkante (OK) FFB UG ( Fertiger Futboden Untergeschof )

Dis Zum Sr-!"-n.“r" ikt der Aullenkante-lIimfass: ungsmauer
mit der Oberknnfﬂ-Dachhaui an der Traufseite des Gebéaudes .
a) bei Parzelle 1und2 talseitig und bergseitig festgeseiz,
g g

b)bei EFH und DH Parzelle 3und 4 nur talseitig
c) bei EFH Parzelle 5 taiseitig.
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Erganzung

A1

5 B

2.1.3

Die Oberkante des stralenseitigen GeschoR3-FuBbodens {FertigfuRboden )

darf nicht mehr ais 0,30 m Uber der Oberkante der fertigen Strale, gemessen am
StralRenrand liegen, ausgenommen Parzelle 5 mit Erschliefung von der nord-
westlichen KirchenstralRe aus, dessen OK EG von der Hanganpassung der
talseitigen Wandhéhe von max. 6,50 m und der im Gefélle verlaufenden

Kirchenstralle abhangt.

Die maximale Wandhd&he wird wie folat festgelegt bei:
(sh. auch nachfolgenden Schemaschnitt !)

bei Parzelle 1 u. 2 (Wohn- und Geschéaftshaus)
talseitig 7,50 m gemessen von OK FFB UG
bergseitig 9,80 m gemessen von OK FFB UG

bei Parzelle 3 (Einfamilienhaus)
talseitig 6,50 m gemessenvon OK FFB UG

bei Parzelle 4 (Doppelhaus)
talseitig 6,50 m , gemessen von OK FFB UG

bei Parzelle 5 (Einfamilienhaus)
talseitig 6,50 m gemessen von OK FFB UG

Grundflachenermittiung

Parzelle 1 GR = 195 m?2
Parzelle 2 GR = 200 m?
Parzelle 3 GR = 135 m?
Parzelle 4 GR = 156 m? (78+78)
Parzelle 5 GR = 180 m?

Zahl der VollgeschoRe

I 2 GescholRe
1] 3 GeschoRe
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Al

L

(nach § S Abs. 1 Nr. 6 BauGB) auler
Wohn- u. Geschaftshaus je Parzelle 1 u. 2 bis 4 Wohnungen

Die festgesetzten Werte fur die Grundfiache gelten als Héchsigrenze.
Uberschreitungen dieser Hochstgrenze und der Baugrenzen sind nur zulassig :

- fir Anbauten bzw. Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3.0 m und bis
zu einer Grole von 15 gm bei Einzeihausern und 12 gm bei

- Doppelhaushaifien
fur Balkane und Dachiberstande

BAULICHE GESTALTUNG

w

O
-

M

Baukdrper

Gehandaform
shaugarorm

Doppethaushalften missen in Grenzbebauung

errichtet werden und sind profilgleich auszubilden,
héhenversetzte Gebaude kénnen am Dach ebenfalls
abgeseizi sein, jedoch paraliele Dachiiachen zwingend.
Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

Baiikérnerabstimmiinag zueinander

Haupt- und Nebengebaude sind gestalterisch in einer Einheit

auszubilden. Dies gilt besonders der Dachform Dachneigung,

Baumaterial.
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Dacnhform

Als Dachform sind fGr Haupt- und Nebengebaude im gesamten
Geltungsbereich nur Satteidacher in beidseitig gieicher
Dachneigung zulassig.

Dachneigung

Die Dachneigung wird von 30° - 35° festgesetzt |

Dachiiberstand

o+ et t

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten max. 80 cm

und an den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von
max. 80 cm zulassig. GréRere Uberstande sind nur in
Verbindung mit Balkonen und Freisitzen bis 1,5 m zugeiassen.

Stellung der Nehenashdude

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. Garagen,

die an das Hauptgebdude angebaut werden miissen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebiude aufweisen,
wenn sie die gieiche Firsirichtung haben. Andernfalis darf

die Dachneigung auch geringer sein, mindestens jedoch 20- 25°

Material zur Dachdeckung

syila jRi=1i H i = hal Lo 2E |

Bei dem Baugebiet sind naturziegeirotfarbene Dachdeckungen
zu verwenden

Bei Doppelhaushalften hat das erstgebaute Gebaude Vorrang.
Uies giit ebenfalis fur Garagen und Nebengebéude.

Kamine missen so angeordnet sein, daf sie in Firstnahe
austreten.
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Dachgauben Dachflachenfenster Zwearchaiebs!-Zwerchhauser

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Die Ansichtsflache der Gauben darf 2,0 m? nicht Uberschreiten
(max. 2 Gauben pro Dachfidche), Mindestabstand untereinander
mind. eine haibe Gaubenbreiie, Gesiaitung chne

Uberstehende Vordachkonstruktion.

Dachfiachenfensier sind nur in uniergeordneten Maid. mit max.
1,00 m® Einzelgroéfie zugsiassen:

Zwerchgiebel sind zulassig, wen: .d. Giebelbreite 1/3
der Gebaudelange, maximal 4 m, nicht iberschreitet,

Zwerchgiebei und .ﬁwerchhauser sind
traufgleich mit dem Hauptgebaude anzusstzan.

Fassadengssizlitung

Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsatziich
in verputztem Mausrwerk weifl pastellifarben oder in
Holz - helle bis mittlere Téne - auszufihren.

Pr-gﬂﬁi:nhma. Rateile ndar \.er

Metall oder Beton sind unzuiassig.
Wintergartenvorbauten aus Griinden von gefordertan
Schalischutzmaiinahmen sind in Glasmetali- oder
Glasihocizkanstruktion Zuiassig.

kieidungen aus Plastik,

Der Aulenputz ist ohne Sockelabsatz
bis zum Gelande zu fuhren!

Die Hohenlage der natlriichen Geiande-Oberflache darf auerhalb

Aar fitharhaidan Flarha nir eanaoit vardndart wuardan dafll Aac
LOT wetiRalion riglhe nul sowell verangert wargen qzit gas

Gebaude in das Gelénde eingebunden werden kann.
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4. GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENGEBAUDE

4.1 Pro Wohnung sind mindestens 2 Autoabstellplatze als
Garage oder anrechenbare Stellflache (ST) auf den ausgewiesenen
Flachen nachzuweisen. Garagenvorplatz ist nicht anrechenbar.

4.2 Garagenzufahrten und Abstellplatze mussen frei von der Stralle aus
zufahrbar sein. Stellplatze und Garagentore durfen nicht mehr als
15 cm unter StraBenniveau liegen.

A1 Neben der im Bebauungsplan dargestellten neuen Zufahrt sind keine
weiteren unmittelbaren Zufahrten von den Grundsttcken zur B 15 zulassig.
\Von bzw. zu den Stellpléatzen darf kein direktes zufahren bzw. ruckwarts
ausfahren von der bzw. auf die B 15 moglich sein, sondern die ausschlieBliche
ErschlielRung erfoigt nur tber die Neuanbindung bei Str.-km 52,400
(§ 11 Abs. 2 FStrG, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs unter
Berucksichtigung der RAS-K-1)

43 Garagen durfen nur auf den in der Planzeichnung hierfur
festgesetzten Flachen errichtet werden.

4.4 Zusammenbauen von Baukdrpern

441 Fundamentierung an der Grenze
Soweit zum Zeitpunkt der Ausfuhrung eine geplante Unter-
kellerung der Garagen an der Grenze bekannt / erkennbar
ist, ist das Gebaude an der Trennfuge bis zum tieferliegenden
Fundament zu griinden, auf Mehrkosten dessen, der anschlieiend
die einseitige Unterkellerung vornimmt.

45 Der Stauraum (SR) zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrs-
flache mull mindestens 5,0 m betragen.

46 Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen sind wasserdurchlassig
zu gestalten (z.B. humus- und rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.)

A1 Die Zufahrt von der B 15 aus ist ausreichend zu befestigen und mit einem

bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu versehen. Der Stral3e und ihren
Nebenanlagen darfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlags-
wasser aus den Grundsticken zugefuhrt werden (Art. 19 BayStrWG unter
BerUcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs i.V.m.

der Zufahrtenrichtlinien)

Neben der im Bebauungsplan dargestellten neuen Zufahrt sind keine weiteren
unmittelbaren Zufahrten von den Grundstucken zur B 15 zuléssig.
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4.7

In das Gebaude integrierte Garagen werden nicht auf die
Grundflache angerechnet. Die max. Uberbaubare Grundflache
aller Nebengebaude einschlieRlich Garagen darf 50gm nicht Ubersteigen.

EINFRIEDUNGEN

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

Einfriedungen an Stral3en sind als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Héhe auszubilden.

An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstelle
der Holzzdune auch Maschendrahtzgune von max. 1m Héhe
zulassig.

Die stralRenseitigen Holzzaune sind so zu gestalten, dal} in
Hinsicht auf die vorhandenen Zaune ein einheitliches Bild
gewahrleistet ist.

StralRenseitig sind Zaune ohne Uberstehende Sockel zu gestalten.

Private Zufahrten sind in einer Tiefe eines Stellplatzes zur
Stral3e von einer Einzaunung freizuhalten.

Bei Grunflachen, die direkt an die Stralle angrenzen, ist die
Einfriedung soweit von der Grundsticksgrenze zuruckzusetzen,
dall zwischen Zaun und Stralenverkehrsflachen ein
Sicherheitsstreifen von mind. 0,5 m Breite verbleibt.

NEBEN- BZW. GEMEINSCHAFTSANLAGEN

6.1

Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder in
Verbindung mit der Einfriedung als verputzte, gedeckte Box
unterzubringen.

GRUNORDNUNG

Allgemein

Die Verkehrsgrunflachen und die &ffentlichen Grunflachen sind
in dem durch die Pflanzgebote vorgegebenen Umfang zu begrinen.

Die Freiflachen der privaten Baugrundsticke sind mit heimischen
Gewichsen zu bepflanzen. Mindestens mit einem klein-

kronigen Laubbaum oder einem hochstammigen Obstbaum

je 200 m? Grundstucksflache und zuséatzlich kleineren Strauchgruppen.
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7.3

A1

7.4

7.5

7.6

il

Pflanzqualitat :
Baume 3 x verpflanzt, 16/18, Straucher 80/100

Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
zu halten.

Bei Bepflanzung privater Griinflichen zuldssig :
Auwaldartige Bepflanzung

Streuobstwiese

Einzellaubbdume, Strauchgruppen.

Bepflanzung entlang der Strae :

Baume durfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m (Geschw. <= 70 km/h)
vom Fahrbahnrand und einem Langsabstand von mind. 40 m der Stralie
errichtet werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter
Berucksichtigung der RPS bzw. RAS-Q).

Geringe Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Bebauungsplan
dargestellten Standorten sind zulassig, die Anzahl darf jedoch
nicht verringert werden.

Die offentlichen Grinflachen sind so gértnerisch zu gestalten, dass Bereiche fur
Erholungsnutzung und naturnahe Bereiche entstehen. Auf der Spielflache sind keine
giftigen Pflanzen zu verwenden.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemald den Angaben
des Bebauungsplanes art- und gréRengleich zu ersetzen.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Straduchern usw.) zu beachten.

Far die Begrunung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitét: H, 3xv, mB, 16 -18

Acer pseudoplatanus Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gem. Esche

Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum - Hochstamme lokal typischer Sorten
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Straucher Pflanzqgualitat: Str, 2xv, 60-150

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus idaeus
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Himbeere

Woll. Schneeball

8. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes sind keine
Ausgleichsmalnahmen vorgesehen.

8.2 AuBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gem. § 9 Abs.

1a BauGB eine ca. 1.470 gm umfassende Teilflache im Nordosten der FI.Nr. 1090
Gemarkung St. Wolfgang als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und
Landschaft festgesetzt und 6kologisch aufgewertet:
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MAX BAUER
LANDSCHAFTSARCHITEKT - PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3 - 85457 WORTH - TEL 08123 / 2363 - FAX 08123 / 4941

AusgleichsmaBnahme FIL.Nr. 1090, Gemarkung St. Wolfgang M 1:1000

=
FL.NR. 12T
FL.NR. 1097
FLNR. 1096
i FLNR. 1095
FL.NR. 1098/2
FL.NR. 1091

s

“;g.‘@’ﬁn"*‘-"- 1:

\ \/\ -
FLNR. 1090

——

FL.NR. 1099

FL.NR. 1088

UFERGEHOLZ v
BESTAND

FL.NR. 1089

BESTAND

FL.NR. 1082

FL.NR. 1087

Geéndert 24.09.2004 ThakE
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

9.1

9.2

10.

Die naturliche Geléandeoberflache kann nur in geringen
Umfang und mit Absprache der Genehmigungsbehorde
verandert werden.

Stutzmauern und Terrassenwande sind anzubdschen oder
abzupflanzen und auf max. 1m sichtbare Héhe zu
reduzieren.

IMMISSIONSSCHUTZ

10.1
A1

e)

Schallschutz

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden bei den Parzellen 1 und 2
(Nordost-, Sudwest- und Sudostseite) sind zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse bei schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1)
die Anforderungen an AulRenbauteile gem. DIN 4109 (Tab. 8 u. 10) einzuhalten.
Mafgeblich ist der Larmpegelbereich IV.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden bei den Parzellen 3, 4 und 4a
(Nordost-, Sudwest- und Sudostseite) sind zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse bei schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1)
die Anforderungen an AulRenbauteile gem. DIN 4109 (Tab. 8 u. 10) einzuhalten.
MaRgeblich ist der Larmpegelbereich lil.

Bei der Grundrissplanung ist zu beachten, dass Schlaf- und Kinderzimmerfenster
nach Nordwesten situiert werden. Kénnen diese Raume nur Uber Fenster an der
Nordost-, Stdwest- und Studostseite geluftet werden, sind Liftungseinrichtungen
(Schalldammifter) erforderlich. Es ist Zu- und Abluft zu planen. Die Gesamt-
schalldammung der jeweiligen AuRenfassade darf nicht wesentlich vermindert

werden (< 1 dB).

Die Dimensionierung der Auenwande, der Fenster und des Dachaufbaus muss
von einem Bauakustiker objektbezogen, unter Berucksichtigung der Grundrisse,
der Fensterflachen und der Raumnutzung nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau

bestimmt werden.

An der Stdostseite (Traufseite zur B 15) sind anstatt von Balkonen / Terrassen aus-
schlieRlich Wintergarten einzurichten.

An der Nordost,- (Giebel-), Sidwest- (Giebel-), ab 1. OG kann bei
abschirmenden geschlossenen Balkonbrustungen wegen der kurzerfristigen
und seitlichen Einwirkung von Fahrzeuglarm auf Wintergartenvorbauten

verzichtet werden.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

S G GRS WS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

:W A\‘i Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
//
3. MaR der baulichen Nutzung
z.B. I maximale Anzahl der Vollgescholie (VG)
GR zB. 150 m?* Grundflache
Il Anzahl VoligeschoRe (VG), z.B. 2
E L i Fassade mit Larmschutzanforderung, Typ siehe C.
4. Bauweise
£X
,r‘o\ offen
/ A
A1 /-’E\\ nur Einzelh&user zulassig
//
) N
A1l D\\ nur Doppelh&user zulassig
A1l SRR nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

StralRenbegrenzungslinie ( grun)

———————— Baugrenzen (blau) § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO
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5. Verkehrsflachen

551)is
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Offentliche Verkehrsflachen mit Gehsteig z.B. 1,5 m breit
mit MaRangabe

um 50 cm zurlckgesetzter Zaun bei privaten Grunflachen
die direkt an die Stral3e grenzen

Offentlich gewidmete
private Erschlielungsstralle

private Grunflachen als Kinderspielplatz

private Grunflachen
der Eigentumergemeinschaft
von Parzelle 1 und 2

Sichtflachen :

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennezeichneten Flachen
durfen auer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttck nicht fest

verbundene Gegenstéande durfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene

erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und
anzeigen freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind
mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Seite 14 /17, Festsetzungen Armstorf 250405 / Festsetzungen



6. Stellplatze und Garagen

G Garagenflache mit Angabe
" der Zufahrt in Pfeilrichtung

|r -] Flachen fur private Stellplatze, die zur StralRe
i SR | hin nicht abgezaunt werden durfen, als
Fesrl Stauraum vor den Garagen

i —_—— |

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Garagen und Gemeinschaftsaniagen (rot)

L ]

; H ‘EH : I l Stellplatze

7. Sonstige Festsetzungen

Firstrichtung als Mittelstrich im
vorgeschlagenen Baukorper

8. Griinordnung

1 . \; Bestehende Baume

zu pflanzende Baume
@ Die Anordnung der Planzeichen fur Pflanzgebote

im Privatbereich stellen nur einen Vorschlag dar.

7/ % @2% vorhandener flachiger Geholzbestand

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

\,/_ 1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen

mit Grenzstein

w 2. aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

i 3. vorgeschlagene Grundsticksteilunglinie

v
//// / 4. Bestehendes Wohngebaude

5. Bestehendes Nebengebaude

6. Vorgesehene Form fur Baukérper

;|f< 7. abzutragendes Gebaude
|
|

2
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8. Flursticknummer, z.B. 1320/3

1320/3

9. Béschung

10. Nummerierung der Parzellen

11. Héhenlinien 1m

el

A 1 Randziffer z.B. A 1 = Anderung nach 1. Anhérverfahren
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HINWEISE DURCH TEXT

A1

Denkmalpflege

Bei einem Zutagekommen von Bodendenkmalern unterliegt dies
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und ist dem Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich bekanntzugeben.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauveorhaben missen vor der Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Samitliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsaniage vor Bezug anzuschlieRen.
Die Grundstlcksentwasserung mufd

nach den anerkannten Regein der Technik (DIN 1986 ff)
erstellt werden.

Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch entwéasserungs-
technische Maflnahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser
der B 15 zuflieen kann (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i.V.m. Abs.1 FStrG).

Durch den Hanganschnitt auf Grund der geplanten Bebauung ist
vorsorglich die Ausfihrung von wasserdichten Kellerwanden zur
Abhaltung von méglichem schichtweisen Grundwasseraustritt
empfehlenswert.

Altlasten

Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde
nicht bekannt !

Landwirtschaft

Durch angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicksnutzung kénnen
im ortstblichen Umfang mégliche Belastigungen mit Larm,
Geruch und Staub auftreten.

Einfriedungen

Holz- oder Maschendrahtzdune sollen mit heimischen Gehélzen
hinterpflanzt werden.
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

9.1

9.2

10.

pr——

Die naturliche Gelandeoberflache kann nur in geringen
Umfang und mit Absprache der Genehmigungsbehdrde
verdandert werden. '

Stltzmauern und Terrassenwande sind anzub&schen oder
abzupflanzen und auf max. 1m sichtbare Héhe zu
reduzieren,

IMMISSIONSSCHUTZ

10.1
A1

b)

c)

d)

e)

£) AL

Schallschutz

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden bei den Parzellen 1 und 2
(Nordost-, Stidwest- und Stdostseite) sind zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse bei schutzbedurftigen R&umen nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1)
die Anforderungen an AuRenbauteile gem. DIN 4109 (Tab. 8 u. 10) einzuhalten.
MaRgeblich ist der La&rmpegelbereich IV.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden bei den Parzellen 3, 4und 4a
(Nordost-, Sudwest- und Stdostseite) sind zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhéltnisse bei schutzbedrftigen Raumen nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1)
die Anforderungen an AuBenbauteile gem. DIN 4109 (Tab. 8 u. 10) einzuhalten.
MaRgeblich ist der Larmpegelbereich Il1.

Bei der Grundrissplanung ist zu beachten, dass Schlaf- und Kinderzimmerfenster
nach Nordwesten situiert werden, Kénnen diese Raume nur aber Fenster an der
Nordost-, Siidwest- und Stidostseite geliuftet werden, sind Luftungseinrichtungsen
(Schalldammlifter) erforderlich. Es ist Zu- und Abluft zu planen. Die Gesamt-

schalldammung der jeweiligen AuRenfassade darf nicht wesentlich vermindert.

werden (< 1 dB).

Die Dimensionierung der Aulienwande, der Fénster und des Dachaufbaus muss
von einem Bauakustiker objektbezogen, unter Berticksichtigung der Grundrisse,
der Fensterflachen und der Raumnutzung nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"

bestimmt werden,

An der Sudostseite (Traufseijte zur B 15) sind anstatt von Balkonen / Terrassen aus-

schlieBlich Wintergarten einzurichten.

An der Nordost,- (Giebel-), Sudwest- (Giebel-), ab 1. OG kann bei
abschirmenden geschlossenen Balkonbriistungen wegen der kiirzerfristigen
und seitlichen Einwirkung von Fahrzeuglarm auf Wintergartenvorbauten
verzichtet werden.

Auf die schalltechnische Stellungnahme ( Larmpraognose-
Berechnung ) der Handwerkskammer fior Minchen und Oberbayern

vom 25.02.2005 wird verwiesen.



Verfahrensvermerke (nach dem Recht vor dem 20.07.2004) Az: 6102

1.
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am

17.05.2004 gefasst und am 19.05.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf 1.d.F. vom
05.05.2004 hat in der Zeit vom 27.05.2004 bis 14.06.2004 stattgefunden.

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vor-
entwurf i.d.F. vom 24.09.2004 hat in der Zeit vom 29.10.2004 bis 30.11.2004 stattge-
funden.

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 11.10.2004 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfes i.d. F. vom 24.09.2004 hat in der Zeit vom 29.10.2004 bis

30.11.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die erneute Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) vom 07.04.2006 bis 27.04.2006.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 25.04.2004, zuletzt gedndert am
08.05.2006, wurde vom Gemeinderat am 08.05.2006 gefasst.
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 11.05.2006; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 214 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der
Fassung vom 25.04.2005 / 08.05.2006 in Kraft.

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Sankt Wolfgang, den 11.05.2006
eindeSankt Wolfgang

LL&/

trgermeister, MdL




BEBAUUNGSPLAN

ARMSTORF
"Dorfener-Strafle"

GEMEINDE
Sankt Wolfgang

LANDKREIS ERDING

BEGRUNDUNG

Buchbach, den 24.09.2004 Sankt Wolfgang, den 24.09.2004
und 25.04.2005 und 25.04.2005

Der Entwurfsverfasser :
*'/\\ Thalmeier

t cah T tre "kt 8 n
i -\;2 daf b .
Wt/ /TAA 7\ ° |
Sir

-----------------------------------

1. Blingegmeister MdL

emall info@thalmeier-architekten. de
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TIh. Thalmeier
BEBAUUNGSPLAN L_A rchitekten
ARMSTORF = |
P g 'Hauptstraﬂe 4 84428 Buchbach
Dorfener-Stralle G5 g 2 B Wb ke it B
www thalmeier-architekten.de

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Armstorf

der Gemeinde St. Wolfgang
fur das Gebiet " Dorfener-StraRke "

Dieser umfasst die Grundstiicke mit FI.Nr. 1320, 1320/3, 1320/2 Teilflache

Entwurfsverfasser : Dipl. Ing. FH Architekt Erich Thalmeier, Hauptstr. 4, 84428 Buchbach

A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

A.1  Der Bebauungsplan wurde aus der von der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom
genehmigten Anderung des Flachennutzungsplanes, indem das Planungsgebiet
bisher als Dorfgebiet (MD) dargestellt ist, entwickelt.

A.2 Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

A.3 Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:
- die Baulichkeiten im Ortsbereich einer stadtebaulichen Ordnung zu unterziehen .

- eine bessere Ubersichtlichkeit fur die Ortsdurchfahrt sicherzustellen .
- Flachen fur einen erganzenden Infrastrukturausbau zuzuteilen .

A.4 Planungskonzept :

Das Bebauungskonzept mit ErschlieRung von der B 15 aus gliedert sich in einen
unteren und ruckwartigen oberen Teil.

Der untere Teil wurde im Abstand von ca. 15 m traufseitig entlang der Bundesstralle B 15
angelegt,

zum einem mit unterer ErschlieRungsstrale und Stellplatzen
fur die erdgeschoRigen Ladeneinheiten,

zum anderen als Abschirmung von L&rm, der in das Planungsgebiet hineinwirkt.

Im Bebauungsplan ist ferner festgelegt, daR Schlafraume und Kinderzimmer
nicht ausschlieRlich zur B 15 hin orientiert werden durfen, Balkongelander-
ausbildung mit schallhemmenden Bristungen.

Zur Erganzung von Stellplatzangeboten wurde eine relativ flach anzufahrende Tiefgarage
zwischen den Geb&udezeilen in den Hang angelegt.
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B.1

B.2

B.3

B.4
B.5

B.6

Die rackwartigen 2 Wohngebaude werden tber eine ostseitige Auffahrt auf

die Tiefgaragendecke erschlossen, mit Wendeplatz.

Das obere, nordwestliche Wohngebaude wird von der Kirchenstrale aus

erschlossen.

Dies verringert den ErschlieRungsstralenanteil im Planungsgebiet.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT

DES BAUGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt inmitten des Dorfgebietes zwischen einem KFZ-Betrieb mit
Ausstellungshalle, Wohngebauden und in Sichtbezug zur ca. 70m entfernten,
norddstlich gelegenen Kirche 'Zum Heiligen Laurentius'.

Der gesamte Geltungsbereich ist leicht trapezférmig, im Mittel ca 80 x 45 m + Sichtdreiecke

und hat eine GréRRe von ca. 4.000 m2.

Das Gelande fallt nach Siidosten zum Ortskern hin ab.
Durch den Hanganschnitt auf Grund der geplanten Bebauung kann es zu schichtweisem

Grundwasseraustritt kommen.

Die Bodenbeschaffenheit ist wechselnd von Lehm- und Sandboden.

Im Stdwesten und auch im Norden schlieRen mit geringfuigigem Abstand an den Geltungs-

bereich landwirtschaftliche Flachen an. Im Stidosten grenzt direkt die Ortsstrale /

DurchgangsstraRe als Bundesstralle B15 an.

Auf der derzeitigen Flurstlick Nr. 1320 ist ein stark renovierungsbediirftiges, altes
Wohngebaude vorhanden, das zum Abbruch vorgesehen ist.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt neu

festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttoflache FLNr.
Allgemeines Wohngebiet ca. 04 ha 1320, 1320/ 3,

§ 4 BauNVO 1320/ 2 Teilflache

Im Baugebiet sind neu vorgesehen:

2 I - und Il - geschoBige Wohn- und Geschaftsgebéude mit Gewerbenutzung im EG

(Parzelle 1 und 2)

2 |l - geschoRige Wohngebaude (Parzelle 3, 4 und 4a)

1 Il - geschoRiges Wohngebaude (Parzelle 5)
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Es ist davon auszugehen, daR das Gebiet innerhalb von ca. 2 Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Flachenverhaltnisse

a)

Das Netto-Bauland (=Gesamtflache
aller Baugrundstiicke) umfalt :

Verkehrsflachen

Fahrbereiche privat
offentlich
Stellplatze nach Stellplatzverordnung Art. 55
BayBO (16 ST., ohne Tiefgg.)
FuBweg
TG - Zu und Ausfahrt
Sichtdreiecke
Sichtdreieck (Mittelbereich)

Griinflachen

Randeingrinung BESTAND West, Parzelle 5
Spielplatz
Grlnflachen, Parkplatzeingriinung

Grunflachen westlich

Somit umfaRt das Brutto-Bauland

Von der Brutto-Bauflache entfallen auf
das Netto-Bauland
Verkehrsflachen / Stellplatz, / Sichtdreieck

Grunfiachen

600 m?
60 m?
205 m?

35 m?
70 m?
400 m?
150 m?

2150 m?

50 m?
60 m?

125 m?
95 m?

1820 m?

0,400 ha

53,75%
38,00%
8,25%

100,00%

330 m?

4 000 m?
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D. NATUR UND LANDSCHAFT

Im Anderungsgebiet selbst bestehen nur zum Teil Okologisch wertvolle
Strukturen. Zur Einbindung der geplanten baulichen Nutzung in die
Landschaft sind granordnerische Maknahmen

auf dem Grundstick erforderlich, um zusammen mit der baulichen
Struktur ein harmonisches Ortsbild zu gestalten.

Eine Skologische Ausgleichsflache ist von den jeweiligen Eigentimern auf
externen Grundsticken in gemaRigter GréRe bereit zu stellen.

Flr diese im Privatbesitz verbleibende Ausgleichsfliche ist eine dingliche
Sicherung zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich.

1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach § 21 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
ist beim vorliegenden Bebauungsplan anzuwenden.

Da etwa die Halfte des Planungsareals als ,Gebiet mittlerer Bedeutung fur Natur und
Landschaft* einzustufen ist und die GRZ mit 0,4 vorgesehen ist, kann die ,Vereinfachte
Vorgehensweise" des Leitfadens nicht angewendet werden.

1.1  Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Armstorf. Es wird im Studen,
Westen und Nordosten von Bebauung mit Garten gerahmt. Im Norden erfolgt auf
einem kleinen Abschnitt der Ubergang in die freie Landschaft. Nordéstlich befindet sich
eine Wiesenflache. Im Stdosten verlauft die B 15, an die sich auf der anderen Seite
wieder Bebauung anschlieRt. Auf der Flache selbst steht derzeit ungefahr in der Mitte
ein altes Wohngebaude. Nordwestlich davon wird das Grundstiick als Wiese genutzt.
Gehdlzbestand befindet sich hier in Form von dichtem Strauchbewuchs an der
Nordwest- sowie an der Sudgrenze. Der suddstliche Grundsticksteil ist derzeit eine mit
z.T. sehr alten Obst- und anderen Laubb&umen bestandene Wiese.

Direkt an der Grundsticksgrenze zur B 15 befindet sich auf

ganzer Lange eine Fichtenhecke, die von eher geringer Bedeutung far den
Naturhaushalt ist. Das Gelande fallt von Nordwesten um ca. 10 m in Richtung

Stdosten zur B 15 ab. Naturrdumlich ist das Gebiet der Untereinheit 052-A ,Isen-Sempt-
Hlgelland® zuzuordnen. Die potentielle natirliche Vegetation ware hier Labkraut-
Eichen-Hainbuchen-Wald im Ubergang zum Hainsimsen-Buchenwald.
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Zur Erfassung der Bedeutung des Grundstiickes fur den Naturhaushalt ist das Areal zu
teilen: Aufgrund seiner Nutzung und Beschaffenheit hat der nordwestliche Teil eine
eher geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt wahrend der stidéstliche Bereich durch
den massiven Baumbestand als ,Gebiet mittlerer Bedeutung* einzustufen ist. Flachen
mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte Ill und Ill a des BayNatSchG und
gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden in beiden
Fallen nicht einbezogen.

1.2  Erfassen der Auswirkungen der Neuausweisung sowie
VerbesserungsmalRnahmen

Oberflachengewasser sind im Planungsumgriff nicht vorhanden und das Grundwasser
wird durch die Baukorper nicht beeinflusst. Es werden keine beachtenswerten
Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete beeinflusst.

Da das Areal fast komplett von Bebauung gerahmt wird und auf dem Grundstiick schon
ein Baukérper vorhanden ist, kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eher
als gering bezeichnet werden. Bei der Wahl des Faktors ist jedoch die massive
Versiegelung einer bisherigen innerértlichen Grinflache in gut einsehbarer Hanglage
zu beriucksichtigen.

Die kiinftige Nutzung der Flache als Allgemeines Wohngebiet bringt durch die mit jeder
Bebauung einhergehende Auskofferung und Flachenversiegelung Eingriffe in den
Bodenhaushalt mit sich. Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren,

wurden bei der Planung folgende MaRnahmen berucksichtigt:

- Teilerhalt von eingewachsenen Strauchern an der Nordwest- und Stdseite

- Erhalt des Walnuss- und des Birnbaumes im Stdostteil

- Durchgrunung der Baugrundstiicke mit iberwiegend heimischen Strauchern

- Baumpflanzungen auf den Grundstiicken sowie zwischen den Parkplatzen

- Gestaltung eines gréReren Grinstreifens (z.T. auf der Tiefgarage) an der
Nordseite des B-Planareals als Hilfe zur Biotopvernetzung

- Verbot der Errichtung von Zaunen mit durchgehendem Sockel, d.h.
tiergruppenschadigende Trennwirkungen werden vermieden

- Fur Stellflachen und Garagenzufahrten werden versickerungsfahige
Belage vorgeschrieben, d.h. der Versiegelungsgrad wird minimiert.

1.3  Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fur die Neuausweisung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfoigt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”. (Hrsg.:
Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen)
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Fur das gesamte Allgemeine Wohngebiet ist eine GRZ von 0.4 geplant, d.h. es erfolgt
eine Zuordnung zu Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“. Da das
Grundstlck hinsichtlich der Bedeutung fur den Naturhaushalt zweigeteilt ist, wird der
nordwestliche Teil in Kategorie | ,Gebiet geringer Bedeutung* eingestuft woraus sich
ein Kompensationsfaktor zwischen 0,3 und 0,6 ergibt. Aufgrund relativ grof3zlgiger
Freiflachen in Verbindung mit Neupflanzungen von Baumen und Strauchern wird hier
der Faktor an der Untergrenze mit 0,3 angesetzt. Bei einer nach Abzug des
vorhandenen Gebaudes verbleibenden Eingriffsflache von 1470 gm ergibt sich nach
Multiplikation mit dem Faktor ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 440 qm.

Der stdéstliche Teil wird aufgrund des gut ausgebildeten Baumbestandes in Kategorie
Il ,Gebiet mittlerer Bedeutung* eingestuft, woraus sich in Verbindung mit der GRZ ein
Kompensationsfaktor zwischen 0,8 und 1,0 ergibt. Da der Bestand in der Wahl der
Kategorie berticksichtigt wurde, einige Baume erhalten werden kénnen und sich die
GRZ durchaus noch im mittleren Bereich bewegt, erscheint auch hier ein Faktor an der
Untergrenze von 0,8 angemessen. Bei einer Eingriffsflache von ca. 1290 gm ergibt sich
somit ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1030 gm.

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf beléuft sich demzufolge auf ca. 1470 gm.

1.4 Auswahl geeigneter Flachen fur den Ausgleich und notwendige MaRnahmen

Die benétigte Ausgleichsflache wird auf einer ca. 1470 gm umfassenden Teilflache im
Nordosten der FI.Nr. 1090, Gemarkung St. Wolfgang erbracht. Das Grundsttick liegt
norddstlich von Kleinschwindau. Die benachbarten Flachen werden, ebenso wie das
Grundstuck selbst, gréBtenteils als Grunland genutzt. An der Sudgrenze wird die
Flache vom Muhlbach tangiert. Er ist Teil des ABSP-kartierten, regional bedeutsamen
Bachsystems der Goldach, einem unverbauten FlieRgewasser mit Begleitvegetation
aus Erlen, Eichen und Eschen in der Baumschicht sowie Holunder, Schneeball,
Himbeere, Pfaffenhitchen und verstarkt Brennessel im Unterwuchs. Die nordéstliche
Grenze wird ebenfalls durch einen wasserfihrenden Graben gebildet, dessen Ufer z.T.
von Weiden und Hochstauden bestanden sind. An der nordwestlichen Grenze verlauft
auf dem Nachbargrundstiick ein gut ausgebildeter Feldgehélzstreifen aus Uberwiegend
Erlen und Eschen. Die Flache ist in Richtung Bach relativ eben, wahrend sie ab der
Halfte in Richtung Nordwesten ansteigt. Im westlichen Eck ist auf einer kleinen Flache
ein Kleinseggenbestand zu verzeichnen. Naturrdumlich ist das Areal der Untereinheit
052-A ,Isen-Sempt-Hugelland“ mit Erlen-Eschen-Auwald als Potentielle Natiirliche
Vegetation zuzuordnen.
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Die 6kologische Aufwertung erfolgt durch die Aufweitung und Verlangerung des
bestehenden Grabens in westliche Richtung. Des weiteren wird der Gehdlzbestand
durch Pflanzung von Strauchern aus Arten des Erlen-Eschen-Auwaldes erganzt. Ein
Einzelbaum dient der vertikalen Strukturgebung. Die verbleibende Flache ist zu
extensivieren, d.h. die intensive Nutzung ist aufzugeben und Diingung ist nicht erlaubt.
Die Frisch- bzw. Feuchtwiese ist zweimal jahrlich nach dem 15.07. zu méhen: das
Mahdgut ist abzutransportieren.

1.5 Zusammenfassung

Durch die Festsetzungen bezuglich der Pflanzung von Griin und durch die
VermeidungsmaRnahmen wird mit diesem Bebauungsplan ein Okologisch tragbares
Konzept fur die Neuausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes geschaffen. Die
bendtigte Ausgleichsflache fur den Eingriff wird auRerhalb des

Eingriffsbebauungsplanes zur Verfigung gestellt und durch die festgesetzten MaRnahmen
Okologisch aufgewertet. Sie entspricht der in der Berechnung des
Kompensationsbedarfes ermittelten GréRenordnung und stellt aufgrund der geplanten
Aufwertungsmalinahmen einen angemessenen Ausgleich dar.

ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet hat im Suden eine StralRenanbindung an die Ortsstrale,

in diesem Fall die Bundesstralke B 15.
Die Parzelle 5 wird Uber die KirchenstraRe von Nordnordwesten her erschlossen.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Sankt Wolfgang.

Die Abwasser werden im Trennsystem abgeleitet durch Anschlu
an die vorhandene zentrale Kanalisation der Gemeinde.

Das Oberflachenwasser von befestigten neuen Flachen und neuen Dachflachen
darf nur im gesonderten Leitungssystem einer Regenwasserriickhaltung

in Form eines Stauraumkanales oder eines Behalters mit Uberlauf

dem Kanal zugefuhrt werden.

Die Stromversorgung ist vorhanden durch Anschluf an das
Versorgungsnetz des Elektrizitatsversorgungsunternehmens Kraftwerke Haag / OB.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Miillabfiihr
des Landkreises Erding.

In Armstorf gibt es einen Kindergarten.

Andere Infrastruktur:
Schule, befindet sich im Hauptort St. Wolfgang.
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A1

FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen :
Die Mittel far den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan

bereitgestellt, die Umlage fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach
den gultigen Satzungen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaRig

gestaltete Grundstlcke sowie eine ordnungsgeméRe Bebauung

zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff. BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB) nicht notwendig,

da sich das Planungsgebiet im Besitz eines Grundstickseigentiimers befindet

WEITERE ERLAUTERUNGEN

Das Baugebiet wurde bisher privatwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Eigentumer der Baugrundstilicke haben wie bisher die
ortsUbliche Landbewirtschaftung der westlichen Grundstiicke
ohne Einschrankung zu dulden.

Zur Stromversorgung :

Derzeit ist das Grundstiick Uber eine Freileitung an die Stromversorgung
angeschlossen. Zudem werden Uber die Leitung weitere Anwesen mit
Strom versorgt. Im Vorfeld der Abbrucharbeiten ist die Stromversorgung
umzubauen, damit die nachbarlichen Anwesen aus der KirchenstralRe
versorgt werden kénnen und das Grundstiick von Stromverteilungsleitungen

frei wird.
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| VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN
UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

1. Es st nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung
sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der in
dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus-
wirken wird.

Ein Sozialplan (§180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald
folgende MaRnahmen getroffen werden :

Offentliche Auslegung und Genehmigungsverfahren des
Bebauungsplanes durch das Landratsamt.

Buchbach, den 24.09.2004 Sankt Wolfgang, den 24.09.2004
und 25.04.2005 und 25.04.2005
Arch. Erich Thalmeier schwimmer

1. Burgermeister MdL
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