Die Gemeinde St. Wolfgang erldsst aufgrund B.  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 4. Garagen, Nebenanlagen Die privaten Griinflichen sind in der ersten Pflanzperiode nach Bezug zu VERFAHRENSHINWEISE

_ | bepflanzen.
- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) 4.1 Garagen nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und der

— bestehende Grundstiicksgrenzen Baurdume zuléssig. Erforderliche Pflanzqualitét: bei Baumen: H, 3 x v, mB, 18 - 20:
bei Strduchern: 2 x v, 60 - 100

1. Der Stadt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom /f?.a_s;;quf die Aufstellung des Bebauungs-

. Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO) planes beschlossen. Der Beschluss wurde am .£7:. 264799 ortsublich bekanntgemacht.

) _ | 4.2 Anzahl der Stellplétze 2 StPI pro WE. Bei Einliegerwohnungen bis max.
" Art, 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) B = aufzuhebende Grundstiicksgrenzen 50 gni 1 Stellplatz. Alle Pflanzungen im 8ffentlichen Bereich sind im Raster 1.5 x 1.5 m

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architektur- 43 durchzufiihren.

|
Staurhum mind. 5,0 m zwischen Garage und Fahrbahn.
biro E. v. Angerer in Miinchen gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Bennoberg"als vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen .

Es ist darauf zu achten, dass der Wurzelbereich der Baume frei von Ver-

44  Zusammengebaute Grenzgaragen profilgleich. und Entsorgungsleitungen bleibt. Die nach den Festsetzungen neu zu

Satzung. ” I I ey § i pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder D teil 5 : ; 43,08 19 ,
703 o 4.5 gﬂetﬁg}fgglzrizgg;ggﬁ Einfriedung oder am Haupt- bzw. Neben krankheitsbedingtem Ausfall sind sie art- und gréssengleich zu ersetzen. 2. z;li;g??erbe el{l.gg?g]nggznizg:a Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .. %3+ ©4 . 1994 bis
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 7 Die gesamten &ffentlichen Griinfldchen diirfen nicht dauerhatft einge-
| 724 bestehende Gebdude 5, Abstandsfiichen zaunt werden.
- g . Abstandsflachen geméss Art. 6 BayBO.
1. Art der baulichen Nutzung % zu beseitigende Gebaude ¥ ¥ 8.9  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
6. Sic ieck Zum Ausgleich des Eingriffs sind zusatzlich zu den innerhalb des Gel- : m ” ; ;
vorgeschlagene Baukorper i R tungsbereiches dargestellten Flachen die folgenden Kompensations- . %eﬁf-te"g:,"g dgﬂ;gg 3@?&&2%‘?3?&%3”Tg?—gbauungzpiaj;;c:?%r;m ;z;gz%sﬁﬁgnmm
% O .o, AT (LIS . VS O . e STED. 5
WA Aligemeines Wohngebiet Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder diirfen ausser Zaunen neue massnahmen ausserhalb durchzufiihren:
| Hochbauten nicht emichtet werden. Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzun- gang 12 April 2001
c FESTSETZUNGEN DURCH TEXT gen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.4. mit dem Grundstiick Auf FILNr. 661, Gem. St. Wolfgang, Teilfliche von ca. 8.500 qm Grésse: 2 den 2 & BRI LU
. g - nicht fest verbundene Gegensténe diirfen nicht angelegt werden, wenn Erhalt der Magerrasenbdschung im Norden, Anpflanzung eines Eichen-
Mass auliche | sie sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig Hainbuchenwaldes mit ausgeprégtem Waldmantel und Pflanzung einer
% e e dirfen dort hmi d igefreie Baut der Stellplatz ich B ih tl des F d Rad
| . en dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errich- aumreihe entlang des Fuss- und Radweges. 9
~ 1. Artder baulichen Nutzung tet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe 2 d
| . ; ; uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflan- ; . Ze . ;
. 11 Zshl der Vollgeschosse ais Hichstarenze 1.1 WA, allgemeines Wohngebiet geméss § 4 BauNVO zungen in diesem Bereich sind bei einem Astansatz ab 2.5 m Hahe tber 4. Der En‘rwu_rf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A7.0%. 2000 ‘wurde mit der Begrin-
g g dung gemass § 3 Abs_SgSl.BauGB in der Zeit vom .. ¢ o5, bis ..7%. 04 2000
| der Fahrbahnebene zuldssig, der genaue Standort ist aber mit der Stras- offentlich ausgelegt : < N A
| be i d . T
GR 140 maximal zulissige Grundfiache (490 qm) 1.2 Ausnalimen geméss § 4 Nr. 2 - 5 BauNVO sind unzuldssig. senbéuverwaltung abzustimmen. ’
9 q " 12, April 2001
| 2 Mass IEler baulichen Nutzung ’ Eiiilidungen
3. Bauweise, Baugrenzen 2.1 Im Geitungsbereich werden fiir die folgenden Haustypen folgende max. 71 Siilastio sind:
e - N . \ Uberbaubaren Grundfldchen festgesetzt: ' i Rl
: : ; /& nur Einzelhéuser zuléssig Einmilhaie max. 140 gm Holzz&une, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,0 m hoch, 5. Der Steelt /Gemeinderat hat mit Beschluss vom "‘? 07 Z2004en Bebauungsplan mit Begrtndung
Doppelhaushalfte max. 80 qm Maschendrahtzdune, sockellos max. 1,0 m hoch, nur an seitlichen und als Satzung beschlossen.
i riickwértigen Grundstiicksgrenzen, hinterpflanzt 12 Ap i 2001
| il
: " 22  Erdgeschossige Anbauten bzw. Wintergérten bis zu einer Tiefe von - . , ) T . den [ & F l‘!
2N hur Doppelhéuser zuléssig 3,0 m Uind bis zu einer Grésse von 15 qm bei Einzelhausern und 12 gm - Keine Einfriedung zuldssig: bei Garagenzufahrten ' : )
bei Doppelhaushélften sowie Balkone und Dachtibersténde sind ausser- M 1 2500
o offene Bauweise halb der Baugrenzen zuldssig und werden nicht auf die Grundflache an- '
geneginet. 8.  Grunordnung, Freifiichen | Auf FI.Nr. 1089, Gem. St. Wolfgang, wird die Gesamtflache von 4.670 qm
Freistéhende, angebaute und in das Geb&ude integrierte Garagen : o mit Arten einer Erlen-Eschen-Auenwald-Gesellschaft 6. Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am .74, 0 %.2004 Auf die
| Baugrenze werdeh nicht auf die Grundfldche angerechnet. Die max. tiberbaubare 8.1 Offenfliche Griinflachen an der B 15 Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs.1 u. 2 BauGB und auf die
el Grundfléche aller Nebengeb&ude einschliesslich Garagen darf 50 gm Einsehbarkeit des Bebauungslanes ist hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebau-
nicht ifbersteigen. Flachendeckende Bepflanzung mit Gehélzen einer Eichen-Hainbuchen- . _ ungsplan in der Fassung vom 44.8%.260e  in Kraftge eten (§ 12 BauGB)
Firstrichtu wald-Gesellschaft. Der Baumanteil muss dabei mindestens 5 % betra- 0N ,
L ' ng ] gen. Mit der 1. Reihe ist ein Abstand von 5 Meter von der Fahrbahnkante g 12. April 2001
2.3 Anzahl der Wohneinheiten: einzualten (siehe auch C 6). deN et
4. | Verkehrsflichen 2 WE pro Einzelhaus . -
| 1 WE pro Doppelhaushiifte, 1 Einliegerwohnung bis zu einer max. 8.2  Offentiche Griinfliche im Stidosten 1
Grosse von 50 gm wird hierbei nicht angerechnet. : ) " Y
5 iche \/ flich Mindestens 50 % ist als mehrreihige gestufte Baum-/Strauchhecke zu Pt '
flentiche Verkehrsfitiche & Gestaltung bepflanzen. Es sind Arten einer Erlen-Eschen-Auenwald-Gesellschaft zu '
;. verwenden. Der Baumanteil muss dabei mindestens 10 % betragen. Die
Fuss- und Radweg 3.1 Haustypen: restliche Flache ist als extensive Wiese auszubilden und maximal 2-mal
| ILITTT jéhrlich zu mahen.
Haustip 1:  Freistehendes Einfamilienhaus
—>>>  unwiderruflich 6ffentlich zu widmender - 2 Voligeschosse: j
Y454 Eigentiimerweg . Erdgeschoss / Obergeschoss 8.3  Sonstige tffentliche Griinflichen >
—_— - Dachneigung 18°-22° Grad — ¢ p o
i - Wandhthe max. 5,90 m Mindestens 30 % ist als mehrreihige gestufte Baum-/Strauchhecke mit
w——— Strassenbegrenzungslinie und Begrenzung Arten giner Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft zu bepflanzen. Der ('{
sonstiger Verkehrsflichen Haustyp 2:  Doppelhaus Baumanteil muss dabei mindestens 5 % betragen. Die verbleibenden »
- - 2 Voligeschosse: Flachen sind als extensive Obstwiesen auszubilden und mit Hochstam- M 1:2500
Erdgeschoss / Obergeschoss men (alte Lokalsorten) zu bepflanzen.
. - Dachneigung 28° Grad ' . ' ; o s : .
|r Strassenbegleitgriin - Wandhshe max. 6,20 m Die Ausglephsmassnahmgn sind etwa zeitgleich mit der Erschliessung
! ! 8.4  Spielplatze des Baugebietes durchzufiihren.
Haustyp 3:  Einfamilienhaus am Hang
5. ‘Sonstige Darstellungen und Festsetzungen | - 2 Vollgeschosse: Im Bereich der Spielplatze ist die Verwendung giftiger Pflanzen unzu- e
| Erdgeschoss / Untergeschoss |4ssig. 9, Immissionsschutz
- | - Dachneigung 18-28° Grad
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ' - Wandhohe/Talseite max. 6,20 m 9.1 Im Westen des Geltungsbereiches ist Ldrmschutzwall mit einer Héhe von
8.5  Strassenbegleitgriin 3,00 m uber OK Bundesstrasse 15 anzulegen. G E M E I N D E
Haustyp 4. Freistehendes Einfamilienhaus
- _ - 2 Vollgeschosse: Entlang der Erschliessungsstrassen sind Einzelb&ume, wie z.B. Berg- 9.2 An den mit Planzeichen gekennzeichneten West- bzw. Stidwestfassaden ST W L FG N G
el  Fléche fur Garagen ‘ Erdgeschoss/Obergeschoss ahorn, Vogelkirsche, Winterlinde oder Stieleiche zu pflanzen. Die Dar- der in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bundesstrasse 15 gelegenen Hauser " O A
| - Dachneigung 18-28° Grad stellung ist schematisch. Die Baumstandorte kénnen je nach Lage der sind folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aussenbauteilen
5 | - Wandhdohe max. 6,20 m Grundstiickszufahrten geringfiigig verandert werden. Die restlichen Fli- gem. DIN 4109, Tab. 8 einzuhalten, sofern dort schutzbediirftige Aufenthalts-
A Garagen 53 Miidbe T — chen sind als extensive Wiesenfléchen auszubilden. réume vorgesehen sind:
; ax. aulassige | rauiwan e.
L 10 i ) ; ; L1: R'wres max. 35 dB und Beluftungseinrichtungen
1 i [T Lirmschutswail Haustfp a: gl}é ggi%rg;:ﬁgﬁiﬁﬂiseﬁzﬁ: Eﬁsgggﬂgﬁgﬂkl 4e privater Bauparzelle ist mindestens 1 Baum der nachfolgenden Arten- An diesen Fassaden sind Offnungen von Schlaf- und Kinderzimmern nur mit B E B AU U N G S P L AN
rhE | 1265 prerwry | ' liste zu pflanzen: Vorbauten (Wintergérten) oder hinsichtlich des Schallschutzes gleichwertigen i I
3.3  Oberkante Erdgeschossfertigfussboden entsprechend der Angabe der baulichen Massnahmen zuldssig. B E N N O B E RG
" YYVYY Fassade mit Larmschutzanforderung, Typ (siehe C.9.2) Gemeﬁade. Acer.pseudoplatan ks Be:_*gahorn
L1 Carpinus betulus Hainbuche i “ ;
J o ' Fra:f:nus S e Gew et Die schallddmmenden Luﬂungsmassnahmen dirfen die Gesamtschalldam-
| ' . _ 34  FurGebsude offener Bauweise ohne Haustypenfestsetzung wird eine Popullis tremula Zitterpappel mung der Gebdudeaussenhaut nicht wesentlich mindern.
| -0 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und Grundflachen max. %u]asgge Traufwandhdhe von 6,50 m festgesetzt, Ertrithavism Vogelkirsche
! ' . Quercus robur Stieleiche g
. 3.5  Zusammengebaute Hauser (Doppelhduser) miissen profilgleich ange- . 10. Versorungsleitungen
’ | H3 Haustypenbezeichnung (siehe C.3) baut \Zrerden. ?Hﬂ;bggrggf:pa"a Enbﬂﬁ::?l?;:fe
| | ' 36 Abgrabungen und Aufschittungen im ebenen Gelénde sind unzuldssig Obsttiaum-Hochstamm Sty Lokalsorion venwendsn! ?éiethr'?gggns?rleeEﬁgggégg; M e e L
- ﬁ? Sichtdreiecke Ln; ;ﬁ?gﬁk‘ir&'ﬂdgﬂnﬂ%eﬂ Geléndeveranderungen auf ein Mindestmass Mindestens 10 % jeder Bauparzelle sind mit Strduchern zu bepflanzen.
. N - ' ' Es werden folgende Arten empfohlen: D HINWEISE DURCH TEXT
H| FE ' \ f\\ Aibauteols Zons 3.7 Dachgr Haupt- und Nebengeb&ude - Comus sanguinea Roter Hartriegel
| . N e Dachform Sattolinch Corylus avellana Hasel Wasserwirtschaft
ke, o ) e ; _ . Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn . . _ _
DN | >, E 5t - Pikiondisads Faietungen Dachn:elgung ﬁgﬁgg g:r?rerftl::tz‘?::ge: —p Ligusirum vulgare Gew. Liguster 1. Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die offentliche
: ; Zs : - mit Haustypenfestsetzung: siehe 3.1 Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
R o _ Dachdeckung ziegelrote kleinformatige Dachsteine, Prunus spinosa . Schilehe angeschlossen werden. |
6ffentliche Griinfiédche ’ Blech und Glas nur bei Anbauten Rhamnus cathartica Kreuzdorn o
" Anbatten Sattel- und Pultdcher mit Dachneigung Rosa canina Hundsrose 2. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten ! oM 50M 100 M
‘e | wie Wohnhaus Sambucus nigra Schwarzer Holunder Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. | §
" Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege Firstverlauf dber die Langsrichtun 5 Viburnum lantana Woll. Schneeball ' x | I I I | l l I
. : g des Gebdudes . _
| e e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . a3 Der Planungstrager hat zu erkunden, ob von der bisherigen Nutzung des 2] MassTAB 1:1000
g o I Ausnahmen bei bestehenden Gebéuden sind zulssig. Geschnit;ene Nac_ielgehﬁzhgecken, séulenférmige Nadelgehdize sowie Geléndes eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. ,
L e ; buntlaubige Geholze sind nicht zuldssig.
s | : . . . ' . EBERHARD V. ANGERER DIPL. ING, ARCHITEKT REG.BMSTR. LOHENSTEINSTR. 22 81241 MUNCHEN TEL.561602 FAX.561658
; 4 . .. vorfiandensr Bauribestand 3.8 Dachaufbauten . ;‘;ﬁ%ﬁ?ﬂ":fg;fg&?;;%ﬁﬁ;ﬂgﬁ:i? r\lgmziseraustnﬂ wird empfohien die | GRUNORDNUNG; MAX BAUER, LANDSCHAFTSARCHITEKT, PFARRER-OSTERMAYR.-STR. 3, 85457 WORTH, TEL-08123/2363 FAX 4041
. ! ufii .
) a0, unzuléssig: 8.7  Befesligung der Stellplatze
‘J L - ] . 2
v " Dacheinschnitte, Gauben Landwirtschaft
5 : " . . 2u pflanzende Laubbdume : Sie sind wasserdurchléssig, z.B. mit Kies, als wassergebundene Wege-
'! Ausnahmen bei bestehenden Gebauden. decke, Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge auszubilden. Auf mdgliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (L4rm, Geruch
~ vorhandener flachiger Gehélzbestand . und Staub) infolge ordnungsgemasser Nutzung der angrenzenden landwirt-
zuléssig: 8.8  Durchilihrung, Pflanzung und Pflege schaftlichen Flachen wird ausdriicklich hingewiesen.
| Bei Einzelhdusern: 1 Zwerchgiebel pro Dachseite, aussenwandbiindig, : : MUNCHEN, DEN  26.01.2000
- Breite max. 3,0 m, First mind. 0,5 m unter First Hauptgeb&ude. Die offentlichen Griinflachen sind im Zuge der Erschliessungsmassnah- Telekommunikation B D"
=222 T ra—— Bei Ddppelhaushéiften: 1 gemeinsamer Zwerchgiebel pro Dachselte, men zu bepflanzen. Hierzu ist ein qualifizierter Gestaltungsplan im Ein- , getindert, 12.07 2000 o
?}‘S‘fﬁ:ﬁ?“g%u;dﬁtearr?it;{?_{a;d:{c’ergél?igeme’“samem Bauantrag vemefimen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen. Bei der Strassenplanung im Bereich des Bebauungsplanes sind geeignete
' e .. g : , und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikations-
Splelplatz 3.9 Solarkollektoren, Photovoltaikelemente in der Dachflache an First oder ! anlagen vorzusehen.

Tr i '
aufe zulassig . Denkmalpflege f

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.




