/ Die Gemeinde St. Wolfgang erlésst aufgrund B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 3.3 : VERFAHRENSVERMERKE:
- §8§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) -3.6 (unveréndert)

Of. 09, ool

- . i 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom %307 0 die Aufstellung der 3. Bebauungsplan-
. Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) vorgeschiagener Baukdrper 3.7 Décher Haupt und Nebengeb&ude . anderung beschlossen. Der Beschluss wurde am 2é..#2.. 22« (... ortstiblich bekanntgemacht.
; r . Dachform Sattel- oder Walmdach
g Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn (GO) S bestehende Grundstiicksgrenze Dachneigung - offene Bauweise ohne

Haustypenfestsetzung: max. 28°

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diese vom Architekturbiiro - mit Haustypenfestsetzung: siehe 3.2

E. v. Angerer in Miinchen gefertigte 3. Anderung des Bebauungsplans "Bennoberg" als Mo aufzuhebende Grundstiicksgrenze Dachdeckung ziegelrote kleinformatige Dachsteine, 5 g
= d’gN Z ﬂ“' 1
Blech und Glas nur bei Anbauten . €38
S at Anbauten Sattel- und Pultdécher mit Dachneigung 2. Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom ......."7............. bis
e e —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze wie Wohnhaus e T s statigefunden.
Firstverlauf Uber die Langsrichtung des Geb&dudes ' 13
St. Wolf ) DBZ. 2895
1276743 Flursticksnummer Ausnahmen bei bestehenden Geb&uden sind zuléssig . LA S

A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN e ' «uiﬂ' _

Schwim ’qq . Burgermeister (MdL)

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Bennoberg" 3.8 Dachaufbauten

1. Art der baulichen Nutzung
oo 3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf der 3. Bebauungsplanénderung
unzuléssig: in der Fassung vom 24..29. 2z .. gemaR § 4 BauGB hat vom .@2..A4,....... bis A2..12..20.08
Dacheinschnitte, Gauben

WA Allgemeines Wohngebiet
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Ausnahmen bei bestehenden Gebauden. s ol b
| zulassig: 1 ]
2. MaB der baulichen Nutzung Die folgenden Festsetzungen durch Text werden gedndert bzw. erganzt: Bei Einzelhdusern: 1 Zwerchgiebel pro Dachseite, auRenwandbindig, | AN >4/ gschwimme tﬁ” """""""

Schwimmer, BUrgern'l.ei.s.tei'"(MdL)

Breite max. 3,0 m, First mind. 0,5 m unter First Hauptgeb&ude.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2 Mak der baulichen Nutzun ; . . : . : 4. Der Entwurf der 3. Bebauungsplananderung in der Fassung vom Z5.€ 9. 2¢e{ .. wurde mit der
3 g Bei Doppelh&usern: 1 gemeinsamer Zwerchgiebel pro Dachseite, gsp Uin >Uung ;
auRenwandbiindig, Breite max. 4,0 m, bei gemeinsamem Bauantrag E;;(illﬂuggs%zrlgzrf§ 3 Abs. 2 Satz1 BauGB in der Zeit vom . A2,..22a....... bis . AL, A2 20085
ﬁ . 2.1 Im Geltungsbereich werden fur die Haustypen folgende max. tnerbaubaren Grundflachen First mind. 0,5 m unter First Hauptgebaude. : '
nur Doppelhduser zuldssig festgesetzt:
Bei Reihenhdusern (Dreispanner): 1 Zwerchgiebel pro Dachseite auf dem )
. Einzelhaus, Reihenmittelhaus, auRenwandbiindig, Breite max. 4,0 m, i
A nur Hausgruppen zuléssig Haustyp H1, H3, H4:  max. 140 gm First mind. 0,5 m unter First Hauptgebaude. |'
i Doppelhaushélfte, 3.9 (unverdndert) ‘ I
{ Haustyp H2: max. 80 gm ! 5. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom /%.77%... 226 die 3. Anderung des Bebauungsplans mit Begriin-
3. Bauweise, Baugrenzen | d &R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ./3..94.2ee{" als Satzung beschlossen.
Doppelhaushélfte, 4. Garagen, Nebenanlagen
B ' Haustyp H5: max. 70 gm
SRS 41 (unverandert)
Reihenhaus:,
Haustyp H6: max. 65gm 4.2 Anzahl der Stellplatze:
Einzelhaus: 2 Stellplatze je WE
3. Verkehrsflachen Bei der Berechnung der GeschoRliche sind die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in Nicht- Doppelhaushéfte, ’
TR PR vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen fihrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Reihenhaus: 2 Stellplatze je WE ,
2 . " Umfassungswénde ganz mitzuberechnen. Fur Wohneinheiten unter 50 gm: |
Q offentliche Verkehrsflache 1 Stellplatz je WE ,
4.3 |
. ot : ; : g 2.2 Die festgesetzten Werte fUr die Grundfiache gelten als Hchstgrenze. -4.5 (unveréndert) ' , : 1) 200l
Z RESssicn OfeicT s wC T IRl Uberschreitungen dieser Hochstgrenze und der Baugrenzen sind nur zuléssig: | K ELP} gﬁsgﬁ'gﬂzfﬁgﬁnma;ﬂﬂrfb: eg %a@?eﬂg%f’gggﬂ"fﬁﬁ?%?%ﬁﬁgﬁ Téﬁi}ééﬁﬁf@f
| die Einsehbarkeit der 3. Bebauungslanénderung ist hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist
Binifiaibeorerzuntsinis sowie Bedrenzii - fur Anbauten bzw. Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,0 m und bis zu einer Groke 6. Sichtdreiecke - die 3. Anderung des Bebauungsplan in der Fassung vom#/3.42..2ee.1” in Kraft getreten (§ 10 BauGB).
—— sor:stie s Vgerk :hrsﬁétlzh'en wie Dogrenaig von 15 gm bei Einzelhdusern und 12 qm bei Doppelhaushélften und Reihenhausern I O
g - fur Balkone und Dachibersténde Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auer Zaunen neue :
Hochbauten nicht errichtet werden. Waélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und f|
Freistehende, angebaute und in das Gebé&ude integrierte Garagen werden nicht auf Zaune sowie Stapel, HAufen und dhnliche mit dem Grundstiick nicht festverbundene Gegen- |
3 Grinardnadsols Eatissaunisn die Grundflache angerechnet. Die max. Uberbaubare Grundfldche aller Nebengebaude stédnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene \
) s 9 'J einschlieRlich Garagen darf 50 gqm nicht Ubersteigen. erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
| errichtet und Gegenstande gelagert oder hintersetlit werden, die diese Hohe Uberschreiten. ]
" ' - ; 2.3 Maximale Anzahl der Wohneinheiten Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen i
- Sffentliche Granfiache sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
| Einzelhaus: 3 WE
: . zu pflanzender Laubbaum ’ Doppelhaushélfte: 2WE Die Planzeichnung, die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtsgliltigen Bebau- r
ungsplanes einschlieflich der bisherigen Anderungen gelten ansonsten unverindert. -
! 1276/43 - zu pflanzende Gehélze | PRI THE
Lr { g _ 3. Gestaltung
; _
~
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 21 Haustypen
Lb I-/S / y Haustyp 1:  Freistehendes Einfamilienhaus
/ ; e ” - :
L 6/43 76 BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung - Erdg ;%IL%???;:;eschoB
/ =) - Dachneigung 18°- 22° Grad
r Flache fur Garagen und Stellplatze Haustyp2: Doppelhaus
i :
° ; <2 - 2 Vollgeschosse: GEMEINDE ST. WOLFGANG
e J n G ErdgeschoR / Obergeschof
" aregn - Dachneigung 28° Grad
/‘/6‘ /’ ' H 3: Einfamilienhaus am Ha
4 . / ' - ast Gemeinschaftsstellplatze s _lng \:,:)"E eszhosse' "9
Erdgeschof / Untergeschof’
/ f 2 .
= e R ¥ ; - Cachrioung 16 25 Gre BEBAUUNGSPLAN
Y ) / \
/ | Haustyp 4: Freistehendes Einfamilienhaus ' " n
; E WA 10 MaRangabe in Meter O | B E N N OB E RG
127, l | g Erdgeschoft / Obergeschol®
I ﬁ | - Dachneigung 18 - 28° Grad
:3 E} Larmschutzwall - I\
l Haustyp 5: Doppelhaus
* 1276/41 f Fassade mit Schallschutzauflagen, Typ (vergl. 9.2) Erdgt?schoﬁ : Obeigeschoﬁ
""'"L:""" ; - Dachneigung 18 - 28° Grad
1276/38 ;
s : ’ Haustyp 6: Reihenhaus
S e Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und Grundflachen - 2 Voligeschosse:
Erdgeschof / Obergeschof
” Haustypenbezsichnung - Dachneigung 18 - 28° Grad
3.2. Max. zulassige Traufwandhéhen
( Anbaufreie Zone ; Haustypen 1,2,4,5,6: Oberkante ErdgeschoB-RohfuRboden bis Schnittpunkt
: } Oberkante Dachflache mit AuRenkante AuBenwand.
?-—J Sichtdreieck Haustyp 3: Oberkante UntergeschoR-RohfuRboden bis Schnittpunkt I

Oberkante Dachflache mit AuRenkante AuBenwand. ,

i ‘ Om 25m 50m
] Alle Haustypen missen so in das Gelande eingebunden werden, dass zur Talseite hin eine
! max. Wandhohe zwischen Oberkante natirliches bzw. aufgeschiittetes Gelande bis Schnitt- , g

punkt Oberkante Dachflache mit AuRenkante AuRenwand von max. 6,50 m nicht tGber- ' 2
_ schritten wird.
| @  Eberhardvon Angerer Dipl. Ing. Architekt Regierungsbaumeister Lohensteinstr, 22 81241 Monchen T..089-561602 F.:080-561658

In Bereichen, in denen durch die festgesetzte Erdgeschosshdhe ein hdheres MaR entstehen AP aae
- wirde, sind GelandeauffUllungen vor zunehmen. Die Aufflllungen sind zum bestehenden
' Gelande hin flach anzubdschen.

O L L A B

Manchen, 05.09.2005
gedndert, 13.12.2005 (redaktionell)



