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Gemeinde Sankt Wolfgang

BEBAUUNGSPLAN

" Lappach - Mitte "

zur Nachverdichtung und Innenentwicklung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen gemaB § 13 a

1. Anderung des Bebauungsplanes "Lappach-Mitte"
zum Bau von Parkplatzen sowie eines Spielplatzes
zur Starkung der Ortsmitte.

MaRstab 1 : 500

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb gekennzeichneten Flurstiicke Nr.2 , 2/3, 2/4
2/5, 2/6, 13/2,

Die Gemeinde Sankt Wolfgang erlasst auf Grund des §10 in Verbindung mit den §1, 2, 3,
4,8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs 3 und 4, Art. 5, 6, 9 und

10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung, diesen Bebauungsplan geméB § 13 a als Satzung.

Plandatum:
Entwurf: 07.12.2020
Geéndert:
Endfassung
Planfertiger:
Hochbauplanungsbiro
Baupianung - Bauleitung
E SE " 84427 Sankt Wolfgang
{447 " Fax: 0!0&5(93948!8

vawvw hochbau-seise taw da * infofdhochbau-seisenberger de



A Festsetzungen durch Planzeichen Seite 1

A1 Art der baulichen Nutzung

A11 M Mischgebiet gemél § 6 BauNVO
A1.1.1 Il Zahl der Voligeschosse 2 - als Hichstrmald

Einzelhaus: GR-Hauptgeb. = max. 130 n¥;
GF: max. 260 m?; WH: max. 6,30 m

(redaktioneller Hinweis zum Begriff " Vollgeschoss "
Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs.7 BayBO wird verwiesen,)

A2 Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

A21 A nur Einzelhaus zulssig

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf noch nicht bebauten
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen

festgesetzt:
A22 wmmrwerrasss  Baugrenze gemél’ § 23 Abs. 3 Bau NVO
A23 Die Abstandsfiachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
A24 o offene Bauweise, fir den gesanten Geltungsbereich
A25 Firstrichtung frei wahlbar
A26 r "=9  Raumicher Geltungsbereich des Bebauungsplan
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A31

A32

A33

A34
A35

A36

A4

Ad1

A42
A43

Ad4
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Verkehrsflachen, Griinflichen

==

Offentliche Straltenverkehrsfliche
Strallenverkehrsfiache
private Verkehrsfiziche

Gffentliche od. private, nicht einzufriedende Griinfldchen als stral3enseitige
Vorgartenzone mit PKW-Stellplétzen, Garagenzufahrt und Hauszugang.
dffentliche Parkfidchen mit Rasenfugenpflaster

Stral¥enbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfiachen

Die Versorgungsimedien sind unterirdisch zu flhren.
Spielplatz

Sichtfeld

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder diirfen
aulRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden, Wlle, Sichtschutz-
Zaune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u.a. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie mehr als 0,80 m tiber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder
Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfidchen sind mit der
Strallenbauverwaltung abzustimmen.

Flachen fiir Stellplatze. Garagen und Nebengebadude

Ga

St

Flachen- Umgrenzung fiir Garagen,

altemativ kénnen die Garagen im Hauptbaukérper integriert, an diesen
angebaut, oder frei innerhalb der Baugrenzen platziert werden. wenn:

Die Anforderungen nach Arit. 6 Ab .9 Satz 1 Nr.1 BayBO

eine Staurauntiefe von mind. 5,00 mzu &ffertl. Verkehrsfidchen und

ein Grenzabstand von nmind. 0.50 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze

eingehalten sind.
Garage
Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,00 m

Fléache fir private und ffentliche Stellplétze
Stellplatztiefe mind. 5,00 m



A5

A51

Ab5.2

A53

A6

A6.1

A6.2

A6.3

A64

ABS5
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Flachen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

Griinordnung

Garagenvorplétze, Einfahrten und Stellplétze sind offenzuhalten

und deren Oberfldche mit wasserdurchldssigem Material zu
befestigen, zb.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist tiber
ausreichend dimensionierte Regenwasserriickhalteschachte mit
gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen RWKanal einzuleiten.
Pro 100 n? Dach/ Hoffidche sind mindestens 3 Volumen und
max. 0,2 I/s Drosselabfluss fir Regenwasserriickhaltung erforderlich.

Die Schmutz- u. Regenwasser- Entwasserung ist im Bauplan darzustellen !

Offentliche Griinfiéche
Die Flache ist mit Strauchgruppen und Baumen aus heimischen Arten
bepflanzt

Gehdlzbestand. zu erhalten

Straucher Neupflanzung gemal? Artenliste unter A6.6
vorhandener Einzelbaum, zu erhalten

Einzelbaum Neupflanzung gemél? Artenliste unter A6.6
Abweichungen von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten

aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordemisse sind zuldssig ;
die Anzahl ist jedoch beizubehalten

Je angefangene 250 nt Grundstiickfidche ist ein heimischer Laubbaumder u.g. Arten
oder ein Obstbaum-Hochstanmm lokaltypischer Sorten zu pflanzen. Mindesten 10% der
Freifidchen jeder Bauparzelle sind mit heimischen

Stréuchem zu bepflanzen. Die verbleibenden Freifidchen der Baugrundstiicke sind
gdrtnerisch zu gestalten.

Hinsichtlich geplanter Baurmpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baurrstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 - zu beachten.
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A6.6 Fir die BEingrinung sind iberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Biume 1. Wuchsordnung Pllanzqualitét: H. 3xv.StU 18-20
Acer platanoides Spitz-Ahom

Fagus sil vatica Gew, Buche

Fraxinus excdsior Gew. Esche

Quercus robur Stiel-Hche

Tilia platyphyllos Sommeriinde

Biume 2. Wuchsordnung Planzqualitat: H. 3xv.StU 18-20
Acer campestre Feld-Ahom

Carpinus betulus Hainbuche

Casranea sativa Esskastanie

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Qbsthaum lokaltypischer Sorten H. 3xv.StU 12- 14

Bine gute Auswahl empfehlenswerter heimischer Qbstarten findet sich
in der Cbstsortenliste des Landkreises Erding.

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasdl

Ligustrum valgare Liguster

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Wasser-Schneeball
Kletterpflanzen:

Neben fiir Spaliere geeigneten Obstarten, wie Bime, Aprikose und V\&in sind folgende
heimische Arten bevorzugt zu verwenden

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
Clematis vitalba Waldrebe
Klettermose

Die Neupflanzung von Koniferen- und Thujenhecken ist grundsétzlich unzul&ssig.

A6.7 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom 10.07.81
(Grenzabstand von Baumen, Strauchem usw.) zu beachten. Die privaten
Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebéude
vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen zu erhaltenden bzw. neu zu pflanzenden
Gehdlze sind zu pflegen. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemé
den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.



B.1

B.2

B3

B4

B.5

B.6

B.7

B.8

B9

B.10

Hinweise durch Planzeichen

527,00

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummer z.B. 13/2

Vermassung in Metem, zB. 3,5m

bestehende VWbhngebéude
bestehende Nebengebiude
und Gewerbebauten

Hohenlinien in Metem 0. NN, z. B. 527,00m

Bezeichnung der Parzelle

Vorgeschlagene Bebauung

zu beseitigende Gebaude

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
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Textliche Festsetzungen - Bebauung

Nutzung

Im Geltungsbereich des Mischgebietes ( Ml ) sind pro selbsténdigem
Gebaude maximal zwei VAbhneinheiten zulassig.

Baugrenzen: Fiir untergeordnete Bauteile entsprechend BayBO ist eine

Uberschreitung der Baugrenzen bis 1,5 m Tiefe und 4 m Lénge zuldssig.
Die Abstandsfidchenregelung nach BayBO bleibt dabei unberiihrt.

Garagen und Stellplatze

Folgender Stellplatzschiiissel wird festgesetzt
mind. 2,0 Stellpldtze pro VWbhneinheit

Der Stauraum zwischen Garage und Strafe wird zur Anrechnung eines zweiten
Stellplatzes nicht anerkannt.

Im Bereich des Stauraumes zwischen Garage und Stral3e
sind Einfriedungen unzuldssig.

Gebdude
Zusammengebaute Baukdrper sind profil- und traufgleich auszufiihren.

Die V\andhéhen VWH (gemessen ab Erdgeschoss-FertigfulRboden bis Schnittpunkt
Dachhaut mit WandaulRenseite) diirfen 6,30 m nicht Uiberschreiten.

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfulRbodens (OK FFB) wird als Hochstmal?

wie folgt festgeset=t. Wohnhaus Garage

Parzelle 10K FFB. 567,95 567,50 NN
Parzelle 20K FFB. 566,95 567,50 NN
Parzelle 3OKFB. 56745 566,60 NN

Im Temrassen und Freisitzbereich sind unvermeidliche, durch Anschlusszwénge an
Bauwerke und &ffentliche Verkehrsfidchen bedingte Verdnderungen des

natiirichen Gelandeverlaufes zulassig. max. +- 30cm

Sie sind gleichméllig verlaufend iber das gesante Grundstiick niveaugleich

an die Grundstiicksgrenzen anzuschlief3en.
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Vorbauten diirfen sich nur tber 1/3 der Gebéudebreite od. Lange erstrecken.

Erdgeschofiige Anbauten bzw. Wintergérten bis zu einer Tiefe von 2,00 m
und bis zu einer Gréf3e von 15 n? , sowie Balkone , Vorbauten und Dach-
Ubersténde sind aulerhalb der Baugrenzen zuldssig und werden nicht

auf die Grundfidche angerechnet. Die Abstandsfidchen regelt die BayBO.

Nebenanlagen nach 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 n? Brutto-Rauminhalt
und einer Gesamlénge von max. 5 mje Grundstiicksgrenze sind in

Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zuldssig, wenn die Anforderungen nach
Art. 6 Abs. 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfllilt werden.

Gestaltung des Daches

Bei allen Satteldéchem muss der Dachfirst in Langsrichtung der Gebéude
verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

Satteldach-V\bhngebdude: von 18° bis max. 32°

Satteldach Nebengebéude u. Garagen

kénnen bis zu 5° flacher als die VAbbhngeb&ude ausgefiihrt werden
Pultdach-Nebengebéude u. Garagen von 5° bis max. 20°
Ungleiche Neigungswinke! der beiden Satteldachfléichen sind unzulassig.

Als Dacheindeckung werden naturrote, rotbraune oder grau geténte Ziegel
oder Dachsteine festgesetzt.

Fur Anbauten (Wintergérten 0.4.) sind auch Glasdécher zuléssig

oder Blechdeckungen.

Ebenfalls zuldssig sind begriinte oder extensiv begriinte.

flachgeneigte Sattel-oder Pultdécher.

Ein Quer- bzw. Zwerchgiebel pro Dachseite ist zulassig.
Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Gebdudelédnge betragen, der
Quergiebel-First muss mind. 0,5 m unter dem Hauptgebaude-First liegen.

Einfriedungen

Die Errichtung von Mauem, Stitzmauem u. Einfriedungssockeln, die tiber
das Geldnde herausragen, ist unzuldssig.

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 mzuléssig, als
Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendrahtziune it
Hinterpflanzung aus heimischen Strauchem oder als Metallgitterziune mit
senkrechten Staben. Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm
Bodenfreiheit herzustellen.
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Textliche Hinweise

Immissionsschutz

Es sind bauliche Mal3nahmen dahingehend zu treffen, dass die Anforderungen
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau'" eingehalten werden.

Zur Sicherstellung miglichst ruhiger und gesunder Schlafverhéltnisse
sind Lamschutzmalnahmen erforderlich (z.B. orientierte Bauweise,
passive Malinahmen).

Innerhalb des Einwirkbereiches der Isener Stralie (ED 18) milssen die
Fenster und Offnungen von schutzbediirftigen VAbhn- und Schlafréumen

nach DIN4109 an die zur Stral%e abgewandten Gebéudeseiten

orientiert werden.

Alternativ kann eine fensterunabhéngige Liftungsanlage installiert werden;
dabei sind die Aufkenbauteile (Fenster, V\Einde etc.) so auszulegen,

dass sie die dem Lanmpegelbereich IIl der DIN4109 entsprechenden
Schallddmmmalie aufweisen (Tabellen 8 - 10 der DIN 4109).

Der Einwirkbereich des Lanmpegelbereiches erstreckt sich bis 21 m,
ausgehend von der Stralenmitte.

Schutzbedirftige VWohn- und Schiafrdume, insbesondere die Schlafrdume,
(nach DIN 4109) diirfen im Einwirkbereich auf den zum Parkplatz zugewandten
Seiten (V\estseite und je nach Lage auch die Nord- und Siidseite)

keine zu 6ffnenden Fassadenelemente aufweisen (Fenster, Fenstertiiren etc.);
diese sind entsprechend in geschlossener Bauweise auszufithren

(zB. Festverglasung, orientierende Bauweise, etc.). Altemativ kann eine
fensterunabhéngige Liftungsanlage installiert werden.

Auf migliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplans (Lam, Geruch und Staub)
infolge ordnungsgemélier Nutzung der angrenzenden landwirtschattlichen und
gewerblichen Flachen wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich und gewerblich genutzter
Fléachen ist ohne Einschrénkung zu dulden, sofem diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt werden.

Die Betriebe dirfen in der Austibung ihrer gewerblichen und landwirtschattlichen
Tatigkeit und Erweiterung durch das Baugebiet nicht beeintrachtigt werden.
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D.2 ErschlieBungsvoraussetzungen, Wasserwirtschaft

D.21 Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale asser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage
anzuschlieflen.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.

D22 Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986-100 fF) erstellt werden.

D23 Bei der Niederschlagswasserbeseitigung sind die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NVWFreiV/) und die Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

D.24 Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichem

D.25 Nach Art. 63 BayWG darf das natiiriche Abflussverhalten nicht so verdndert werden,
dass beldstigende Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen.

D.3 Archiologische Denkmalpflege

D.31 Es wird darauf hingewiesen dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
méler der Meldepflicht an das Bay. Landesant f. Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) gem Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG
unterliegen. Aufgefundene Gegensténde u. Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

D32 Bodeneingriffe aller Art bediirfen im Rahmen der vorgelegten Planung der Eraubnis
gem Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. Dieser Erlaubnisbescheid gem. Ait. 7 DSchGiist in einem
eigenstandigen Erfaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
rechtzeitig zu beantragen, um Veerzégerung des Bauablaufs zu vermeiden.
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D4 Kartengrundlage

D.4.1 Amtliches Katasterblatt M=1: 1000
Digitale Flurkarte (DFK) vom Vermessungsamt Erding vom Nov. 2020

D.5 MaRentnahme

D.51 Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet: keine Gewahr flr
MalZhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Plandatum:

Entwurf; 07.12.2020
Geéndert:
Endfassung

Planfertiger:

Hochbauplanungshiiro
Bauptanung - Bauleitung

BERGER

, 84427 Sankt Wolfgang
Fax: 08085 /9394818

A ——— info@ho:hbau-seisenberger de



Aufstellungsbeschluss »

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom <0 ©77..£1 die Aufsteliung

des Bebauungsplan gemél3 § 13 a beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am £.9.87...£. 7 ortsiiblich bekannt gemactt.

Offentliche Auslegung o
DerEnMufd&eBebaumgsplapwrdeunderFassummOP'(?‘)? t der
Begrindung in der Zeitvom £¥.27.27 bis einschlieRich 5.57%.<. éffentlich ausgelegt .
Dies wurde am. <. J.£7.< 7. ortsiiblich bekannt gemacht.
Beteiligung der Behorden
DeBeh&"denqngmigenTrégerdTerﬁljd)e(?elangewrdengenﬁB§4Abs.ZBauGBinder
Zeit vom CF.0¢.27. bis einschlieflich £%..€3. 77 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Satzungsbeschluss: ‘ =
Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom £4..2..4.
den Bebauungsplan in der Fassung vom &2, 4. <7 ...
gemél § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

o 29 MAL 200

' Segel

Bekannmachung: %05 7
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushangam. <77 2.1

Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsréumen der

Gemeinde Sankt Wolfgang zu jedermanns Binsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3. Salz 1
und 2 und Abs. 4, der §§214 und 216 8auGB ist hingewiesen worden (§ 215Abs. 2 8auGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGS8).




F)  Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes . Lappach-Mitte”
Gemeinde Sankt Wolfgang

fur das Gebiet :

BEBAUUNGSPLAN
" Lappach - Mitte "

zur Nachverdichtung und Innenentwicklung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen gemaB § 13 a

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplanénderung wurde aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sankt Wolfgang entwickelt.

2 Angaben zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des rechtsgitigen Bebauungsplanes ,Lappach-Mitte" liegt in der Mitte des
Ortsteils Lappach. Das Baugebiet ist als , Mischgebiet” gemél? § 6 BauNVO ausgewiesen und mit
3 Wbhnhausem bebaut.

Die noch ausgewiesenen Bauparzellen befinden sich noch im Eigentum der Gemeinde Sankt
W\bifgang und sollen nunmehr mit Parkplatzfidchen sowie einem Spielplatz tberplant werden.

Durch die Umplanung michte die Gemeinde den Ortskem der Ortschaft Lappach nachhaltig zu
stérken. In den vergangenen Jahren wurden im Bereich des Forstweges Bauparzellen fiir
Wbhnbebauung geschaffen umjungen Familien die Mbglichkeit zum Bau von V\bhneigentum zu
bieten. V\eitere Fldchen in Lappach stehen im Eigentum der Gemeinde, bei denen beabsichtigt ist,
weitere Vibhnbebauung zu ermdglichen. Dadurch soll der Ort Lappach weiterhin gestérkt werden.

Dariber hinaus befindet sich der gemeindliche Friedhof in der Ortschaft Lappach. Bei Begrabnissen
stehen aber nur bedingt Parkplatze zur Veerfuigung. Auch die Katholische Filialkirche Lappach verfigt
Uber keine ausgewiesenen Parkplatze.

x| Ziel und 2weck des Bebauungsplan

Mit dieser Bebauungsplandnderung soll der Bau von Parkplatzen sowie eines Spielplatzes zur
Starkung der Ortsmitte neu geschaffen werden.
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GEMEINDE SANKT WOLFGANG

1, ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN - "LAPPACH-MITTE"

zur Nachverdichtung und Innenentwicklung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen gemal? § 13 a

£ 1.Anderung des Bebauungsplanes "Lappach-Mitte" zum Bau von
/A Parkplatzen sowie eines Spielplatzes zur Starkung der Ortsmitte.
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Fassung:
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Planverfasser:
Sankt Wolfgang, den 07.12.2020
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