BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "ST.WOLF_GANG/]""71 "

der Gemeinde St. Wolfgang, Lks. Erding , vom 5.5.1979
gemdB § 2 , Absatz 6 BBauG

Aufgestellt: Buchbach, den 5.5.79

ing. erich thalmeier QIWCHWEI%
architekt bdb

8251 buchbach - hauptstraBe 4
telefon 08086/2 37

NRoen



Bebauungsplan St. Wolfgang 1/ 71

1.

PLANUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemiB § 2 BBauG wurde
von der Gemeinde St.Wolfgang mit BeschluB VOmM eceeccoccoes
veranlallt. :

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen

fur die stéddtebauliche Ordnung filir den im Plan begrenzten
Geltungsbereich geschaffen werden.

ERLAUTERUNG - BAUGEBIET

Das Planungsgebiet bietet der Nachfrage nach Ansiedlung
von Uberwiegend Bewohnern aus der Umgebung die entspr.
Grundstiicke.

Das Baugebiet schlieBt ndrdlich von St.Wolfgang die
Ortsbebauung ab und liegt an einem Osthang mit steiler
Neigung. .

Der Untergrund ist lehmig, der Grundwasserstand ist

ausreichend tief. Hangwasser.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fldche (Geltungsbereich )
von rd. 2,62 ha

und erstreckt sich auf folgende Grundstiicke bzw.Teilgrund-
stlicke mit Flurstiicknummern : ¢

82, 118/1 , 122/4 u.5 , 126/2 bis 8 , 150,150/1 bis 13 ,
151, 151/1 , 153.

ERSCHLIESSUNG UND BEBAUUNG

Von der nordl. am Baugebiet vorbeifilhrenden KreisstraBe WS 24
nach Lappach fiihrt die HiitackerstraBe durch das Baugebiet
in stidl. Richtung zur Ortsmitte.

Von dieser aus zweigt nach Osten die RingstraBe ab, durch deren
Weiterflihrung man ebenfalls zur Ortsmitte gelangen kann.

Sudl. der Abzweigung der RingstraBe von der HiitackerstraBe
beginnt die BergstraBe, die Y -formig zum westl.Bebauungs-
bereich fihrt, und an den Enden Jjeweils mit einer Umkehre
versehen ist.

Die Bebauung ist als " REINES WOHNGEBIET " ( WR ) festgesetzt.

Fir die kiinftige Bebauung sind Hanggebiude mit 1 und 2
VollgeschoBen geplant.

Die verkehrsmdBige ErschlieBung, die Art der Bebauung der
Grundstiicke und s@mtl. Festsetzungen sind im Plan
zeichnerisch ' und schriftlich dargestellt .



VERSORGUNG

e

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB
an das Wasserversorgungsnetz der
WASSERBESCHAFFUNGSGRUPPE GATTERBERG .

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt
durch AnschluB an die gemeindliche Kanalisation.
(Mischsystem)

Die Klaranlage wurde Ende 1977 in Betrieb genommen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das EVU
HAAGER KRAFTWERKE.

ZAHLENMASSIGE UNTERSUCHUNG DES PLANUNGSGEBIETES

a.

Fl&chen

Gesamtes Planungsgebiet (Geltungsbereich) rd. 2,62 ha
rd‘2,62 ha .'.......'.D.....0-................ 100%

davon

O0ffentliche Verkehrsflidchen (ohne Kreisstr.)

rd-. 0,31 ha .......‘...'..‘..........o......... 11’8%
und ’

offentliche Gemeindebedarfsfléchen

Wohneinheiten (WE) geschdtzt

2 '¥G (VollgeschoBe) ceeeceveess =
2 VG cececescceecceeccasss 5 gepl.Geb. 5 WE
2 VG cecessssscccsasssses:22 vorh.Geb. | 22 WE

27 WE
bei den 27 Geb. zu 1/4 Einliegerwhg.

Einwohnerzahl (geschétzt)

81 Einwohner (EW)
10 EW
91 EW

Schulkinder voraussichtlich aus dem Bevilkerungszuwachs
aus Griinden der Verlagerung max. "4, Kinder

27 WE x 3
7 Einliegerwohnungen x 1,5

Einwohnerdichte 91 EW
2,62 ha

= 35 EW/ha



5 KOSTENVORANSCHLAG FUR DIE ERSCHLIESSUNGSANLAGEN (geschdtzt)

Es wird vorausgesetzt, daB die 6ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen erstellt werden. Vorhandene und etwa verwendbare
Anlagen sind,bzw. waren von den nachstehend berechneten
Kosten abzusetzen.

8

b.

Grundfliachenerwerb filir 6ffentl. Verkehrsflachen BRUTTO

D}

rd. 3 100 @ incl. Gehsteige ¢ DM 20,- = rd. 62 000,-
Herstellen der Fahrbahn u. Gehsteigen
Unterbau Frostschutzkies rd. 6,0 DM brutto
Erdabtrag 2,8 DM "
Feinplanie 1,10 * *
. 14’5 "nn
VerscnleiBschicht 3 cm 5,6 " "
rd. 3100 i x 30,- DM rd. 93 000,- DV
. StrafBenbordsteine,Platten,beidseitig
rd. 440 1fdm x DM 58,- rd. 85 500,- DV
StraBenentwidsserung (Sinkk&sten mit AnschluB)
11 Stck. x 500,- DM _ ' rd. 5 500,- DV
StraBenbeleuchtung mit Erdkabel A
11 Stck. x 1 400,- DM ; rd . 15 500,- DM
Vermessungskosten : .
Sonstiges,Unvorhergesehenes rd. 8 500,- DM
210 000,- DM
Geldbeschaffung Zwischenfin. ,2Zins + 20 000,- DM
Beitragsfdhiger ErschliefBungskostenaufwand
im Sinne des § 127 BBauG 2%0 000,- DM
Gemeindeanteile gemdB § 129 BBauG 10% 2% 000,- DM
von den lbrigen Beteiligten aufzubringen 207 000,- DM
dazu: aus den AnschluBgeblihren o.Beitrédgen
und laufenden Gebilihren zu fin.Kosten fiir:
Hauptwasserleitung |
PVC NW 100 mit
ca. 350 1fdm x 55,- DM Pd. 15 750.- DM
Hausanschllisse PE-Hart NW 32
jeweils 1 m Uber Grundstiicksgrenze
27 Stilick (1 vorh.) x 250,- rd. . - 6 750,- DM
22 500,- DM



m . Kanal(Trennsystem)

DM

RW @ 300 mm(rd.1,2m tief) 370 1lfdmx 160,- = rd. 60 000,- '
SW 2250 pm(rd.2,0 m " ) 370 1fdmx 170,~ = rd. 63 000,- DM
v Kontrollschachte flr Hausanschliisse

f innerhaldb des jew. Grundstiickes ,
! 27 Stiick x 900,- DM (brutto) rd. 24 300,- DM
| n. Sonstiges rd. 23 200,- DM |
0. GegpmterschlieBungskosten filir Anlieger rd.400 000,- DM
p. zuzligl. Anteil der Gemeinde aus h.) 10% + 2% 000,- DM%
g. SUMME DER KOSTEN FUR ANLIEGER UND FUR DIE |
GEMEINDE INSGESAMT 423 000,- DM

Buchbach, den 5.5.79

Der Architekt:




