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‘Satzung zur Festlegung der Grenzen und der Abrundung eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils (Klarstellungssatzung) durch einzelne
AuBenbereichsfldchen (Erginzungssatzung) ,,Armstorf-Ost*

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. I, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBL. I, S 2585) erlisst die

Gemeinde Sankt Wolfgang folgende

Satzung:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage | beigefiigten Plan dargestellt. Der Plan ist Bestandteil
dieser Satzung.

Diese Satzung betrifft folgende Grundstiicke der Gemarkung Sankt Wolfgang:

Klarstellungssatzung:
- FLNr. 1446/2
- FLNr. 1446/3
- FLNr. 1460/8
- FLNr. 1460/7
- FLNr. 1460/6
- FLNr, 1460
- FLNr. 1459
- FLNr. 146071

Ergidnzungssatzung:
- FLNr. 1460/Teilfliche (schwarz umrandet)
§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Fl.Nr 1460/Teillliche wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil {Innenbereich) mit einbezogen.

§ 3 Festsetzungen gemif § 9 BauGB

Fiir die Flichen wird ein Mischgebiet (M) festgesetzt.

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden maximal zwei Vollgeschosse bestimmt, die als Erdgeschoss +
Dachgeschoss (EG + DG) auszubilden sind.

Auf FLNr. 1459 und 146041 st bei ¢inem miglichen Ersatzbau die bisherige Bebauung (EG. OG + DG)
zuldssig
§ 4 Erschlieffung

Die straffientechnische ErschlieBung ist voll ausgebildet. Zwischen den FLNr 1459 und [460/1 ist der Weg

lediglich als Kiesweg auspebildet.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband ,,Gatterberg Gruppe*. Die
abwassertechnische Entsorgung tiber die Leitungen der KrokusstraBe und Mayerhofer Strafie.

Die bestehenden Gebiiude sind an die bestehende Stromversorgung der Kraftwerke Haag anzuschlieBen.



% 5 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Fiir dieim Geltngshereich der Satzung zur Austithrung kommende gewerbliche Nutzung st zum Jeweiliven
Buwuntrag baw. Antrug aul Nutsungsiinderung ein schulltechnischer Nuchweis vorzulegen, der die Einhultung
dergemiill TA Lirm zulissigen Immissionsrichtwerte eines Misch-/Dorfaehietes { MIMD bew. allgemeinen
Wohngehiets 1W A) un den niichstgelegenen schutzbediicftigen Riumen noch DIN 3109 nachw eist. Ausnahmen
duven sind im Einzelfull mit Zustimmung der Immissionsschutzbe hiirde beim Landratsamt maglich,

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Sankt Woifgang, den 18.04.2012, gedndert 16.07.2012

Gemeinde Sankt Wolfgang, 19.07.2012
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“Begriindiong zur Klarstellungs- iind Ergénzingssatzong ,,A rmstorf-Ost ziir Einbeziehung von

AuBenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Sankt Wolfeang vom
15.04.2012

Zjele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Klarstellungs- und Erginzungssatzung:

Berejts im Jahr 1973 hat die Gemeinde Sankt Wolfgang einen Bebauungsplan ,, Armstorf Siid-Ost* aufgestellt.
Nach mehreren Anderungen wurde der Bebauungsplan im Jahr 2006 aufgehoben. Die FLNr. 1446/2, 14463/3,

146048, 1460/7 und 1460/6 waren Bestandteil des Bebauungsplanes.

FL.Nr. 1460, 1460/1 und 1459 sind im Zusammenhang der Bebauung des Ortsteils Armstorf gelegen. Eine
Teilfldiche der FLNr. 1460 ist im AuBenbereich gelegen.

Am 01.04.2012 hat der Eigentiimer der FLNr. 1460 eine Anfrage zum Neubau eines Ausbildungs- und
Werkstattgebudes dstiich seines bestehenden Betriebes gestellt.

Nach rechtlicher Auffassung des Landratsamtes Erding ist fiir die baurechtliche Genehmigung des Vorhabens
Voraussetzung, dass die Gemeinde Sankt Wolfgang das entsprechende Baurecht schafft, z.B. durch den Frlass

einer Satzung nach § 34 Abs, 4 Satz 1 BauGB.

Aufgrund der bereits vorhandenen Wohn- und Gewerbebebauung sowie der neuerlichen Anfrage auf FLNr. 1460
der Gemarkung Sankt Wolfgang entstand die Erforderlichkeit zum Erlass der Klarstellungs- und

Ergdnzungssatzung,

Die Gemeinde miichle dem urtsansissigen Betrieh, der sich durch die Gest: ltung seiner Ciebidude in das Orishild
von Arstoref einfligl, die Moglichkeit der Erveiterung auf seinem Grund und Boden ermiiglichen, Eine
Umsicd b Ing des mitte lstiindischen Betriches der unmittelbar an die an die Woknhehauy ng anschlieBl sl jus
wirtschaftlichen Grinden vnmdéglich

Dtie Bebauunyg der einbezogenen Fliiche ist uls EG + DG vorgesehen, dumit sich das Ohjekt in die
Umgehungsbebuuung einfiigl. Diese Festsetrungen fanden sich auch im aufoehobenen Beha uungsplin

AT -|| SUd-Cra™. Die stiidiebaulichen Ziele der Gemernde. cinbeitliche fu._l'u udehithen 2u erhalien. sind

dudurch erreicht

Umweltbericht

Die Abgrenzung auf FLNr. 1460 zur offenen Flur hat in einer Mindesttiefe von 2 m mit heimischen Gehdizen zu
erfelgen. An den Grundstiicksgrenzen sind Ziune in Holz, Spanndraht oder Maschengewebe mit einer max.
Héhe von 1,0t m zuldssig. Die Bodenfreiheit muss mindestens 10 ¢m betragen. Die Zaune sind mit heimischen

Gehélzen zu hinterpflanzen.

Fiir die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung besteht keine UP-Pflicht; die Erstellung eines Umweltberichts ist
daher nicht erforderlich.

tWo]fgang, 18.04.2012, gedndert 16.07.2012



—————Vearfahrensvermerke:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Gemeinderates in seiner Sitzung am
30.04.2012 beschiossen, die Klarstellungs- und Erganzungssatzung flr den Bereich
»Armstorf-Ost” zu erlassen.

Der Beschiuss wurde am 16.05,2012 durch Verbdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Sankt Wolfgang amtlich bekannt gemacht.

Sankt Wolfgang, den 19.07.2012

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde mit der Begriindung geman §
34 Abs. 61.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2012 bis 26.06.2012 im
Rathaus der Gemeinde Sankt Wolfgang offentlich ausgelegt.

Sankt Wolfgang, den 19.07.2012

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.07.2012 die
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung als Satzung beschlossen.

Sankt Wolfgang, den 19.07.2012




7 Die tinbezighuhgssatzung bédarf keiner GEREhTigUng.”

Die Einbeziehungssatzung wurde ausgefertigt am 19.07.2012.
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Die Einbeziehungssatzung ist am 26.07.2012 durch Verbffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde Sankt Wolfgang bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass die
Satzung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wéhrend der allgemeinen Dienststunden

bereitliegt.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung in Kraft (§ 34

Abs. 6 5. 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB).
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